JUIiZO DE DIREITO DA 322 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMA(;AO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Execucéo de Titulo Extrajudicial movida por ACHE
CORDEIRO SOCIEDADE DE ADVOGADOS em face de REAL E BENEMERITA
SOCIEDADE PORTUGUESA DE BENEFICENCIA DO RIO DE JANEIRO. Processo
n° 0332929-49.2016.8.19.0001, na forma a seguir: O Doutor Leonardo Grandmasson
Ferreira Chaves, Juiz Titular 322 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ,
FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimag&o com prazo de 5 dias virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente o Executado, de que
no dia no dia 17/02/2025 as 12:00 horas, através do portal de leildo eletrénico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fls. 805 e 960, sera apregoado
e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 20/02/2025 as 12:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletrédnico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciagdo do MM. Juizo, o bem
penhorado, descrito e avaliado conforme fl. 768, tendo o devedor tomado ciéncia da
penhora conforme fls. 722/724 e 726/727 (pelo Correio — AR positivo), certiddo de fl.
763, com manifestacao posterior (fl. 867). O Valor da execucao é de R$ 225.810,00,
devendo ser atualizado. DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “Apto 202 da Casa XLIV sito
a Avenida Marechal Rondon, n° 477, antiga Rua Ceara n° 57, na Freguesia do Engenho
Novo, e fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, antes designado por Lote 44, que
mede na sua totalidade: 10,00m de frente e fundos por 15,00m de extensdo de cada
lado, confrontando do lado direito com a Casa 42 (Lote 43); do lado esquerdo com a
Casa 46 (Lote 45) e nos fundos com os terrenos do I.A.P.C., atual INSS.” INSCRICAO
MUNICIPAL: 0471283-2. Imével localizado na Sdo Francisco Xavier com 55 metros
quadrados de area edificada. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Av Marechal
Rondon, 477, apt 202, casa 44 - Engenho Novo - RJ, O TERRENO: Onde se encontra
edificado o imovel, esta descrito, caracterizado e confrontado, como consta nas cépias
anexadas no referido mandado (Guia do IPTU, inscricdo 0.471.283-2 e RGI 110.272).
CONCLUSAOQO: Com efeito, observando aparentemente as condicbes externas do
prédio onde se encontra o imovel residencial, além de n&o ser possivel verificar as
benfeitorias, estado de pintura, piso, loucas, instalacdes elétricas e hidraulicas, bem
como ao seu aspecto geral de conservagdo, bem como média do metro quadrado da
regido que gira em torno de R$ 500,00 a R$ 4.500,00 raz&o pela qual, considerando a
sua localizacao, dimensdes, a idade do prédio, area construida e caracteristicas gerais,
procedo & AVALIACAO INDIRETA do imoével. Valor de Avaliacdo Atualizada:
R$ 188.491,31 (cento e oitenta e oito mil e quatrocentos e noventa e um reais e
trinta e um centavos). Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula 110272) do
1° Servico Registral de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacdes:
R.1-PENHORA: Determinada pelo MM Juizo da 322 VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL DO RIO DE JANEIRO, Penhora dos Presentes. Cientes os Srs. Interessados
qgue: De acordo com a Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro
e nao possui débitos de IPTU. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de
Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos referentes a taxa de prevencao e
extingdo de incéndios no valor de R$ 649,64, mais acréscimos legais. A venda se dara
livre e desembaragada, com a sub-rogacéo dos valores das dividas, em especial as
tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre
0 bem, inclusive da natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo
anico, do CTN. Consoante artigo 22 e seu paragrafo Unico da Resolucdo 236 do CNJ,
os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipotese de
proposta parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo. A
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proposta para arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e
seguintes do CPC. A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo, sem prejuizo da reposicao dos valores empregados para a realizacéo
das pracas. Caso o licitante vencedor ndo honre com o pagamento sera apresentado o
lance imediatamente anterior, e sucessivamente, consoante artigo 26 da resolucéo n°
236 do CNJ, podendo ser aplicada a multa sobre o lance ofertado, na forma do artigo
895, 88 4° e 5° do CPC.E para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi
expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de costume, ficando os
devedores intimados dos Leildes se ndao encontrados, suprida assim a exigéncia
doinciso | e paragrafo Unico do artigo 889 do Cddigo de Processo Civil. Nao tendo
expediente forense no dia do leildo, este sera realizado no primeiro dia Gtil subsequente,
no mesmo horario e local. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou
fraude em arrematacéo judicial, consoante art. 358 do Codigo Penal. Dado e passado
nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e sete dias do més de novembro do ano de
dois mil e vinte e quatro, eu, SONILDA DA SILVA TEIXEIRA, MATRICULA 01-31480,
o fiz digitar e subscrevo. O Doutor Leonardo Grandmasson Ferreira Chaves, Juiz de
Direito Titular da 322 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL — RJ.



