JUIiZO DA 292 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12¢e 22
PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido da Ac¢éo Trabalhista
movida por REGINALDO CALIXTO DA SILVA em face de MARCOS ANTONIO ZUIN,
SUELI MOREIRA MOTTA ZUIN, MOTTA ZUIN COMERCIO LTDA, KATIA DE
ALMEIDA AMERICO DA SILVA e RAQUEL ALVES THEBAS. Processo n° 0147900-
09.2004.5.01.0029, na forma a seguir: O DOUTOR THIAGO MAFRA DA SILVA, JUIZ
DO TRABALHO SUBSTITUTO DA 292 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
- RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagdo com prazo de 20
(vinte) dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente os
Executados, de que no dia 27/11/2024 as 11:50 horas, através do portal de leildo
eletrdnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone (21) 3173-0567, nomeado conforme Id. 456call, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 29/11/2024 as
11:50 horas, no mesmo portal eletronico, a quem mais der a partir de 50% da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciagdo do MM. Juizo, o bem
penhorado, descrito e reavaliado conforme Id 8222fdf, tendo os devedores tomado
ciéncia da penhora na pessoa dos advogados (embargaram a execucao e recorreram
— alegaram bem de familia) e na reavaliagdo o genro do executado tomou ciéncia. O
Valor da execucdo é de R$ 612.229,91, podendo ser atualizado. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL:“ Apartamento 101 do Bloco 01 do empreendimento denominado Edificio
Mansdes da Araguaia, a ser construido sob o n°® 167 pela Rua Araguaia, com direito a
02 vagas de garagem, na Freguesia de Jacarepagua, e a correspondente fracdo ideal
de 1/60 do respectivo terreno que mede na sua totalidade 55,00m de frente e fundos,
100,00m pelo lado que confronta com o prédio n°® 249 da Rua Araguaia antigo 19 de
propriedade de Augusto Passos ou sucessores, e nos fundos confronta o prédio n° 264
da Rua Francisco Sales, de Eduardo Corréa ou sucessores. Inscricdo Municipal n°
1993322-5. Imével com 180 metros quadrados de area edificada. - “AUTO DE
REAVALIACAOQ: IMOVEL residencial, Matricula 198.402 do 9° RGI/RJ, com 3 quartos,
dependéncia de empregada e 2 vagas de garagem. VALOR DA REAVALIACAO:
R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais). Constam na referida certidao
imobiliaria (matricula 198.402) do 9° Oficio do Registro de Imoveis da cidade do Rio de
Janeiro, as seguintes anotagcdes: AV-15 — INDISPONIBILIDADE: 92 Vara Federal,
processo n°05178541020024025101; V-16 — INDISPONIBILIDADE: 62 Vara Federal,
processo n° 00045861420004025101; AV-17 — INDISPONIBILIDADE: 92 Vara
Federal, processo n°® 05178541020024025101; AV-18 — INDISPONIBILIDADE: 102
Vara Civel do Rio de Janeiro, processo n° 01429829820018190001; R-19 -
PENHORA: Penhora dos presentes autos. Cientes os Srs. Interessados que: De
acordo com a Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro e ndo
possui débitos de IPTU. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de
Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ndo ha débitos referentes a taxa de prevencao
e extingdo de incéndios. O imével ndo possuiu débito condominial, conforme
informacao prestada pela Administradora IMODATA. O imovel tem duas vagas de
garagem no pavimento térreo, uma coberta de n° 01 e outra descoberta de n°® 19. No
julgamento do recurso, constou no v. acorddo que foi negado provimento sobre a
alegacéo de bem de familia. A Escritura de Compra e Venda transferindo a propriedade
para os executados MARCOS ANTONIO ZUIN e SUELI MOREIRA MOTTA ZUIN
consta no ID dbcf4cf. De acordo com o art. 110 da Consolidagao dos Provimentos da
Corregedoria Geral da Justica do Trabalho, bem como o paragrafo tnico do artigo 130
do CTN e Artigo 908 § 1° do CPC, o bem imdvel penhorado seré vendido livre de débitos
de condominio, IPTU e TAXAS, ficando caracterizada aquisi¢cdo originaria, inexistindo
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relacdo juridica entre o arrematante e o anterior proprietario devedor. Na forma do artigo
843 do CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjugue mulher
alheio a execucdao recaira sobre o produto da alienacéo do bem. Consoante artigo 22
e seu paragrafo unico da Resolucéo 236 do CNJ, os lances (a vista e parcelado)
deverdo ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro, valendo ressaltar que os
lances avistatém preferéncia sobre o parcelado, ou seja, ocorrendo lance a vista,
automaticamente bloqueia a possibilidade de novo lance parcelado, consoante
§7° do artigo 895 do CPC. E para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi
expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de costume, ficando os
devedores intimados dos Leildes se n&o encontrados, bem como o0s
coproprietarios, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario, ou com penhora anteriormente averbada e, o promitente comprador e
vendedor, suprida assim a exigéncia do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil.
CondicOes da praca: arrematacao far-se-4 a vista, com 5% de comisséo do Leiloeiro e
custas de cartério até o limite permitido por lei, facultando-se ao Arrematante o
pagamento de sinal equivalente a 20% sobre o valor da arrematacgéo, e o depdsito dos
80% restantes a disposi¢ao do juizo no prazo de 24 horas. Na hip6tese de acordo ou
remicdo apos a alienacgéao judicial, o leiloeiro faz jus & comisséo (8 4° do art. 38 do
Ato Conjunto 7/2019). N&o tendo expediente forense no dia do leildo, este sera
realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horéario e local. Importante
ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacdo judicial,
consoante art. 358 do Cadigo Penal - Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro,
aos vinte e cinco dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e quatro, eu,
CRISTINE HENRIQUES DE OLIVEIRA, DIRETORA DE SECRETARIA, o fiz digitar e
subscrevo.



