JUIZO DE DIREITO DA 222 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial movida pelo
CONDOMINIO DO EDIFICIO COMERCIAL BULLDOG em face de FEDERACAO DOS
TRABALHADORES NA INDUSTRIA DE FIACAO E TECELAGEM DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO. Processo n°® 0287952-93.2021.8.19.0001, na forma a
seguir: A Doutora Anna Eliza Duarte Diab Jorge, JUIZA DE DIREITO TITULAR DA
222 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos que o presente
Edital de Leildo e Intimacdo com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, especialmente o Executado e os terceiros interessados, de que no
dia 23/05/2025 as 12:00 horas, através do portal de leildo eletrénico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 193, serd apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 29/05/2025 as 12:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletronico, a quem mais der a partir de 50% (cinguenta
por cento) do valor da avaliacdo, o imével penhorado e avaliado conforme fls. 167 e
168. O executado foi citado (fl. 81) e n&o constituiu advogado. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: “Grupo 903, do prédio situado na Rua Sacadura Cabral, nimero 81, e a
correspondente fracdo ideal de 0,0217% do dominio util do terreno, foreiro ao dominio
da Unido Federal, na freguesia de Santa Rita. O terreno mede na sua totalidade 17,65m
de frente e fundos; por 23,00m de extensdo em ambos os lados, confrontando de um
lado com o prédio numero 79, do outro lado com o prédio numero 85, e nos fundos com
a Rua Sado Francisco da Prainha.” Inscricdo Municipal n° 0.155.958-2. Imovel
localizado no bairro Saude, com 70 metros guadrados de area edificada. LAUDO
DE_AVALIACAO: Rua Sacadura Cabral n°® 81 grupo 903 - Saude - Rio de
Janeiro/RJ.JUSTIFICATIVA: Compareci, em 14/05/2024, as 11h20, na Rua Sacadura
Cabral 81, ocasido em que fui informado pelo Sr. José Iremar que a unidade objeto da
diligéncia acha-se fechada. IMOVEL: Grupo n. 903, com 70 m2, do prédio n. 81, da Rua
Sacadura Cabral, freguesia de Santa Rita, e a correspondente fracao ideal de 0,0217%
do respectivo terreno caracterizada e dimensionada na matricula n® 69.932, do Cartério
do 4 Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro, com inscri¢do de IPTU
sob n° 0.155.958-2. PREDIO: Trata-se de condominio de salas comerciais, distribuidas
em 11 (onze) andares, com acesso por dois elevadores, sendo um de servico. Ha
circuito de monitoracdo por cameras na portaria e em todos os demais pisos. O servico
de portaria funciona 24h/dia, e a entrada e saida de pessoas € registrada manualmente.
A construcao é datada de 1952, erguida em concreto armado e alvenaria, sob pilotis
em bom estado de conservacdo. A area de portaria € ampla e revestida em marmore.
REGIAOQ: Cuida-se de logradouro asfaltado, préximo a transporte publico de modais
diversos (6nibus e VLT), com distribuicdo de energia elétrica sistema de Saneamento
basico, situado proximo a regido do Porto. Area esta revitalizada e conta com
restaurantes, museus e centros culturais. Avaliado o imovel em R$ 190.000,00 (cento
e noventa mil reais). Valor atualizado: R$198.940,34 (cento e noventa e oito mil e
novecentos e quarentareais e trinta e quatro centavos). Consta na referida certidao
imobilidria (matricula 093385.2.0055151-72) do 7° Oficio de Registro de Imdveis da
Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacfes: R.2-PENHORA: Determinada pelo
MM Juizo da 222 Vara Civel da Comarca da Capital, Penhora dos Presentes Autos.
Cientes os Srs. Interessados que: De acordo com a Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica o imdvel é remido de foro e possui débitos de IPTU no valor de R$ 5.624,51,
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mais acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de
Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos referentes a taxa de prevencao e
extingdo de incéndios no valor de R$ 793,87, mais acréscimos legais. O débito
condominial é de R$ 71.568,21 (até marco de 2025). A venda se dara livre e
desembaracada, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre
o bem, inclusive da natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo
anico, do CTN. O edital sera publicado no site www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e no
site do Sindicato dos Leiloeiros Publicos do Estado do Rio de Janeiro
(https://sindicatodosleiloeirosri.com.br). Em relacdo a preferéncia na arrematacéo,
observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3° do NCPC. Na forma do artigo 892, caput, do
NCPC, estd autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementagéao no prazo
de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo Unico da Resolugcéo 236 do CNJ, os
lances deverdo ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de proposta
parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo. A proposta
para arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes
do CPC. O valor da comisséo de leiloeiro sera de 5% do valor da arrematacao, devendo
ser paga diretamente a ele pelo arrematante. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo encontrados,
suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Cdédigo
de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horério e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacéo judicial, consoante art.
358 do Cadigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e seis
dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e cinco, eu, EVLY COSTA SELIM.
Mat. 01-23248, o fiz digitar e subscrevo. Doutora Anna Eliza Duarte Diab Jorge,
JUiZA DE DIREITO TITULAR DA 222 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL —
RJ.
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