Valide aqui
este documento

CARTORIO DO 1° OFICIO

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331 Pag. 01/04

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3HEGA-MMRRG-U2KCK-JJM4S

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 03 (trés) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 27940 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido € verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 09
(nove) de janeiro de 2026. Eu, Amanda Guimaraes Domingos Soriano, escrevente,
mat. 94/17619, digitei e conferi.-.-.-.--m - s mmmmm s

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 6,20; FUNPERJ - R$ 6,20; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; Selo de Fiscalizagéo - R$ 3,27; Valor Total - R$ 180,68.

Assinado digitalmente
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SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § inico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.°27.940
Data 05/01 /2021

CNM 090233.2.0027940-55

IMOVEL: lote n° 05 (cinco) da quadra 25 (vinte e cinco), do "Condominio
Viverde Sdo Pedro da Aldeia", implantado na Gleba 01 (um), desmembrada
da Gleba "E", que por sua vez é desmembrada do remanescente de uma area
de terras situada em Mossoré, zona urbana deste municipio de S&o Pedro da
Aldeia, RJ, com as seguintes dimensées e confrontagées: medindo 252,00m2
(duzentos e cinquenta e dois metros quadrados), frente com 12,00m (doze
metros) que faz para a Rua 10; nos fundos com 12,00m (doze metros), con-
frontando com partes dos lotes n° 13 e 14; pelo lado esquerdo com 21,00m
(vinte @ um metros), confrontando com o lote n° 04; e pelo lado direito com
21,00m (vinte e um metros), confrontando com o lote n° 06, e respectiva
fragéo ideal de 0,00178081. PROPRIETARIA: TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, com sede na Rua Monsenhor Matias, n° 56-A, Cen-
tro, Areado, MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.100.273/0001-02.
REGISTROS ANTERIORES: L. 3-E, fl. 211, sob o n°® 4.374 de ordem, em
05/01/1962; L. 3-G, fl. 26, sob o n° 6.623 de ordem, em 03/02/1969: e L. 02
do Registro Geral sob AV.1-20089, R.1-26139 (desmembramento) e R.2-
27035 (Incorporagao). OBS: a) foi procedida sob a AV.3-26139, em
03/09/2019, na integralidade da Gleba 4 e sua respectiva faixa da Marinha, a
instituicdo da serviddo de utilidade. comodidade e paisagem, que sera reali-
zada a Reserva Particular do Patriménio Natural Municipal, que servira de
area verde para os empreendimentos imobiliarios que a referida proprietaria
pretende implantar nas Glebas 01 (hum), 02 (dois), 03 (trés), 05 (cinco) e 06
(seis), vizinhas da gleba 04, sendo certo que os futuros adquirentes nzo
renunciardo & serviddo de forma irretratavel e irrevogavel obrigando-se a
respeita-la por si e seus herdeiros sucessores; e b) a convengao do “Condo-
minio Viverde S40 Pedro da Aldeia’, esta registrada no L. 03-Registro Afixiliar

sob o n® 622, do_qual o imével acima matriculado fica faz;rj)d_o parte jrtegran-
te. Eu, o~k uxiliar, digitei. O Registrador: &7 21—+~ g7
R.1-27940. (COMPRA E VENDA). Data: 05 de janeiro de 2021. De acordo
com o instrumento particular de compra e venda de imével, com financiamen-
to imobiliario e pacto adjeto de alienagéo fiduciaria e outras avencgas da TFFN
Empreendimentos e Participagdes Ltda, protocolado sob o n® 78.906, L. 1-E,
fl. 132v°, em 06/10/20, com forga de escritura publica, na forma do artigo 38
da Lei 9.514, de 20/11/97, assinado pelas partes nesta cidade de Sao Pedro
da Aldeia, RJ, em 08 de setembro de 2020, TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria limitada, firma com sede na
Rua Monsenhor Matias, n® 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ do MF
sob o n° 32.100.273/0001-02, representada, no ato, em conformidade com o
seu contrato social, por sua bastante procuradora Viverde SPA SPE Incorpo-
racéo Imobiliaria Ltda, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, RJ, na Avenida Rio Branco, n® 103, grupo 1001 — parte, inscri-
ta no CNPJ do MF sob o n® 21.066.997/0001-52, nos termos da procuragéo
lavrada neste Cartorio no L. 101, fl. 067, ato 059, em 14/08/2019, vendeu a
JOAO OLIVEIRA RIBEIRO, militar, e sua mulher ANA CRISTINA DANTAS
RIBEIRO, do lar, brasileiros, casados em 15/09/1990, sob o regime da comu-
nh&o parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, portadores das carteiras de
identidade n° 449173 e 5544361, expedidas pela Marinha do Brasil e
DETRAN-RJ, em 29/01/20 e 18/12/09, inscritos no CPF sob os n°
959.948.667-68 e 792.889.017-87, respectivamente, residentes e domiciliados
na Rua Antenor Alvaro de Souza, n® 155, casa 01, Estag&o, neste municipio,
0 imével acima matriculado pelo valor de R$117.107,34, sendo R$6.770,66,
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como parcela de sinal e principio de pagamento, e R$110.336,68, mediante
financiamento concedido pela TFFN Empreendimentos e Participagbes Ltda.
Condicdes: a) o imével fica alienado fiduciariamente, na forma mencionada
no registro abaixo; e b) condominio. OBS: 1) o imdvel esta cadastrado na
P.M.S.P. Aldeia sob o n°® 92192 e 2) foram apresentados e ficam arquivados
nesta serventia: a) documento oficial de quitagdo do ITBI, expedido pela
Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 02/10/20; b) certidées negati-
vas de que trata o Decreto 93.240, de 09/09/86, em nome da vendedora; ¢)
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido, abrangendo inclusive as contribuigées sociais previstas nas alineas ‘a’
a 'd’ do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/91, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 06/01/20; e d) quitagdo condomi-
nial. CUSTAS: R$4.670,93 (valor atribuido pela Prefeitura Municipal — docu-

mento oficial de quitagao do ITBI). Selo n®> EDPK 087
auxiliar, digitei. O Registrador: L g

R.2-27940. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 05 de janeiro de 2021. De
acordo com o instrumento referido no R.1-27940, os proprietarios JOAO
OLIVEIRA RIBEIRO e sua mulher ANA CRISTINA DANTAS RIBEIRO, qualifi-
cados no citado registro, alienaram fiduciariamente o imével acima matricula-
do & credora fiduciaria TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA, acima qualificada, pelo valor de R$110.336,68. Numero de parcelas —
156; Vencimento da 12 Parcela — 15/12/2020; Valor Inicial da 12 Parcela —
R$1.337,21; Taxa de Juros efetiva mensal de 0,89%, calculados através do
Sistema de Amortizagdo da Tabela Price. Para fins previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data de vencimento da parcela mensal vencida e ndo paga. As
demais condigdes sdo as constantes{éo citado instr to. (custas aplicadas

no R.1-27940). Spl6 n° EDPK 08786 NRT, < auxiliar, digitei. O
Registrador:—"_ =

Protocolo n°® 89048, L. 1-F, fl. 057, de 15/09/2023. Cancelado em 28/09/202

Vide Potecete ' L2 - emiies 4ict! (Fotomacss)

AV.3-27940. (CONCLUSAOQ DAS DILIGENCIAS). Data: 18 de dezembro de 2025.
De acordo com o pedido de intimagéo, protocolado sob o n® 92.717, L.1-F, fl. 102,
em 28/10/2024, formulado pela TFFN Empreendimentos e Participagdes Ltda, e
conforme preceitua o provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12°, de 11/01/2017, fago
constar que as diligéncias para notificar os devedores fiduciantes, foram realizadas
pelo Cartério do 2° Oficio de S&o Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certidao
expedida em 06/01/2025, ter comparecido ao enderego constante da notificagao,
em trés dias e horarios distintos, ndo sendo encontrados em nenhuma das
tentativas, estando os mesmos em local ignorado; também foram realizadas pelos
Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta Registrada com
Aviso de Recebimento e Mao Propria, sendo devolvidas sem éxito; e fago constar
finalmente, que foi realizada a intimagéo/por edital, conforme editais eletrénicos
publicados em 03/06/2025, 04/06/2024 3/0510612024. CUSTAS: R$1.604,36. Selo
Eletrénico n® EEZP 06655 HIJ. Eu, ffz? , escrevente, mat. 94/11115, digitei.
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MATRICULA N.°Continuacdo da matricula n® 27.940
Data: 18 /12 / 2025 ficha 02

AV.4-27940. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 18 de dezembro de
2025. De acordo com o requerimento datado de 01/09/2025, juntado ao
expediente protocolado sob o n® 92.717, L.1-F, fl. 102, em 28/10/2024, e as
notificagdes feitas aos devedores fiduciante constante do R.2-27940, nos termos
§ 7° do Art. 26 da Lei n® 9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgagao da
mora, a propriedade do imével acima matriculado, foi consolidada em nome da
credora fiduciaria TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com
sede a Rua Monsenhor Matias, 56-A, Centro, Areado, MG, inscrita no CNPJ sob
o n® 32.100.273/0001-02. OBS: foi apresentado e fica arquivado nesta Serventia
o Documento Oficial de Quitagao do ITBI, expedido pela Secretaria de Fazenda
da P.M.S.P. Aldeia, em 21/10/2025. CUSTAS: R$260,07. Selo Eletrénico n°®
EEZP 06656 FJL. Eu, /7 ~ escrevente, mat. 94/11115, digitei. O

y
Registrador: /W_:'f_, ¥

= 27940
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MATRICULA N

AV.5-27940. (BAIXA DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA). Data: 18 de dezembro de
2025. De acordo com o requerimento datado de 01/09/2025, juntado ao
expediente protocolado sob o n® 92.717, L.1-F, fl. 102, em 28/10/2024, e em face
da consolidagdao da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a
alienacao fidugiaria constante do R.2-27940, conforme artigo 1.488 do Codigo de
Normas da CGJ/RJ. CUSTAS: R$2.012,20. Selo Eletrénico n° EEZP 06657
LMN. Eu, /’ , escrevente, mat. 94/11115, digitei. O Registrador:/ﬂ/fw__’i‘)
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