JUIZO DA 532 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22
PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido da Acéo Trabalhista
movida por LARIANNE VAZ DA SILVA DOS SANTOS em face de CASA DE
PORTUGAL. Processo n° 0100027-03.2025.5.01.0053, na forma a seguir: A
DOUTORA JULIANA RIBEIRO CASTELLO BRANCO, JUiZA DO TRABALHO
TITULAR DA 532 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO/RJ, FAZ SABER aos
que o presente Edital de Leildo e Intimagdo com prazo de 20 (vinte) dias virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a Executada, de que no dia
27/08/2026 as 11:50 horas, através do portal de leildo eletrbnico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone (21) 3173-0567, nomeado conforme Id. d1d2d1d, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 28/08/2026 as
11:50 horas, no mesmo portal eletronico, a quem mais der a partir de 30% da
avaliagdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciagdo do MM. Juizo, o bem
penhorado, descrito e avaliado conforme Id. e20b874, tendo a devedora tomado ciéncia
da penhora através do advogado constituido e por Notificagdo PJe (id 4189df2). O Valor
da execucdo é de R$ 72.040,73, podendo ser atualizado. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: “Apartamento 202 do Edificio na Avenida Beira Mar, n° 216, com direito a
uma vaga de garagem, na freguesia de Sao José e a sua correspondente fragao ideal
de 1/50 do dominio util do respectivo terreno, foreiro ao Dominio da Uniao, que Mede
na sua totalidade 33,50m de frente para a Avenida Beira Mar, 18,00m de extensao pelo
lado direto, onde confronta com o Edificio Marcelle na mesma Avenida, de propriedade
de Dona Eugenie Marcelle Ribeiro Moreira, pelo lado esquerdo também 18,00m onde
confronta como edificio de n° 200 da mesma Avenida, de propriedade de Olivio
Camascialle e 36,00m nos fundos, por onde confronta com a Praga Virgilio de Melo
Franco, antigo Largo Vieira Fazenda, para a qual também faz frente. Inscricdo
Municipal n° 08763690.” - LAUDO DE AVALIACAO: Certifico, ainda, que, no curso
da diligéncia, CONSTATEI divergéncia quanto a area do imovel penhorado, eis que na
Certidao de Elementos Cadastrais Municipal consta 212m2 e a unidade penhorada
aparenta ter aproximadamente 70m2, ndo sabendo informar se houve
desmembramento parcial n&do registrado. Certifico, por fim, que a unidade 202 esta
sendo usada como Atelié de Artes e Pintura e, em todos os cémodos vistoriados, ha
intervengdes artisticas abstratas de pintura. O imodvel se encontra em regular estado
de conservacgao, aparentemente necessitando de manutencéao elétrica e hidraulica. Do
que, para constar, lavro a presente. IMOVEL: Apartamento 202 do Edificio na Avenida
Beira Mar, n° 216, com direito a uma vaga de garagem, na freguesia de Séo José e a
sua correspondente fragao ideal de 1/50 do dominio util do respectivo terreno, foreiro
ao Dominio da Unido, que Mede na sua totalidade 33,50m de frente para a Avenida
Beira Mar, 18,00m de extensao pelo lado direto, onde confronta com o Edificio Marcelle
na mesma Avenida, de propriedade de Dona Eugenie Marcelle Ribeiro Moreira, pelo
lado esquerdo também 18,00m onde confronta como edificio de n°® 200 da mesma
Avenida, de propriedade de Olivio Camascialle e 36,00m nos fundos, por onde
confronta com a Praga Virgilio de Melo Franco, antigo Largo Vieira Fazenda, para a
qual também faz frente. MATRICULA: 49.144 - 7° Oficio de Registro de Iméveis da
Cidade do Rio de Janeiro-RJ. INSCRIGAO IMOBILIARIA MUNICIPAL: 0876369-0.
PROPRIETARIA: CASA DE PORTUGAL - SOCIEDADE BENEFICENTE E
FILANTROPICA. Apartamento localizado no 2° pavimento do Condominio MAGNUS,
composto de sala, quarto, corredor, banheiro social, cozinha, area de servigo e banheiro
de servico, além de vaga de garagem. Area Total: Ndo confirmada e incompativel com
a Certiddo de Elementos Cadastrais Municipal. AVALIAGAO: Apds pesquisa
comparativa de pregos no mercado imobiliario do Rio de Janeiro e utilizando o método
comparativo, Avalio o imovel correspondente ao Apartamento 202 da Avenida Beira
Mar n°® 216, Centro, Rio de Janeiro—RJ. VALOR DA AVALIACAO: R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais). Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula 49144) do



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

7° Oficio do Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotagdes:
AV.1-ARROLAMENTO: DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL; R.3-PENHORA:
Determinada pelo MM Juizo da 10 Vara Federal de Execucao Fiscal, Processo n°
0024084-76.2012.4.02.5101; AV.6-PENHORA: Determinada pelo MM Juizo da 442
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, Processo n° 0100367-08.2024.5.01.0044; R.7-
PENHORA: Determinada pelo MM Juizo da 532 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro,
Penhora dos Presentes Autos. Cientes os Srs. Interessados que: Consoante Certidao
de Situacao Fiscal e Enfitéutica o imével nao é foreiro ao Municipio e possui débitos de
IPTU no valor de R$ 5.196,80, mais acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa
de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ndo ha débitos referentes
a taxa de prevencéao e extingdo de incéndios. Até o dia 20 de marco de 2026, o imovel
penhorado nao tinha débito condominial. De acordo com o art. 122 da Consolidagéo
dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justiga do Trabalho, alterado pelo
Provimento n® 1/CGJT, de 7/04/2026, o adquirente estara isento dos débitos tributarios
cujo fato gerador seja a propriedade, bem como dos débitos nao tributarios de natureza
propter rem relativos ao bem, que se sub-rogardao no prego da aquisi¢do. Portanto, o
bem imoével sera transferido ao arrematante de forma livre e desembaracada.
Consoante artigo 22 e seu paragrafo unico da Resolugdo 236 do CNJ, os lances
(a vista e parcelado) deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro,
valendo ressaltar que os lances a vista tém preferéncia sobre o parcelado, ou
seja, ocorrendo lance a vista, automaticamente bloqueia a possibilidade de novo
lance parcelado, consoante §7° do artigo 895 do CPC. Caso o licitante vencedor ndo
honre com o pagamento sera apresentado o lance imediatamente anterior, e
sucessivamente, consoante artigo 26 da resolugdo n° 236 do CNJ, podendo ser
aplicada a multa sobre o lance ofertado, na forma do artigo 895, §§ 4° e 5° do CPC.
Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as
regras ja fixadas para a segunda pracga, na forma do artigo 880 do CPC. E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado
e afixado no local de costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se nao
encontrados, bem como os coproprietarios, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario, ou com penhora anteriormente
averbada e, o promitente comprador e vendedor, suprida assim a exigéncia do
artigo 889 do Coddigo de Processo Civil. Condi¢des da praga: arrematacgao far-se-a
a vista, com 5% de comissao do Leiloeiro e custas de cartorio até o limite permitido por
lei, facultando-se ao Arrematante o pagamento de sinal equivalente a 20% sobre o valor
da arrematacéo, e o depdsito dos 80% restantes a disposi¢céo do juizo no prazo de 24
horas. Na hipétese de acordo ou remigao apds a alienagao judicial, o leiloeiro faz jus a
comissao (§ 4° do art. 38 do Ato Conjunto 7/2019). Nao tendo expediente forense no
dia do leilao, este sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e
local. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameacga, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em
arrematacao judicial, consoante art. 358 do Codigo Penal - Dado e passado nesta
cidade do Rio de Janeiro, aos dezesseis dias do més de julho do ano de dois mil e vinte
e seis, eu, DULCINEIA DE OLIVEIRA COELHO, DIRETOR DE SECRETARIA, o fiz
digitar e subscrevo.



