JUIiZO DE DIREITO DA 112 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranca de Cotas Condominiais, em fase de
execucdo, movida pelo CONDOMINIO EDIFICIO FIDENZA em face de MARIA
ESTELLITA LIMP MALTA, NEWTON MALTA PEDROSO e RENATO ESTEVES
PEDROSO JUNIOR. Processo n° 0340433-04.2019.8.19.0001, na forma a seguir: O
DOUTOR LEONARDO ALVES BARROSO, JUIZ DE DIREITO DA 112 VARA CIVEL
DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e
Intimagcéo com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente os Executados, de que no dia 12/12/2024 as 12:00 horas, através do
portal de leildo eletrébnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico
FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 687, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 13/12/2024 as
12:00 horas, no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliagdo, o imovel penhorado e avaliado conforme fls. 316, 665 e 666. Os
Executados foram intimados da penhora por Edital (fls. 361 e 524). O Executado
Newton tem advogado constituido (fl. 366). A Curadoria Especial tomou ciéncia da
avaliacao (fl. 466) pelos primeiro e terceiro Executados. O segundo Executado, através
do seu advogado a fl. 672. DESCRICAO DO IMOVEL: “Apartamento 302 do edificio
situado na Rua Fonte da Saudade, n° 304, com direito a 2 (duas) vagas de garagem,
localizada no pavimento térreo ou no pavimento de garagem elevada, e sua
correspondente fracdo ideal de 10,000% respectivo terreno, que mede: 15,30m de
frente; 16,00m de fundos; 24,60m de pelo lado direito e 30,00m pelo lado esquerdo,
confrontando de um lado com o prédio no 228, de Arminda Cardoso Castro e outra ou
sucessores, do outro lado com o prédio n° 308, dos irmédos Silva Araudjo ou sucessores
e nos fundos com o prédio n° 1902 (antigo) da Avenida Epitacio Pessoa, de Octacilio
Negrdo Lima ou sucessores. Inscrito no FRE sob o n° 0.153.728 (MP) CL 7980.”
Inscricdo Municipal n° 1440781-1. LAUDO DE AVALIACAQ: IMOVEL: Apartamento
302 da Rua Fonte da Saudade 304, Lagoa, devidamente registrado, dimensionado e
caracterizado no 2° Oficio do Registro Geral de Imoveis sob 0 nimero 28212, e pela
inscricdo municipal de n® 1440781-1 (IPTU), area edificada 150m2, conforme fotocopia
da certiddo que acompanhou o mandado. EDIFICIO: Construcéo com 44 anos. Edificio
exclusivamente residencial. Portaria remota. Proximo a Lagoa Rodrigo de Freitas. DA
REGIAO: Area encontra-se servida por algum dos melhoramentos publicos do
municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminacdo publica,
comércio, e transporte publico. METODOLOGIA AVALIATORIA: Foi utilizado o
mercado de compra e venda no més de agosto/2024 e equilibrio entre a oferta e a
procura de iméveis similares ao avaliado, com os precos médios a vista, sendo as
fontes as usuais e ao tempo das diligéncias, e ainda o valor atribuido pela Prefeitura do
Rio de Janeiro ao imovel para fins de cobranca do ITBI. AVALIO O IMOVEL ACIMA
DESCRITO EM R$ 2.000.000,00 (DOIS MILHOES REAIS).” Constam na referida
certidao imobiliaria (matricula 28212) do 2° Oficio do Registro de Imoveis do Rio de
Janeiro, as seguintes anota¢fes: R.10-RESERVA DE USUFRUTO VITALICIO:
VALOR: R$260.818,80. NU-ROPRIETARIOS: 1) Newton Malta Pedroso; e, 2) Renato
Esteves Pedroso Junior. USUFRUTUARIA: Maria Estellita Limp Malta; R.14-
PENHORA: Determinada pelo MM Juizo da 352 Vara Civel da Comarca da Capital -
RJ, Processo n° 0430035-11.2016.8.19.0001. Cientes os Srs. Interessados que: De
acordo com a Certiddo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica o imovel ndo é foreiro ao
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Municipio e possui débitos de IPTU no valor de R$ 55.026,03, mais acréscimos legais.
Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de
Janeiro ndo ha débitos referentes a taxa de prevencao e extincdo de incéndios. O
imovel possui débito condominial, cujo valor sera juntado aos autos oportunamente. A
venda se dara livre e desembaracada, com a sub-rogacéo dos valores das dividas, em
especiais as tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC: os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive da natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130,
paragrafo unico, do CTN.O edital sera publicado com pelo menos 5 (cinco) dias corridos
de antecedéncia do leildo (primeiro leildo), com fixacdo no local de costume no forum e
publicacdo, na integra, na rede mundial de computadores, no sitio deste leiloeiro
publico: www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros
Publicos — www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Em relagdo a preferéncia na
arrematacado, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do NCPC. Na forma do artigo 892,
caput, do NCPC, esta autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento
inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementacao
no prazo de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo unico da Resolugéo 236 do
CNJ, os lances deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipotese de
proposta parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo. A
proposta para arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e
seguintes do CPC.O valor da comissao de leiloeiro sera de 5% do valor da arrematacao,
devendo ser paga diretamente a ele pelo arrematante. E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado
no local de costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se né&o
encontrados, suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo
889 do Cddigo de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este
sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante
ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacédo judicial,
consoante art. 358 do Codigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro,
aos sete dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e quatro, eu, VANESSA
MORAIS DE LIMA ROSSI. CHEFE DA SERVENTIA - Mat. 01-30064, o fiz digitar e
subscrevo. Doutor LEONARDO ALVES BARROSO, JUIZ DE DIREITO DA 112 VARA
CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ



