JUIZO DA 392 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22
PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido da Ac¢&o Trabalhista
movida por MARTHA BEZERRA DA SILVA em face de PADARIA E CONFEITARIA
ROSABELA LTDA - EPP, ROSA CHOPP LTDA - EPP, ROSAS EVENTOS
GASTRONOMICOS EIRELI - ME, VOUGA EMPREENDIMENTOS EIRELI, CAROLINA
PRATES XAVIER E CARLOS ALBERTO DUTRA CAL XAVIER. Terceiros
Interessados: PONTO QUENTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, LUIZ
MATEUS E SUA ESPOSA CECILIA DE JESUS. Processo n° 0100888-
70.2021.5.01.0039, na forma a seguir: O DOUTOR CHARLES BRAGA ALVES, JUIZ
DO TRABALHO SUBSTITUTO DA 392 VARA DO TRABALHO DO RIO DE
JANEIRO/RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacdo com prazo
de 20 (vinte) dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente os Executados, de que no dia 05/05/2025 as 11:50 horas, através do
portal de leildo eletrdnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico
FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone (21) 3173-0567, nomeado conforme Id.
2c62313, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia
07/05/2025 as 11:50 horas, no mesmo portal eletrébnico, a quem mais der a partir de
60% da avaliacdo, sobre o direitos aquisitivos da executada VOUGA
EMPREENDIMENTOS EIRELI, atual denominacdo de GLOBAL TIGER
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA - CNPJ: 09.546.679/0001-93, sobre
o imovel da Av Marechal Henrique Lott, n°® 120, sala 102, Barra da Tijuca - matricula
107.49, penhorado e avaliado conforme id 5e7bea6, sendo o devedor intimado da
penhora através de Edital de Notificacdo (id. 09b82d2) e, na fase processual da
penhora tinha advogado nos autos (id. dc3c9cf). O Valor da execucdo é de
R$ 193.056,54, podendo ser atualizado. DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “Avenida "A",
fracdo de 544/10.000 do lote 11 do PA 38.182, que corresponder a loja 102 com
dependéncias no 2° pavimento do edificio ai em constru¢cdo sob n°® 120. Freguesia
Jacarepaguéa. INSCRICAO FRE n° 0722.312 (MP) CL 9133. CARACTERISTICOS E
CONFRONTACOES - O terreno mede de frente 119,76m mais 46,00m em curva
externa subordinada a um raio de 106,00m, nos fundos mede 115,40m onde faz divisa
com o lote 12, da Administradora Carvalho Ltda. e outros, lado esquerdo mede 71,96m
e limita com parte do lote 2 da Maxi Star empreendimentos Imobiliarios Ltda e outros,
e no lado direito mede 14,72m onde faz divisa com parte do lote 10 da Administradora
Carvalho Ltda. ou sucessores. Inscricdo Municipal n° 17350927. Imével localizado
na Barra da Tijuca com 157 metros quadrados de &rea edificada.” - LAUDO DE
AVALIACAO: Imével matricula RGI 107.490, correspondente a loja 102 do Edificio
situado na Av. Marechal Henrique Lott, com dependéncias no 2° pavimento.
INSCRICAO FRE n° 0722.312 (MP) CL 9133. Conforme caracteristicas e confrontacées
descritas na Certiddo do RGI id. edee902 que veio anexa ao presente mandado
eletrbnico de penhora Id. 2677fc7. Valendo ressaltar que no local funciona atualmente
a Empresa Brewteco Rosas Bar e Restaurante, que ocupa a loja 102 ora penhorada e
também a loja 101, ambas integradas em um Unico ponto comercial, que sequer podem
ser distinguidas assim avalio a referida loja 102 meramente por estimativa. VALOR DA
AVALIACAO: R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais). Constam na referida certiddo
imobiliaria (matricula 107.490) do 9° Oficio do Registro de Iméveis da cidade do Rio de
Janeiro, as seguintes anotacfes: R.3-PROMESSA DE VENDA: A PONTO QUENTE -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada, prometeu vender o
imével em carater irrevogavel e irretratavel a 1) NORBERTO DE JESUS MATEUS e
sua mulher DENISE BARROSO MATEUS; 2) MANUEL DE SOUSA SANTOS e sua
mulher MARIA CANDIDA MATEUS; 3) LUIS MATEUS e sua mulher CECILIA DE
JESUS, por CR$ 31.423.196,85 pela fracdo do terreno e CR$ 22.927.501,95, pelas
benfeitorias pagavel na forma de titulo com o imposto de transmissdo; R.5-PROMESSA
DE CESSAO: Fica registrado a PROMESSA DE CESSAO DE DIREITO a compra de
2/3 do imovel feita por NORBERTO DE JESUS MATEUS e sua mulher DENISE
BARROSO MATEUS; MARIA CANDIDA MATEUS SANTOS e seu marido MANUEL




DE SOUSA SANTOS, anteriormente qualificados, em favor de CARLOS ALBERTO
DUTRA CAL XAVIER, pelo preco de R$ 90.000,00. Valor atribuido para a base de
calculo dos emolumentos R$ 343.986,00. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo
com a Certidao de Situacéo Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro e possui débitos
de IPTU no valor de R$ 20.106,00, mais acréscimos legais. Segundo a Certidao
negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos
referentes a taxa de prevencéo e extincdo de incéndios no valor de R$ 5.256,23, mais
acréscimos legais. Conforme contato com a Dra. Bianca Santos (Cobranca Juridico
Ferreira & Borzone), fui informado que ndo ha débitos condominiais em relagéo a loja
102. De acordo com o art. 110 da Consolidacdo dos Provimentos da Corregedoria Geral
da Justica do Trabalho, bem como o paragrafo Unico do artigo 130 do CTN e Artigo 908
8§ 1° do CPC, o bem imovel penhorado sera vendido livre de débitos de condominio,
IPTU e TAXAS, ficando caracterizada aquisicao originaria, inexistindo relacdo juridica
entre 0 arrematante e o anterior proprietario devedor. Consoante artigo 22 e seu
paragrafo unico da Resolucédo 236 do CNJ, os lances (avista e parcelado) deveréao
ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro, valendo ressaltar que os lances a
vista tém preferéncia sobre o parcelado, ou seja, ocorrendo lance a vista,
automaticamente bloqueia a possibilidade de novo lance parcelado, consoante
87° do artigo 895 do CPC. Caso o licitante vencedor ndo honre com o pagamento sera
apresentado o lance imediatamente anterior, e sucessivamente, consoante artigo 26 da
resolucdo n°® 236 do CNJ, podendo ser aplicada a multa sobre o lance ofertado, na
forma do artigo 895, 88 4° e 5° do CPC. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que serd publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo encontrados, bem como
0S coproprietarios, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario, ou com penhora anteriormente averbada e, o promitente comprador e
vendedor, suprida assim a exigéncia do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.
Conforme decisao de Id. 2c62313 : “1 - Em caso de arrematacdo no primeiro leildo o
lance minimo sera de 100% do valor da avaliacdo, a vista ou de forma parcelada, sendo
possivel o parcelamento com entrada de 25% do valor do lance e saldo em até 30
meses, na forma do artigo 895, | e 8 1° do CPC. 2 - Em caso de arrematagdo no
segundo leildo o lance minimo sera de: 2.1 - 60% do valor da avaliacdo para depdésito
do lance integral a vista; 2.2 - 70% do valor da avaliagdo, sendo passivel o
parcelamento com entrada de 25% do valor do lance e saldo em no maximo 18 meses,
como autorizado pelo artigo 895, | e § 1° do CPC. 2.3 - A proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, na
forma do artigo 895, 8 7° do CPC. 2.4 - Em caso de parcelamento, a correcdo das
parcelas deve observar o IPCA ou a SELIC. Fixo os honorarios do Sr. Leiloeiro em 5%
do valor da arrematacédo no caso de bens iméveis. Se a executada promover a remicado
(pagamento do débito) antes da publicacdo do edital de leildo, nada sera devido ao
Leiloeiro. Se a executada promover a remi¢ao (pagamento do débito) apds a publicacdo
do edital mas antes do leildo sera devido ao Leiloeiro honorarios fixados em R$ 500,00,
salvo comprovadas despesas em valor superior, caso em que sera devida a restituicao
da integralidade das despesas efetivamente comprovadas.” Tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a

execucao recaira sobre o produto da alienagéo do bem. Nao tendo expediente forense
no dia do leildo, este sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
e local. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em
arrematacao judicial, consoante art. 358 do Codigo Penal - Dado e passado nesta
cidade do Rio de Janeiro, aos nove dias do més de marco do ano de dois mil e vinte e
cinco, eu, Vinicius Lisboa da Costa, DIRETOR DE SECRETARIA, o fiz digitar e
subscrevo



