JUIiZO DE DIREITO DA 472 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMA(;AO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial movida pelo
CONDOMINIO EDIFICIO SERINGAL em face do RICARDO BATELLI DO AMARAL.
Terceiros interessados: BANCO SANTANDER S/A E ESPOLIO DE GISELLA
MARIA AMARAL DO AMARAL. Processo n° 0923183-64.2023.8.19.0001, na forma a
seguir: A Doutora FLAVIA JUSTUS, Juiza de Direito Substituta da 472 Vara Civel
da Comarca da Capital — RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildao e
Intimacéo com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente o Executado, de que no dia 27/05/2025 as 12:00 horas, através do
portal de leildo eletronico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e concomitantemente,
de forma presencial, no Hall dos elevadores do 5° andar da lamina central do Forum
da Comarca da Capital, situado na Av. Erasmo Braga n° 115, Castelo/RJ, no pelo
Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado
conforme id. 180149740, serd apregoado e vendido a quem mais der acima da
avaliacdo, ou no dia 29/05/2025 as 12:00 horas, no mesmo portal de leildo
eletrénico e endereco (Forum Central — 5° andar), a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciacdo do MM. Juizo, o
imovel penhorado, descrito e avaliado conforme id. 159321763 / 163644505 /
164171257, tendo o devedor tomado ciéncia da penhora conforme id. 163644505, pelo
Correio. O Valor da execucao destes autos € de R$ 311.919,33 (trezentos e onze mil
novecentos e dezenove reais e trinta e trés centavos) DESCRICAO DO BEM IMOVEL:
Apartamento 401-Duplex com a cobertura, do edificio situado na Avenida General San
Martins n° 424 e sua correspondente fracdo ideal de 2.920/10.000, do respectivo
terreno, que mede: 10,00m de frente igual largura nos fundos por 20,00m de extensao
de ambos lados, confrontando a direita com a casa 428, a esquerda com a casa 410 e
nos fundos com o prédio 60 da Rua Cupertino Durdo.” INSCRICAO MUNICIPAL:
1194793-4. Imovel localizado no Leblon, com 296 metros quadrados de area
edificada. LAUDO DE _AVALIACAO: IMOVEL: Situado na Avenida General San
Martin, 424, cobertura duplex 401, Ipanema, dimensionado e caracterizado no 2° Oficio
de Registro de Imoveis sob matricula nimero 92.180 e na inscricdo municipal 1194793-
4. PREDIO/LOJA: O prédio tem data de construcdo de 1980, faz parte do condominio
do Edificio Seringal e possui area oficialmente edificada de 296 metros quadrados,
conforme extraido do IPTU. imoével possui vaga de garagem, elevador e porteiro. imével
esta ocupado pelo réu. DA AVALIACAO INDIRETA E METODOLOGIA: no dia 09 de
dezembro de 2024, as 13:00 horas, foi feita tentativa de vistoria no local, porém o réu
nao atende OJA. Deixei cartdo de visitas com meu celular e e-mail para agendamento
de data, mas néo obtive retorno. Dessa forma, foi feita pesquisa comparativa de precos
nos portais de anuncios de imoveis pela média do metro quadrado e consulta junto a
municipalidade para fins fiscais. DA REGIAQO: Encontra-se servida de energia elétrica,
rede telefbnica, iluminacéo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos e transporte.
Avalio o imovel acima descrito em R$ 8.150.000,00 (oito milhdes e cento e cinquenta
mil reais) - VALOR ATUALIZADO: R$8.533.493,52 (oito milhdes e quinhentos e
trinta e trés mil e quatrocentos e noventa e trés reais e cinquenta e dois centavos).
Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula 92180) do 2° R.10-ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Sendo eminente LAKPAR EMPREENDIMENTOS
MARKETING E PARTICIPA(;()ES LTDA, e RICARDO BATELLI DO AMARAL, e sua
mulher GISELLA MARIA AMARAL DO AMARAL, deram o mével em alienacio
fiduciaria ao BANCO ABN AMRO .REAL S/A, em garantia do empréstimo no valor de,
R$ 400.000,00, que serd liberado mediante o crédito na Conta Corrente, com taxa de
juros efetiva pré-fixada de 26,824% ao ano, e que sera pago em 15 prestacdes mensais,
sucessivas e iguais, no valor cada uma de R$ 31.070,11, vencendo-se a 1" em
16.04.2009 e a ultima em 16.06.2010, tudo.na forma do artigo 22 da Lei 9,514/97, sendo
atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, inciso VI, o valor de R$1.840.000,00.
Cientes os Srs. Interessados que: De acordo com a Certiddo de Situacdo Fiscal e



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

Enfitéutica o imovel nao é foreiro e possui débitos de IPTU no valor de R$ 304.876,74,
mais acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de
Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos referentes a taxa de prevencao e
extingdo de incéndios no valor de R$ 510,06, mais acréscimos legais. O débito
condominial até margo de 2025 é de R$ 311.919,33 (trezentos e onze mil novecentos
e dezenove reais e trinta e trés centavos). A venda se dard livre e desembaracada, com
a sub-rogacao dos valores das dividas, em especial as tributarias, no preco, na forma
do artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo anico, do CTN. O edital
serd publicado com pelo menos 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia do leildo
(primeiro leildo), com fixacdo no local de costume no férum e publicacao, na integra, na
rede mundial de computadores, no sitio deste leiloeiro  publico:
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros Publicos —
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Em relacdo a preferéncia na arrematacéo,
observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3° do NCPC. Na forma do artigo 892, caput, do
NCPC, estd autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementacao no prazo
de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo Unico da Resolucéo 236 do CNJ, os
lances deveréo ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de proposta
parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo, conforme
o0 artigo 895 e seguintes do CPC. A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacgéo, sem prejuizo da reposi¢cado dos valores empregados para
a realizacao das pracas. E para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi
expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de costume, ficando os
devedores intimados dos Leil6es se ndo encontrados, suprida assim a exigéncia
doinciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil. Nao tendo
expediente forense no dia do leildo, este sera realizado no primeiro dia util subsequente,
no mesmo horério e local. Importante ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou
fraude em arrematacéao judicial, consoante art. 358 do Cddigo Penal. Dado e passado
nesta cidade do Rio de Janeiro, aos onze dias do més de abril do ano de dois mil e
vinte e cinco, eu, EDUARDO CRUVELLO D AVILA. Mat. 01-23222, o fiz digitar e
subscrevo. A Doutora FLAVIA JUSTUS, Juiza de Direito Substituta da 472 Vara
Civel da Comarca da Capital — RJ.



