JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL DE BANGU -
COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E
INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos da A¢éo de Cobranca de
Cotas Condominiais movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL CABO ZACARIAS em
face do ESPOLIO DE JOAO UESLEI TERTULINO, representado pela Inventariante
LORENA SALERNO GONCALVES TERTULINOL. Processo n° 0020371-
28.2015.8.19.0204, na forma a seguir: O Doutor Guilherme de Souza Almeida, Juiz
em Exercicio na 22 Vara Civel do Forum Regional de Bangu - Comarca da Capital
—RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagdo com prazo de 5 dias
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente o Executado,
de que no dia 24/06/2025 as 12:00 horas, através do portal de leildo eletrénico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, no pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 263, serd apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 26/06/2025 as 12:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletronico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciacdo do MM. Juizo, o imovel
penhorado, descrito e avaliado conforme fls. 140 e 231, sendo decretada a revelia do
Réu, conforme fl. 71. O Valor da execucao destes autos € de R$ 148.388,61 (cento e
quarenta e oito mil e trezentos e oitenta e oito reais e sessenta e um centavos).
DESCRICAO DO BEM IMOVEL : RUA GUILHERME FRANCISCO CRUZ N° 66 — Apt.
506 - BLOCO 03, e sua correspondente fracao ideal de 934/100.000 do terreno (em
construcdo), designado por lote 1, quadra "A" do PA 42,813, de 32 categoria, fazendo
esquina com a Rua Guilherme Francisco Cruz e Av. Alberico Diniz, medindo o terreno
em sua totalidade: 63,84m, confrontando com a Av. Alberico Diniz, até alcancar o ponto
n° 2, dai, medindo 5,37m, confrontando com a esquina da Av. Alberico Diniz, com a
Rua Guilherme Francisco Cruz, até alcancar o ponto n° 3, dai medindo 163,14m,
confrontando com a Rua Guilherme Francisco Cruz até alcancar o ponto n° 4, dai,
medindo 11,51m, confrontando a esquina da Rua Guilherme Francisco Cruz com a Rua
Teodoro Sampaio, até alcancar o ponto n° 5, dai, medindo 13,67m, confrontando com
a Rua Teodoro Sampaio até alcancar o ponto n° 6, dai, medindo 193,72m, confrontando
com area de terceiros, até alcancar o ponto n° 1, que deu inicio a presente poligonal,
com area de 7,582,63m?2 e perimetro de 451,25m.” INSCRICAO MUNICIPAL: 3004179-
2 . Imével com 57 metros de area edificada. LAUDO DE AVALIACAO: Imovel
composto por sala, quarto, cozinha e banheiro, com recebimento de servi¢os de energia
elétrica, telefonia, internet e 4gua encanada, situado em condominio de apartamentos
com area de lazer e pracinha, com vaga de garagem, localizado em area residencial,
proximo ao comércio local, shopping, vias expressas e transporte publico, em rua
pavimentada. Avalio o imovel acima descrito em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). Na matricula (139746) do imével penhorado ( 8° Oficio de Registro de Imoveis
da Cidade do Rio de Janeiro), consta a existéncia de uma penhora, no R-10 da
matricula, a penhora dos presentes autos. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo
com a Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro e possui débitos
de IPTU no valor de R$ 6.149,48, mais acréscimos legais. O débito condominial até
abril de 2025 é de R$ 148.388,61 (cento e quarenta e oito mil e trezentos e oitenta e
oito reais e sessenta e um centavos). A venda se dara livre e desembaracada, com a
sub-rogacao dos valores das dividas, em especial as tributarias, no preco, na forma do
artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. O
arrematante ndo assumira os débitos anteriores a arrematacao. O edital sera publicado
no sitio deste leiloeiro publico: www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, e no site do Sindicato
dos Leiloeiros Publicos — www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Em relac&o a preferéncia
na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do NCPC. Na forma do artigo
892, caput, do NCPC, estd autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor lancado, com a



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

complementacdo no prazo de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo Unico da
Resolugcdo 236 do CNJ, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site do
leiloeiro. Na hipotese de proposta parcelada, devera apresentar proposta diretamente
nos autos do processo, conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. A comissdo do
leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, sem prejuizo da
reposicao dos valores empregados para a realizacao das pracas. E para que chegue
ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e
afixado no local de costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se nao
encontrados, suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo Unico do artigo
889 do Cddigo de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este
sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horério e local. Importante
ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacao judicial,
consoante art. 358 do Codigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro,
aos vinte e nove dias més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco, eu, IVAIR
FRANCISCO DA SILVA. Mat. 10-16799, o fiz digitar e subscrevo. O Doutor Guilherme
de Souza Almeida, Juiz em Exercicio na 22 Vara Civel do Forum Regional de
Bangu - Comarca da Capital — RJ.



