2025 / 030043 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 386968 / RSM

2025

AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.
030043 CERTIDAO

REGISTRO GERAL

MATRICULA

272505

FICHA —— 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[/ 1 CAPITAI.(%)% ESTADO DO RIOZI?)](L)‘ ?:IANEIRO

e fevereiro de

IMOVEL

00272505
TG R

Apartamento 106 do Bloco 2 do prédio em construcdaoe situado
na Avenida Prefeitoc Dulcidioc Cardosc n® 424 na Freguesia de
Jacarepagua, com direitce ao usc de 1 wvaga de garagém
situada indistintamente no subsolc e correspondente fracdo
de 921/100.000 do respectivo terreno designado por lote 2
do PAL 45623, dgque mede em sua tcotalidade 42,50m de Ifrente
em dois segmentos de 14,00m em curva subordinada a um raio
internoc de 500, O0Cm, mais 28, 50m, 62,81m de fundce
confrontando com © lcocte 1 do PAL 45623 de propriedade de
Vanderbilt Empreendimentos Ltda e outros, 185,38m a direita
em 2 segmentos de 23,77m mais 161, 61lm confrontando com o©
lote 3 do PAIL 45623 de propriedade de Vanderbilt
Empreendimentos Ltda e cutros e 153,329m a esguerda,
confrontando em parte com © imdvel n° 411 da Avenida das
Américas e em parte com o imével n® 400 da Avenida Prefeito
Dulcidic Cardoso. INSCRIGAC FISCAL: 0008500-1 (MP) e CL
0D9547-1; PROPRIETARIAS: 13 DE 60,00000% - VANDERBILT
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.748.565/0001-87, com sede em
Nova Lima/MG, 2) DE 20,00000% — DOMINUS ENGENHARIA LTDA,
CNPJ 40.421.406/0001-62, com sede nesta cidade, 3) DE
10,00000% - SAPUFPEMA PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
01.492.742/0001-44, com sede nesta cidade e 4) DE 10,00000%
- GENCFER EMPREENDIMENTOS B PARTICIPAGCOES L.TDA, CNFJ
02.863.9235/0001-27, com sede hesta cidade, gque adguiriram a
fragdc do terrenc por compra ao Clube Canaveral, através da
escritura de 24/11/2000 do_6° Oficioc de Petrépolis/RJ livro
BR-07 f£l1. 130, rerrati

Oficio livro SC—-1400

no

4
USQO: Consta registrade em 05/04/02 com 0 n® 2 na matricula

264067, o DIREITO REAL DE USO em carater permanente, das
Segue no versce

- A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Central Eletronica de Registros Publicos -
ANOREG RJ (http://validador.e-cartoriorj.com.br)

- A certiddo eletronica estara disponivel para download pelo periodo de 30 (trinta) dias apds a sua emissao.

- Para a validagdo deste documento através do QR Code devera ser utilizado somente o aplicativo validador e- -

cartoriorj, disponivel na apple store ou Google Play.
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dependéncias tanto b scobertas localizadas
no pavimento
faver do
30/01/02
Janeiro,
O Oficia

AV — 2 uso: eonsta registfédo em 05/04/02 ;?y{'o n® 3 na matricula
264068, o DIREITO REAL D UsSo, em arater permanente, das
dependé&ncias tanto guantc desccobertas localizadas
no pavimento tér A ici a portaria, scbre o
lote 3 do L - 5 7 ///‘5623,
conforme ez j ‘/ Tl z 220 e 25
0 Ofig g - Z

v r

AV — 3 UsSO: Consta registrado em 05/04/02 com ﬁ/n° 2 na matricula
264066, o DIREITO REALL DE USO, em carater permanente,
destinada a passagem sobre o lote 1 do PAL 45623 em favor
dos lotes 2 e 3 do Al, 45623, sobre a faixa de area de
135, 83m? medindo largura,
conforme escrik -1425 e
sSCc—-1432 f1..% i igH Janedfo,
03 de fevy g A O3 . A e — ——— e ——— —
O Ofic

AV — 4 usof consta regisﬁ?édo em 05/04/02 cédm o ° 5 na matricula

T ~ 264067 ¢ DIREITO REAL DE USO, em carater permanente,

destinadce a passagem de uma faixa de area de 298,78m*
localizada a partir da guarita inicialmente, entre o lote 1
e o limite a esguerda do terrenoc, a séguir entre og blocos
1l e 2 dai em diante entre o blocce até o fundo do terreno,

correndo em duas sessdes paralelamente ao mesmo, medinde

Segue na ficha 2
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t.oC

248, 98m de comprimen
lotes 1 e 3 do PAL

24° Oficio-
O Oficial

USO: Consta registrado em 05/04/02 cqm/o n® 6 na matricula

AV — 5
264068, o DIREITO REAL DE USO, em carater permanente,
destinada a passagem sobre o lote 3 do PAL 458623 em favor
dos lotes 1 e 2 do PA 45623 sobre a faixa de &area de
234,80m?,
largura,
SC—1425 e SC-1i4
Janeiro,
O Ooficia

AV — 6 HIPOTECA: Consta registrada em 05/64/02 com © n° 7 na
matricula 264087 a HIPOTECA EM 1° GRAU em faver de FLAT
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta

- cidade, CNPJ valor de

R$10.860.000G,00 iméveis,
conforme escrd
f1. 38B.
O Oficia

AV - 7+ MEMORTAI DE INCORPORAGAO: Consta regﬁ./strado em 05/04/02 com

¢ n° 8 na matricula 264067 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAO,
conforme reguerimento de 07/03/02 dele constando gue niaoc ha
prazo de caréncia e o empreendimento tera 150 wvagas de
garagem, sendo 88 vagas nc subsolo e 62 vagas no pavimento
de acesso numeradas de 1 a 62, das duais 18 wvagas numeradas
de 1 a 18 destinadas ao uso exclusivo de visitantes. CUMPRE
CERTIFICAR, gque das certiddes positivas de Tributos e

Contribuicdes Federais administrados pela Secretaria da

Segue no verso
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Receita Federal, com e
nome de SAPUPEMA PAR
LTDA,
151 do Cédiggp
fevereiro
O Oficia

AV — 8 RETIf&CAQﬂO: Consta averbada em_29/1}/62 com o© n° 10 na
matricula 264067 a RETIFICAGAO ao regisﬁro 8 de MEMORIAT. DE
INCORPORAGAO nas aline “J” e “P” do artigeo 32 da Lei
4591/64, peloc requ de 15/07/02 face a mcdificacao
havida na wvincu i das no i;, mento térreo
as unidades / % ’ de
fevereiro ; s : i
O ofici
CANCELAMENTO: Pela escritura de 16/10/02 do 24° oOficio,

livro sSC-146%, fl1. 161, prenotada em 22/11/02 com o n°
201745 a fi1. 124 do livro 1-ET, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro dda matricula 264067 de HIPOTECA
EM 1° GRAU do imdéve

de gquitacao
PARTICIPACOE
2003. ———
O OficiH

[ t0ResisTRAL
JRDDO9LL

P

HIBOTEC Pelco instrumentoc particul?p/ae 05/12/02, prenotado
em 07/01/03 com o n® %076%1 a fl. ‘38 do livro 1-EU aditado
pelo instrumento particular de 22/01/03, prenotado com o n°®
27/01/03 com o n® 9098%3 a f£fl1. 117v do livreo 1-EU, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por
1)DOMINUS ENGENHARIA LTDA, Z2)VANDERBILT EMPREENDIMENTCO LTDA,
3) SAPUPEMA PARTICIPAC@ES LTDA e 4)}GENOFER EMPREENDIMENTOS E

Segue na ficha 3
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PARTICIPACOES LTDA em favor de UNIBANCO-UNIAOC DE BANCOS
BRASTILEIROS S/2, com seds em Sdo Pauloc-SE, CNPJ
33.700.394/0001-40, pelg 2lor¥r de R59.450.000,00 (neste wvalor
incluido outros imé.his);/¢, jurcs de
1,0979% ac més 21 2
ano com g
fevereiro
O Oficia

AV - 11 CONCENCAO DE CONDOMINIO:

Jﬂ& iliar com o© n°
[ Y empreedimento, atravé do 24°
;§§—- Oficio, livro SC-14%
:ﬁg / alteracgdo somen 6s .
:géi Rio de Janeir —————
= ¢ oficial
LR p
AV — 12 RETIFICACAO: Pelo instrumento parf&cular de 10/07/03,
prenctade em 30/092/03 com o n° 240713 a f£l. 30v do livro
fi: 1-Fa, fica averbada a RETIFICAGAO ao registro 10 para
SR coenstar due as =Pcras e o credor retificaram o
-42;_ vencimento da d vencendo—se a primeira
‘%;:. maximo de
TEE- 0,00.
Ty
SN iy s
AV - 13 MUDANCA DE DENCOMINACAO: Pelé’ reguerimente de 23/03/04,

REGISTRAL

ﬂ?:RAE.vaoss’o =

AN

-~

-

prenotado em 24/03/04 com o n°®°
1-FC,
27/12/02,
na

961992 & fl1l. 198v do livro

instruidoe pela cépia da ata da Assembléia Geral de
registrada em 25/02/03 com © n® 33.3.0027147-3

JUCERJA, fica averbada a MUDANGA DE DENOMINACAO da

Segue no verso
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HIPOfﬁCA: . Pelo instrumento 23X£icular de 0e/03/04,
prenotado em 15/03/04 com o n® 60670 & f1l. 151 do liwvro
1-rC, fica registrada a HIPOTECA EM 2° GRAU do imdbvel,
dada por VANDERBILT EMPREENDIMENTOS LTDA, DCMINUS
ENGENHARIZA LTDA, SAPUPEMA PARTICIPACOES S/h, e GENOFER
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, em favor de

CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, CNPJ
0z.105.040/0001-23, com sede em S&o Paule/SP, em

garantia da divida ; or de R$7.692.176,57 (neste
valor incluido cutro f

ac ano,

Janeiro,

O Oficia y 4 .
/ rd
AV — 1% CANCEﬁ%MENGO: Peloc instrumento pa;;}éalar de 07/05/04,
- ~ pre%}édo em 21/05/04 p © n° 9688 a fi. 144v do livro
E ; 1-FD, fica averbadg registro 10 de
HIPOTECA EM 1°
4
83 °
By
g
%g‘dg O Ofici
it
AV - 16 RETffICAgio:
Y HYPOTECA fica
3
o>
S B
P83
e
1€
\ 1
[P S—

segue na fTiché &4
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AV - 17 CONSTRUGCAO: Pelo reguerimento de 20/05/04, prenotado em
24/05/04 com o© n® 962002 & fl1l. 152 do 1livro 1-FD,
instruido pela certidac n® 022567 de 12/03/04 da

e COYIITIVL.

e, A e e

[

(R).1 ato

RF063824 " UTK

L.

Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
CONSTRUGAO no terrenco de prédic n® 424, Blocos 1 e 2,
apartamentos 101/112, 201/210, 301/308, 401/408, 501/504 e
601/602 pela Avenida Prefeht Afdo sido
o “habite-se’” concedid
Certidac Negativa de

Dulcidio Cardosco,

Segurc Social n°
Janeiro, 24 de ju

¢ Oficial

o

(R).1 ato

5

)

RIKN16879 UCY

PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Pela escritura d% 15/03/02 do
z4° Oficic, livro SC-1430, f1. 103, prenotada em 23/06/06
com o n° 1069190 a f£1. 166 do livro 1-FQ e aditamento por
outra de 21/07/06 do 2° o0ficio, livro 4073, £1. 194,
prenotada em 24/07/06, com o n® 1073568 a f£1. 24 do livro
1-FR, fica redgistrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do
imével, feita por VANDERBILT EMPREENDIMENTCS LTDA; DOMINUS
ENGENHARIA LTDA, SAPUPEMA PARTICIPA@@ES sS/A e GENOFER
EMPREENDIMENTQS E PARTICIPACOES LTDA em favor de LANNY
CAMPOS GOES
identidade

IMA, brasileiro, advogado, diveorciado,

82465, CPF 373.100.707/04, residente
lo preco de R$520%.239,87, pagavel nas
lo. CONDIGAOD: O ADQUIRENTE TEM CIENCIA DA
DA OM O N° 14. Rio de Janeiro, 15 de

nesta cidade

HIPOTECA REGHAST
agosto de
C Oficial

AV

19

VINCULACEOL Pella ¢scritura de 10/09/04 do 2° Oficic, livro
39235, f£l. 83, prenpotada em 23/06/06 com o n° 1069189 a rl.
166 do 1livro 1-FQ, aditada por outra de 16/03/06 do 2°
Oficio, livro 4051, f£1. 98, prenotada em 25/05/06 com o n°

. Segue no verso
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1065872 & fl. 50 do livro 1-FQ fica averbada a VINCULAGCAO
DE UMA VAGA DE GARAGEM DE N° 38 no pavimento térreoc ao

imével que passa a ter o direito ao uso de 2 wvagas, felta
por VANDERBI PREENDIMENTOS LTDA; DOMINUS E‘.NGENHARIA
L TDA, SAPUPE P TICIPACOES S/A e GENOFER EMPREENDIMENTOS
E PARTICIFACPE TDA, desvinculada do imdével apartamento
101 do . opjeto da matricula 272501. Rio de

Janeiro, 3sz\de 2006. - —————————————— " ———————

0O Oficial

R - 20 CESSAQ: Pel s&esc ituras gue serviram para a averbacgdo 19,

fica registrada a| cESSA0 DE DIREITOS & compra do imével
feita por "LANNY AMPOS GOES DE TLIMA em favor de MARCIO
ANTONICO EPIFANIQO, médico, identidade IFP 07767087-5, CPF

% ©958.157.837/49 e sua mulher LEILA RIBEIRO DE SOUZA
- EPIFANIO, nutricionista, identidade do IFP 07768795-2, CPF
{%%_ 042 .424_157/9¢, ados pelo regime da comunhdc parcial de
“15 kbens na vwvigerci da Lei 6515/77, brasileiros, residentes
e ! nesta cid o preco de RS$210.000,00. O imposto de
-7 transmiss fo pago pela guia n® 975016 em 09/09/04.

coNDIGAO:[[ o /1ADQ
CoOM O N°
0 oficia

RENTE TEM CIENCIA DA HIFOTECA REGISTRADA
e Janeiro, 15 de agostc de 2006. —-=-—-—--

AV - 21 CANCELAMENTO: Pe
05/01/16 com o
averbado o CANQ
GRAU do imdve

termo de 27/11/15, prenotado em
6734163 a/f1.143 do

ivro 1-1U, fica
HIPOTECA EM 1°
pela credora

CIBRASEC SECURITIZACAC
(CIBRASEC) . de 2016.—-——————-

O Oficial EBHT21253 DSP
i Oficial
Mat. 06/00867-RJ

Seque na ficha 5
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R - 22 PENHORA: ' Pela certidso de 11/01/2024 da 37= Vara

Civel/RJ, prenotada em 01/03/2024 com o n°® 2179270 a
£1.215 do livro 1-ML, fica registrada a PENHORA EM 1°
GRAU DOS DIREITOS A COMPRA do imdvel, para garantia da
divida no valor de R$20C.801,96, decidida nos autcs da
acdo movida por REGINA MINELA PIERANTI DE ALBUQUERQUE
BARROSO e ANA GABRIELA PIERANTI DE A_LBUQUERQUE BARROSC em
face de MARCIO ANTONIOQO EPIFANIO e outros {Processo - n°
0263064-65.2018.8.19.0001). Valor atrikuide para base de
calculo dos emolumentos: R$200.801,96. Rio de Janeiro, 08
de margo de 2024 . ——————— e m e

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EERG72801 SFT

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEXG78571 I1ZF
Consulte a validade do selo em:

CERTIFICO que a presente copia é reproducgdo auténtica do inteiro teor da matricula n°
272505, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de-a¢les reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 28 de abril de 2025.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidao: R$ 111,47
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 21,72
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 5,43
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 5,43
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 6,51
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,17
Lei 691/1984 (ISS): R$ 5,83
Valor Total: R$ 158,56
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