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ABREVIATURAS

ABNT — Associagado Brasileira de Normas Técnicas
ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica
AV — Avenida

BR — Rodovia Federal

CEP — Cddigo de Enderegamento Postal

cm: centimetro

cm? - custo por metro quadrado

CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
CRI — Cartério de Registro de Imoveis
CUB/m? - Custos Unitarios Basicos de Construgao
D.O. U — Diario Oficial da Unido

Fa — Fator fonte

Fc - Fator comercializagdo

Fo — Fator oferta

Ft — Fator testada

IA — Imédvel Avaliando

IPTU — Imposto Predial Territorial Urbano
Km? - quilémetros metros quadrados

M — Metro

M? - Metro quadrado

MAT. - matricula

MF — Ministério da Fazenda

MG — Média Geral

mm: milimetro

NBR — Normas Brasileiras

N° - nimero

PCRJ — Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
PGV - Planta Genérica de Valores

PJERJ — Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
Qd - quadra

R1 — Imovel Referencial

RGI — Registro Geral de Imdveis

RJ - Rio de Janeiro

S.M.J. - salvo melhor juizo

SR — Senhor

TCL — Taxa de coleta de lixo

Vb — Valor da Benfeitoria

Vi — Valor do Imével

Vm — Valor da média

Vt — Valor do Terreno
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LAUDO PERICIAL TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA
Tipo Imével Avaliando: Prédio com 02 Pavimentos area construida de 440m?
Método Utilizado: M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado
Localizacio: Rua Professor Lace, n° 103 Ramos, Rio de Janeiro — RJ — CEP.: 21.060-120.
Finalidade do Parecer: Determina¢do do Valor de Mercado para fins de Acdo Trabalhista Rito
Ordinario (985).

Solicitante: Exmo. Sr. Dr. Juiz do Trabalho da 39* Vara da Cidade do Rio de Janeiro
Perito Avaliador: André Luiz Midon dos Santos
Data da Vistoria: A vistoria foi realizada no dia 17 de junho de 2025 as 16 horas
Data de entrega: 23 de junho de 2025.
Resultado da Avaliacao: Valor total de mercado do imovel avaliando: R$960.000,00 (novecentos e

sessenta mil reais).
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1. INTRODUCAO

O presente laudo pericial tem por finalidade determinar o valor do imével, em atendimento ao Exmo. Sr. Dr.
Juiz do Trabalho da 39" Vara da Cidade do Rio de Janeiro, para fins de avaliagdo mercadoldgica para Acao
Trabalhista — Rito Ordinario (985). Usou-se como referéncia o més de junho do ano de 2025, possibilitando uma
justa avaliagdo.

Assim, é recomendado pela norma da ABNT NBR 14653-02:2011 de avaliacdo de mercado de imdveis
urbanos a aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que identifica o valor de mercado do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes dos dados amostrais
considerando suas particularidades e caracteristicas especificas.

Este laudo pericial estd em conformidade com o Art. 473, incisos I, II, III, IV e paragrafos 1°, 2° e 3° da Lei
n°® 13.105 de 16 de marco de 2015 (NCPC), C/C o Artigo. 3°, da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo do corretor de imoveis, € com as Resolu¢des do Conselho Federal de
Corretores de Imoveis - COFECI n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066 de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do corretor de imoveis para a
elaboragdo de parecer técnico de avaliagdo mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragéo ¢ atende
aos requisitos da ABNT NBR 14.653-2:2011 — Parte 1: Avaliag@o de bens - Parte 2: Imoveis urbanos.

A Lei 6.530/78, no Art. 3°, consolidado pela decisdo da 7* Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regido
Distrito Federal TRF/DF emitiu o acorddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento
ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto,
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imoveis), confirmou a competéncia legal do corretor de imodveis em avaliar imoveis, autorizando-o a elaborar
laudos e parecer técnico judicial ou extrajudicial.

1. A Resolugdo impugnada ndo se desvia das finalidades, bem assim das determinagdes contidas
na Lei n° 6.530/78, uma vez que “opinar quanto a comercializagdo imobiliaria” inclui a
elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, descrito nos termos de art. 3°
da Resolu¢ao COFECI n. 957/2006.

2. As atividades elencadas no art. 3° da Resolu¢do COFECI n°. 957/2006, para elaboragdo do
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, ndo necessitam de formacao especifica na area
de engenharia, arquitetura ou agronomia, porque tais atividades estdo relacionadas com a
respectiva area de atuagdo e de conhecimento do corretor de iméveis.

()

4. A jurisprudéncia patria ja se consolidou no sentido de que a avaliagdo de um imével ndo se
restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agrénomo, podendo, também,
ser aferida por outros profissionais, tal como ocorre, no aspecto mercadolégico, com os
corretores de imoveis... (grifo nosso).

(STF — ARE 708.474/DF de 25 de setembro de 2012).

Nesse sentido, a competéncia legal do corretor de imoveis para realizar avaliagdes imobiliarias de quaisquer
tipos de imdveis ¢ coisa julgada, portanto clausula pétrea e imutavel, nos termos da Constitui¢do Federal do
Brasil, art. 5°, inciso XXXVL, assim insculpido:

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros ¢ aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

()

XXXVI - a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a_coisa julgada;

5
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(grifo nosso).

Com amparo, o corretor de imoveis e perito judicial avaliador imobiliario o senhor André Luiz Midon dos
Santos, inscrito no CRECI-RJ sob o n°® 62.164 ¢ no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis — CNAI n°
.12.508 com Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias e com cadastro no TJRJ disponivel no site
http://www.tjrj.jus.br/. Sendo o referido laudo pericial identificado através do selo certificador emitido pelo
COFECI disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI.

Desta feita, a fundamentacgédo normativa adotada neste trabalho esta de acordo com as normas da NBR ABNT,
atendendo a exigéncia da Lei 8.078/1990, Art. 39, inciso VIII, ipsis litteris,

Art. 39. E vedado ao fornecedor de produtos ou servigos, dentre outras praticas abusivas:

()

VIII - colocar, no mercado de consumo, qualquer produto ou servico em desacordo com as
normas expedidas pelos 6rgdos oficiais competentes ou, se normas especificas ndo existirem,
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ou outra entidade credenciada pelo Conselho
Nacional de Metrologia, Normaliza¢do e Qualidade Industrial — CONMETRO; ...” (BRASIL,
1990, grifo nosso).

2. OBJETIVO DA AVALIACAO E FINALIDADE

Tem como objetivo o presente laudo pericial determinagdo do justo valor de mercado para fins de avaliagdo
mercadologica para A¢do Trabalhista — Rito Ordinario (985)

A fim de trazer todos os fatos e informacdes técnicas obtidas na diligéncia e vistoria, bem como, procurando
esclarecer todas as questdes relativas aos aspectos técnicos.

Define-se valor de mercado como sendo a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente. O mercado
imobilidrio ¢ um dos que mais sdo influenciados pelos mais diversos fatores.

O valor de mercado de um imoével € o preco que o imovel pode ser negociado, considerando as condi¢des do
mercado e as caracteristicas do imdvel.

2.1 Pressupostos, ressalvas e condi¢des limitantes.

O Laudo pericial Técnico foi elaborado com restrita observancia dos postulados constantes do Codigo de
Etica Profissional.

Informagodes do IPTU e a Matricula do imével:

e O IPTU 2025 consta no nome do contribuinte: Espolio de Lincoln Naves Caldas;
e Imovel com matricula n°® 9969 consta em nome: Sebastido Teixeira Coelho;

Terreno plano: Coeficiente = 1,00; Fator de superficie (Fs) e solo seco e firme: K5 = 1,0; terreno meio de

quadra = 1,05.
O Custos Unitarios Basicos de Constru¢do — CUB/m2, Referéncia da construcao civil do més de julho de
2025.

3. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO

e Situado na Rua Professor Lace, n° 103, Ramos — Rio de Janeiro — RJ — CEP.: 21060-070
e Latitude: 22°51'19.07"S Longitude: 43°15'41.10"O
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e Topografia: Plano

e Posicdo: Meio de quadra

e Situagdo: 1 Frentes

e Testada: 5,50m

e Terreno: murado

e Fracao: 1,0000000

e Fragdo do Terreno (m?): 100%

o Idade: 1938 = 87 anos

e (Codigo do Logradouro n°® 0.209.231-0
e Area do Terreno: 275m?

e Area construida: 440m?

e TCL: R$499,00

e Valor do IPTU 2025: R$8.590,00
e Valor Venal: R$323.618,00

IMOVEL - Rua Professor Lace n® 103 e respectivo terreno medindo na totalidade 5,50m de largura por
50,00m de extensdo, confrontando de um lado, direito, com o prédio 91, a esquerda com o prédio 113 e nos
fundos com o prédio 80 da rua Aureliano Lessa.

Primeiro pavimento: 11 comodos: 03 banheiros, 01 cozinha, 01 secretaria ¢ 06 salas de aula area de
recreacao hall de entrada.

Segundo pavimento: 05 comodos, 03 salas de aula, 02 banheiros e 01 quadra.

Altura tem um pé direito de 5,98m de altura.

Devidamente descrito na matricula n® 9969, dispensando-se a sua inteira descri¢do nos termos do artigo 2°
da Lei 7433/85.

Imovel com estado de conservagdo entre reparos simples e importantes, idade aparente 50 anos.
4. FATOR VALORIZACAO

Ramos, Rio de Janeiro, a valorizagdo de imoveis € influenciada por fatores como localizagdo, infraestrutura,
e desenvolvimento da regido. A proximidade com o centro, a oferta de servi¢os e a melhoria da infraestrutura
local sdo elementos que podem impulsionar o valor dos imoéveis. Além disso, a especulagdo imobiliéria e a oferta
e demanda também desempenham um papel importante na valorizag@o

Vias de acesso com pavimentagdo, servigos publicos, Iluminacdo, rede esgoto, coleta de lixo, internet via
cabo, telefone e circunvizinhanga com uso residencial, comercial e industrial.

5. VISTORIA DO IMOVEL

O imével avaliando foi vistoriado in loco, no dia 17/06/2025 as 16 horas, pelo corretor de imdveis e perito
judicial avaliador imobiliario o senhor André Luiz Midon dos Santos ¢ foi acompanhado pela Sra. Andreza
Natasha Pereira da Silva.

6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a realizacdo do presente parecer técnico se utilizou o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
sendo este o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis urbanos.
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Permitem a determinacdo do valor de mercado, levando em consideracao as diversas tendéncias e flutuacdes
do mercado imobiliario.

Segundo a NBR 14653-1:2019, como ja mencionado, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
tem por fundamento identificar o valor do bem através de tratamento técnico dos atributos comparaveis,
utilizando, dessa forma, dados de mercado que se aproximem do imovel avaliando.

“Segundo FACHIN (2001) o método comparativo se consiste em investigar
coisas ou fatos e explica-los segundo suas semelhangas e suas diferencas.
Permite a andlise de dados concretos e a dedug@o de semelhancas e divergéncias
de elementos constantes, abstratos e gerais, propiciando investigacdes de carater
indireto”.

As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas. Desta forma, foram levantados em campo elementos, sobre os quais foram aplicados alguns
fatores de equivaléncia tais como:

e Situac¢ao — onde se priorizou dados amostrais em uma mesma localizagdo geografica e socioecondmica;

e Tempo —situagdo na qual sdo preferidos os elementos que possuem contemporaneidade com a avaliacdo
que esta sendo realizada;

e  Caracteristicas — onde, dentro das possibilidades de mercado, deve-se buscar a semelhanga em relacao
ao imdvel em estudo quanto a questdes fisicas, disposi¢do, adequacdo, aproveitamento, entre outros.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico, foram elaboradas andlises de mercado levando em
consideracgdo as caracteristicas do imovel avaliando em estudo, sua situagdo e a conjuntura de mercado.

Foi utilizada a ABNT NBR 14653 onde sdo determinadas todas as metodologias e parametrizagdes utilizadas
nos pareceres de avaliacdo mercadoldgica de imoveis, com destaque para a parte 1 Procedimento Gerais: ABNT
NBR - 14653-1:2019 — Avaliagdo de bens ¢ Parte 2 ABNT NBR — 14653-2:2011 — Avaliacao de bens — Imoveis
urbanos.

7. AVALIACAO

As pesquisas de mercado foram realizadas no dia 17 de junho a 20 de junho de 2025, em campo, onde
resultaram em informagdes com corretores de imoveis, imobilidrias, sites de imoveis, Zap Imoveis, VivaReal
Imoveis, OLX/RJ, proprietarios, e o método de Inteligéncia Artificial.

8. CONTEXTO URBANO DO BAIRRO RAMOS-RJ

O bairro de Ramos, localizado na Zona Norte do Rio de Janeiro, possui um contexto urbano marcado por sua
historia como reduto do samba e do chorinho, além de ser um importante polo de lazer e cultura na regido. O
bairro, que faz limite com Olaria, Complexo do Alemao, Bonsucesso e Complexo da Maré, passou por um
processo de urbanizagdo impulsionado pela chegada da Estrada de Ferro Leopoldina e, atualmente, conta com
uma infraestrutura que inclui escolas, clubes e a presenca de unidades habitacionais.

9. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

A analise do mercado imobiliario em Ramos, considerando o contexto atual, envolve a observagdo de
tendéncias como o aumento da valorizacdo dos imdveis, a influéncia de fatores como taxas de juros ¢ a demanda
por tipos especificos de propriedades. E importante considerar também a localizagdo, acessibilidade,
infraestrutura e seguranga do bairro, além de fatores como a oferta e demanda de iméveis na regido
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Diante disso, que o mercado imobilidrio em Ramos, tém suas oscilagdes para cima ou para baixo, dependendo
da inflagdo e da economia.

A quantidade de ofertas de bens similares ¢ alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada baixa. O
imovel possui padrao compativel com o encontrado na cidade.

Considerando as condi¢gdes do mercado e os atributos particulares do imovel avaliando, este ¢ classificado
como de liquidez alta.

10. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
10.1. Evolucéo dos calculos (memorial de calculo)

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 14 (quatorze) dados amostrais de imoveis.

Assim sendo, teremos a Planilha dos dados amostrais:

LAUDO PERICIAL TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PROCESSO: 0010821-60. 20145010039
VALOR DE MERCADO USANDO O METODO CONPARATIVO DRET0 DE DADOS DENERCADO
PREDIOS COMDADOS AMOSTRAIS HUITOS SENELHANTE NOS ASPECTOS FISICOS E FUNCIONAIS (TIPO TESTADA, LOCALIZAGAO, PROFUNDIDADE. ATVIDADES PERHITIOAS £ AINDA OUTROS FATORES OBSERVADOS
MAS NAQ MUITO SIGNIFICATIVOS) & A VARIVEL SIGNIFICATIVA NA COMPOSICAQ DO PREGO, CONFORME RESQUISAS, VISTORIAS, CONSULTAS E INVESTIGACOES E OINDICE DE APROVEITAMENTO CONSTRUTNO DO
TERRENO COMPREGOS PRATICADOS ATUALMENTE NA REGIAO
05 DADOS AMOSTRAIS DE IMOVEIS ESTAO A VENDA, ENTAO FOIUTILIZADO O FATOR OFERTAITRANSACAO CALCULADO EM 090
1. HOMOGENEIZAGAQ PARA O AVALIANDO N= 14
N=
N° DE DADOS
Arm?ﬁf TELEFONE DO iREADO VQ#SFF:T[:\E R | PR yun=vaLoRuNT
0 7 u =

W\ Reciio co ENDERECO INFORMANTE INFORNANTE TERRENOmZ | PESQUISADO | "-ORM | jge TR‘LF;:;ALO HONOGENEIZADO

POTENCIAL DO RS) ¢

IMOVEL
AVALIANDO
1 R1 RuaUranos , 855 - Ramos 21975366190 Casa Parkes 49,00 R§980.00000 | R§218263 1,00 090 R§1.96437
2 R RuaUranos, 1381 - Bonsucesso 21984779147 JAYME Nogugira Da G Rodriguez 640,00 R§ 75000000 | R§1.471.88 100 090 R§1.054,69
3 R Rua Aimara, Ramos 21 34595757 Jaylson Imobiliaria 800,00 R§900.00000 |  R§1.12500 1,00 090 R§1.012.50
4 Ré RuaNossa Senhora das Gragas, Ramos 21996404925 ACosta Assesseria Imoliaria 500,00 R$1.000.00000 |  R§2:000,00 102 090 R$1.836,00
§ RS Rua Doutor Nunes, Olaria 24988464081 Silvério Imaveis 40000 R$1.200.00000 |  R§ 300000 1,00 090 R$ 2.700,00
§ Ré Avenida Roma, Bonsucesso 21997953386 Claudia 500,00 R$1.20000000 |  R§ 240000 1,00 090 R$ 2.16000
1 R Rua Doutor Nunes, 401 - Olaria 21997953386 Claudia 500,00 R§950.00000 |  R§1.900,00 110 090 R§1.881,00
8 Ré Rua Uranos,1202 - Olaria 21984985077 Riardim Imaveis 1100 R$1.20000000| R§ 378549 100 090 R§ 3.406.94
9 RY Travessa Leonor Mascarenhas, Ramos 21994723203 Atma Imohiléria 130,00 R$1.349.50000| R§10.380,77 100 090 R§9.34269
10 R10 Rua Maria da Gloria, 81 - Ramos 21971814848 Nova Epoca Iméveis 600,00 R$1.200.00000 |  R§2000,00 102 090 R§ 1.836,00
11 R11 Rua Aimara, 101 - Ramos 2971814848 Nova gpoca Imdveis 85000 R$1400.00000|  R§1.647,08 100 090 R§1.482.35
12 R12 Rua Marques de Oliveira, Ramos 21935057574 Braasil Brokers 397,00 R$1.250.00000| R§ 344861 100 090 R§ 283375
13 R13 Rua Jodo Romariz, Ramos 21935008333 Familia Bacelar 70000 R§§70.00000 | R§1.24286 100 090 R§1.11857
14 R14 Rua Ceci, Ramos 21908148171 Livima Consultoria 177,00 R$75000000 | R§423729 100 090 RS 3.813,56
DADO MINIMO ACEITAVEL
DADO MAXIMO ACEITAVEL
9
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AREA DO IMOVEL
OBJETO DE
AVALIAGAO
me
‘ IMOVEL AVALIANDO ‘ 440 ‘ 1,00
‘2. ESTATISTICA BASICA ‘ N= ‘ 14

soma Rsssaszsz | SOMATORIODE TODOS 05 DADOS JA
NOVA MEDIA HOMOGENEIZADA RS 2.603,03 VALIDAGAO DA “liirA CRITERIO DOS
MEDIA - 30% RS 1.822,12 MiNIMO DADO ACEITAVEL
MEDIA + 30% RS 3.383,94 MAXIMO DADO AGEITAVEL
MiNIMO RS 1.012,50 DADD&:&?:ST;::HE::E Nko
maane | OO0 SoMoRMNO o

10.2. Calculo da Média Aritmética do m? dos dados das amostras:

Somatorio dos valores pesquisados
Média Aritmética =

Nimero de valores pesquisados

Média Aritmética = R$36.422,42
14
Média Aritmética = R$2.603,03 (valor médio m?>).

10.3. Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 30% como Fator de Ponderagao, eliminando-se os dados amostrais dos iméveis pesquisados com
valores do metro quadrado (m?) inferiores a R$1.822,12 (média aritmética - 30%) e superiores a R$3.383.94
(média aritmética + 30%). ABNT NBR 14653-2:2011.

e R$2.603,03/m?x 0,70 = R$1.822,12m?
e R$2.603,03/m?x 1.30 = R$3.383,94m?

A homogeneizagdo tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos dados eventualmente expressem
anomalias em relagdo a média, uma vez que s6 ¢ possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

No presente caso, concluidos os procedimentos de ponderagdo e homogeneizacao, identificamos anomalias
que exijam a eliminagdo de qualquer um dos dados amostrais remanescentes. Foram eliminados os dados
amostrais R2, R3, R8, R9, R11, R13 e R14.

Portanto restaram os seguintes calculos:

10
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3. NOVA HOMOGENEIZAGAO N= 7
N=
N DE DADOS
AMOSTRAIS DE VALOR DE FATOR
PREDIOS NA TELEFONE DO AREADO OFERTA FATOR Vuh=VALOR UNIT
0 i 2 .
! REGIAQ COM LR INFORMANTE R TERRENQIm2® | PESQUISADO i AREA TRT; SR P\Té{‘\U HOMOGENEIZADO
POTENCIAL DO RS)
INGVEL
AVALIANDO
1 Rl RuaUranos , 855 - Ramos 21975366190 Casa Parkes 44900 RE980.00000 | RS 218263 1,00 030 R§1.96437
2 R4 RuaNossa Senhora das Gragas, Ramos | 21 996404925 A Costa Assesseria Imoliaria 50000 RS1000.00000 |  R$2.000,00 102 090 R$ 1.836,00
3 R Rua Doutor Nunes, Olaria 24 98846401 Silvério Imdveis 40000 RS1.200.00000 |  R§3.000,00 1,00 090 R§ 270000
4 RS Avenida Roma, Bonsucesso 21997953386 Claudia 500,00 R§1.200.00000 |  R$2400,00 1,00 090 R§ 216000
5 R7 Rua Doutor Nunes, 401 - Olaria 21997953386 Claudia 50000 R§950.00000 |  R§1.800,00 110 090 RS 188100
§ R10 Rua Maria da Gloria, 81 - Ramos 1 971814848 Nova Epoca Imoveis 600,00 RS1.200.00000 |  R§2.000,00 102 090 RS 183600
1 R12 Rua Marques de Oliveira, Ramos 21 935067574 Braasil Brokers 3700 R§1.250.00000 |  R§3.14861 100 030 R§ 283375
4. NOVA ESTATISTICA BASICA N= 7
SOMA R$ 15.211,12 SOMATORIO DOS HOMOGENEIZADOS
NOVA MEDIA HOMOGENEIZADA RS 2.173,02 VALIDAGE\O DA N;i:':A CRITERIO DOS
NOVA MEDIA - 30% R$ 1.521,11 MINIMO DADO AGEITAVEL
NOVA MEDIA + 30% RS 2.824,92 MAXIMO DADO ACEITAVEL
MINIMO RS 1.836,00 DADO COM VAL:RFI{TI\E!ig::)MO PASSOU NO
MAXIMO RS 2.833.75 DADO COM VALOR MAXIMO PASSOU NO

CRITERIO

5. REALIZADO 0 SANEAMENTO VERIFICAMOS O DESVIO PADRAC, O INTERVALO DE CONFIANGA E O CAMPO DE ARBITRIO

N= 7
MEDIA HOMOGENEIZADA RS 2.173,02
DESVIO PADRAO RS 422,38
INTERV DE CONF RS 408,18
LIM MiN RS 1.763,83
LIM MAX RS 2.582,20
PRECISAO 0,28 28%
Abaixo de 30% excelente, ABNT NBR 14.653-2:2011 |
CAMPO DE ARBITRIO MiNIMO E MAXIMO
NOVA MEDIA -15% = RS 1.847,06
NOVA MEDIA +15% = RS 2.498,97
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VALOR/m? ADOTADO DA NOVA MEDIA R$ 2.173,02

m? DO IMOVEL AVALIANDO 440,00

VALOR TOTAL DE CALCULO DO IMOVEL

AVALIANDO RS 866.127,44

VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

AVALIANDO RS 960.000,00

Arrendod to maximo em 1% de do com ABNT 14.653, item 6.8.1, ABNT NBR 14653-1:2019

O calculo obteve a média homogeneizada de R$2.173,02m?, desvio padrio de R$422,38m?; intervalo de
confianga de R$409,18(m?); limite maximo de R$2.585,20m? ¢ o limite minimo de R$1.763,83m? com
precisdo de 28% onde abaixo de 30% excelente, ABNT NBR 14653-1:2011.

Campo de arbitrio: Limite minimo = — 15% de R$1.847,06m? - Limite maximo =+ 15% de R$2.582,20m?.
Adotamos o valor do metro quadrado da nova média em = R$2.173,02 (m?).

Vi = 440,00 (m?) x R$2.172,03 (m?) = R$956.127,44

VALOR MEDIO TOTAL DO TERRENO = R$960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais).

“Arredondamento maximo de 1% item 6.8.1, ABNT NBR 14653-1:2019".

6. DIAGRAMA DEMONSTRATIVO DO VALOR/m DAS AMOSTRAS COMPARANDO COM O VALORi® DO BEM IMOVEL AVALIANDO

N=
AMOSTRAS DE .
DADOS DE PREDIOS VALORIm* AMOSTRAS
AMOSTRAIS
1 RS 1.964,37
2 RS 1.836,00
3 RS 2.700,00
4 RS 2.160,00
5 RS 1.881,00
3 RS 1.836,00
7 RS 2.833.75
IMOVEL AVALIANDO R$ 2.173,02
VALOR/m? PESQUISADO DOS DADOS AMOSTRAIS E O IMOVEL AVALIANDO
R$ 3.400,00 "
n2
R$ 2.900,00 RS 233,75
R$ 2.700,00
a3
R$ 2.400,00
R§217302 .,
RS 2.160,00
RS 1.964,37
R$ 1.900,00 RS 1.836,00 . . R$1.836,00 s
L
R$ 1.400,00 |
n7
R$ 900,00 1 2 4 R 5 6 ; IMOVEL #IMOVEL AVALIANDO
AVALIANDO
12

PJe Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ MIDON DOS SANTOS, em 23/06/2025, as 21:32:47 - 7da8f7f



Fls.: 1303

LAUDO PERICIAL TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo do COFECI n° 1066/2007 ¢
Ato Normativo n° 001/2011.

11. CONCLUSAO

Considerando que:

Todo o estudo estatistico e tedrico aqui desenvolvido estdo em conformidade com as Normas ABNT NBR
14653-1:2019 e 14653-2:2011.

O entendimento do perito judicial avaliador imobilidrio pela sua experiéncia, técnica “expertise”, conviccao
e em virtude do estado de conservagdo do imével. O valor de mercado para o imével avaliando foi realizado
com base em pesquisas de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando
0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o qual teve as caracteristicas ¢ os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinagdo do valor de
mercado.
As diversas tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, diferenciam das flutuagdes e tendéncias de outros
ramos da economia.

Conclui-se que o valor de mercado deste laudo pericial ¢ de:

Valor total de mercado do imdvel: R$960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais)

“Com Arredondamento maximo de 1% item 6.8.1, ABNT NBR 14653-1:2019".
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12. ENCERRAMENTO

Informa os peritos avaliadores imobiliarios € o engenheiro civil que ndo temos nenhuma motivagao pessoal
em relagdo aos personagens deste parecer técnico de avaliagdo e/ou a matéria envolvida neste parecer técnico,
nem ambiciona no presente ou aspira no futuro qualquer interesse no conjunto de bem objeto desta avaliagdo.

Assim, encerro o presente Laudo pericial, com grau II de fundamentagdo, contendo 36 (trinta e seis) paginas
digitadas de um s6 lado, sequencialmente ¢ acompanhadas de 12 (doze) anexos, com suas paginas numeradas
digitalmente em formato A4, e devidamente assinada digitalmente em todas as suas paginas e com certificagdo
digital AC CNDL RFB v3. ICP — BRASIL.

Dito isso, nada havendo, encerro o presente laudo pericial e requer para os devidos fins, a bem da verdade e,
sobretudo da Justica.

Itaborai-RJ, 23 de junho de 2025.

Selo Certificador Digital' n° 103314

ANDRE LUIZ MIDON Assinado de forma digital por

ANDRE LUIZ MIDON DOS SANTOS

DOS SANTOS Dados: 2025.06.23 21:25:25 -03'00'

André Luiz Midon dos Santos
Corretor de Imoveis

Perito Judicial Avaliador Imobiliario

1" este selo certifica que o Laudo Pericial Técnico de Avaliagdo Mercadologica, foi elaborado pelo corretor de imovel e
perito judicial avaliador imobiliario, devidamente habilitado e inscrito no CNAI, mantido pelo sistema COFECI — CRECI-
RJ, nos moldes estabelecidos na resolu¢do COFECI — N° 1.066/2007 ¢ ato normativo N° 001/2011.
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13. FONTE DOS DADOS AMOSTRAIS PESQUISADOS

R1 - https://www.casaparkes.com.br/imovel/predio-rio-de-janeiro-449-m/PR0036-CASM - Data da pesquisa
20/06/2025.

R2 — https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-bonsucesso-zona-norte-rio-de-janeiro-rj-640mz2-id-
2684635899/?source=ranking%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

R3 - https://rj.0lx.com.br/rio-de-janeiro-e-regiao/comercio-e-industria/galpao--comercial-ramos-1145761935?
- Data da pesquisa 20/06/2025.

R4 - https://rj.olx.com.br/rio-de-janeiro-e-regiao/comercio-e-industria/galpao-500m-a-venda-rua-nossa-
senhora-das-gracas-ramos-rio-de-janeiro-r-1-000-000-13356564007?lis=listing_1120 - Data da pesquisa
20/06/2025.

RS5 - https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-olaria-zona-norte-rio-de-janeiro-400m?2-
venda-RS1200000-id-2806878181/?source=ranking%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

R6 - https://www.rsoaresimoveis.com.br/imovel/predio-comercial-em-bonsucesso-avenida-roma/VVPR00004
- Data da pesquisa 20/06/2025.

R7 - https://www.rsoaresimoveis.com.br/imovel/galpao-em-olaria-rua-dr-nunes-com-500m2/VVGA00010 -
Data da pesquisa 20/06/2025.

R8 — https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-olaria-zona-norte-rio-de-janeiro-317m2-
venda-RS1200000-id-2807426558/?source=ranking%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

RO — https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-mobiliado-ramos-zona-norte-
rio-de-janeiro-rj-130m2-id-2762339236/?source=ranking%?2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

R10 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-9-quartos-com-acesso-24-
horas-ramos-zona-norte-rio-de-janeiro-1j-600m2-id-2747291061/?source=showcase%2Crp - Data da pesquisa
20/06/2025.

R11 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-com-churrasqueira-ramos-
zona-norte-rio-de-janeiro-rj-850m2-id-2775712564/?source=showcase%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

R12 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-2-quartos-com-administracao-
ramos-zona-norte-rio-de-janeiro-1j-397m?2-id-2790434814/?source=showcase%2Crp - Data da pesquisa
20/06/2025.

R13 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem- 1 -quarto-ramos-zona-norte-
rio-de-janeiro-rj-700m2-id-2804342042/?source=showcase%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.

R14 - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-2-quartos-ramos-zona-norte-
rio-de-janeiro-rj-177m?2-id-2808380491/?source=showcase%2Crp - Data da pesquisa 20/06/2025.
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15. ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO —
AREA DO TERRENO = 275m? - AREA CONSTRUIDA = 440m?

Foto n° 02 — Frente do imével avaliando

Fotos n° 03 e 04 — Frente da Rua Professor Lace

Ia Professor Lacé
Ramos

#Rio de Janeiro

P Altitude:21.7m
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Fotos n° 05, 06 e 07 — Entrada prlnclpal do Imével Avaliando
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Galaxy A22

Galaxy A22
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Fotos n° 08, 09 e 10 — Entrada principal do Imével Avaliando
D ~——" el
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Fotos n° 11, 12 e 13 — Sala, escada de acesso, corretor e area de recreacao

Galaxy A22

Galaxy A22 Galaxy A22 Galaxy A22

Galaxy A22
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Fotos n° 14, 15 e 16 — Area da cobertura e salas
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Fotos n° 17, 18 e 19 — Escada de acesso, sala e banheiro
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Fotos n° 20, 21 e 22 — Banheiro, Area coberta e cozinha

Galaxy A22
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Fotos n° 23, 24 e 25 — Cozinha

Galaxy A22
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Fotos n° 26, 27 e 28 — Banheiro e salas
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Fotos n° 29, 30 e 31 — Banheiros
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Fotos n° 32, 33 e 34 — Salas
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Fotos n° 35, 36 e 37 — Corredor de acessos Salas, quadro de energia e quadro dos hidrémetros
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ANEXO II - CUB/m? JUNHO 2025 -CUSTO UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO —

SindusconRio

CUB/m?3 ' SindusconRio

Custos Unitarios Basicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Maio/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Maio/2025. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacao de
CUB/2006".

"Na formacédo destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundacées, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacées, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracédo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o
classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacéo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacéo, projetos especiais, remuneracéo do construtor,
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.307,04 0,18% R-1 277726 0,05% R-1 345069  -0,05%
PP4 215371 -0,05% PP4 2629,35 0,02% R8 276420  -0,15%
R-8 204102 -011% R-8 229922 -0,11% R-16 292799  0,18%
PIS 1.592,23 0,05% R-16 223113 -0,13%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 266427  -0,14% CAL-8 285624  -0,13%
csL-8 227709 -0,17% csL-8 249977  -0,16%
CSL-16 304012 -0,19% CSL-16 333241 -0,18%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.415,58 -0,08%
Gl 1.266,67 -0,34%
Sinduscon-Rio Data de emisséo: 29/05/2025 16:23
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ANEXO III - MAPA DE LOCALIZACAO - (Fonte: Google Mapas)
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ANEXO IV - MAPA FOTO SATELITE - (Fonte: Google Mapas)
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ANEXO V - PLANTA PREFEITURA - (Fonte: Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro)
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ANEXO VII - CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 9969
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ANEXO VIII - IPTU - 2025 — (Fonte: Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro/RJ)

Rio PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I PTU 2025

PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO

CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao [ N° da Guia " Contribuinte
LINCOLN NAVAES CALDAS
0.209.231-0 00
| Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Reg.Fiscal Posigao
RUA PROF LACE, 00103, | 079855 001 041 | B FRENTE
RAMOS [ idade | “Tipologia ) [ Utilizagio
1938 ESPECIAL NAO RESIDENCIAL
DADOS DO LANCAMENTO 2025
[ Dados Territoriais
| Area do Terreno (m?)| Situagio Fr.ideal T.Real TFicticia Valor por metro (RS) Fator Situagio Fator RL F Acidentagdo | F Drenagem
‘ FOUeN e —— e w—— peotos

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagao x Restrigio legal x Acidentagdo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

Dados Prediais
( Area (m?) Valor por m* (R$) | Fragdo Fiscal T Fator Idade Fator Posigao T Fator Tipologia
244 1.754,37 ‘ 1,0000000 ‘ 0,80 1,00 ‘ 0,90
AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (ldade x Posigao x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)
p
L Célculos e Cobranga ]
Valor Venal ] Aliquota | IPTU Calculado (RS) Desconto (R$) | IPTU a Pagar (RS) TCL a Pagar (R$) Total do Exercicio (RS)
323.618,00 ’f 0,0250 T 8.091,00 - 0,00 T 8.091,00 ’ 499,00 8.590,00

VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO - DESCONTO = IPTU A PAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

~—
—J

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL, PARTES DO IMOVEL
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO) PTTIPOLOGIA AREA IDAD FTID FTTP
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL 01 ESPECIAL: 10001221935 0,60,0,90

02 ESPECIAL 000122 1995 0,88 0,90

COTA UNICA COTA UNICA

COTA UNICA - IPTU 2025 i COTA UNICA
INSCRICAO: 0.209.231-0 | GANHE 7% DE DESCONTO [
VENCIMENTO: 07/02/2025

INSCRICAO VENCIMENTO
0.209.231-0 07/02/2025

VALOR A PAGAR EMRS
7.988,70

VALOR C/ DESCONTO RS$: 7.988,70 81670000079.6 88703659202.0 50207 310250.6 00002092311.6
AUTENTICAGAO MECANICA

AUTENTICAGAO MECANICA

CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO |

PR

COTA 01 ] ( PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01 ]

COTA 01 - IPTU 2025 | COTA 01 INSCRIGAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM RS :
INSCRIGAO: 0.209.231-0 | 0.209.231-0 07/02/2025 859,00 s
VENCIMENTO: 07/02/2025 : :

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO 1
AUTENTICAGAO MECANICA |

VALOR DATGOTA ERRSIEETO0 : ” ” ” ‘ﬂ‘i 610000008.1 5 0‘3659202.0 502073102Tii.5 10002092311.4

AUTENTICAGAO MECANICA

s|T
CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107020923108

Impressdo realizada pelo Carioca Digital em: 15/06/2025 20:21:30
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ANEXO IX — CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS E CERTIDAO DE VALOR VENAL
(Fonte: Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro/RJ)

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imodvel situado na RUA PROF LACE 00103 - RAMOS, informamos, abaixo, os dados que constam do

cadastro imobiliario, nesta data.

DADOS CADASTRAIS

LINCOLN NAVAES CALDAS

Inscrigéo Cédigo Logradouro Nuamero da Certidéao
0209231-0 079856 25066282025
Titular

Condicao Situacéao

08 - ~wrereeeereeteaaes 11 -1 FRENTE
Tipologia Utilizagéo

94 - ESPECIAL 82 - NAO RESIDENCIAL
Posigao Idade

05 - FRENTE 1938

Area do Terreno Area Edificada
0000275 0000244
Testada Real Fracéo Fiscal
00005,5 1,0000000
Observacoes:

N#o ha observacses

Titulares:

"A Presente certidao registra os dados do imdével que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certidées expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda n&ao possuem validade para os efeitos de averbagao no Registro de Imodveis a que se refere o art. 285 do Decreto-Lei
Federal n° 4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderao confirmar a autenti
Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

idade desta certidao no endereco eletrénico https://www.rio.rj.gov.br , Portal da

Rio de Janeiro, 15/06/2025

Rodrigo de Oliveira Barbirato
Geréncia de Controle Cadastral e Incluséo Predial
Pagina 01 de 01

INSCRIGAO DO IPTU
0.209.231-0
COD. LOGRADOURO
07985-5

CERTIDAO N°
0285855
PAGINA
01/01

Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro
Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Com relagéo ao imével situado na RUA PROF LACE, 103 - RAMOS, certificamos os seguintes Valores Venais para o IPTU:

EXERCICIO VALOR VENAL
2024 R$ 309.062,00 (trezentos e nove mil e sessenta e dois reais)
2025 R$ 323.618,00 (trezentos e vinte e trés mil e seiscentos e dezoito reais)

Observagdes quanto aos Valores Venais Certificados:

1. Referem-se ao valor do imével em 1° de janeiro dos exercicios solicitados (GUIA 00 dos exercicios), apurado de acordo com os
dados cadastrais registrados nessa data;

2. Exercicio sem apresentar valor venal sera apurado enviando pedido para o email: aat_plantao@smf.rio.rj.gov.br ;

3. Estéo expressos em moeda da época;

4. A presente certiddo ndo possui validade para efeitos de averbacg&o no Registro de Imdveis, nos termos do art. 81 do Decreto n°
2.477/80;

5. A presente certid&o foi emitida a partir de informacdes constantes no sistema de dados informatizados do IPTU;

6. Os valores venais constantes nesta Certiddo foram os apurados de acordo com os critérios estabelecidos pela Lei n® 691, de 24
de dezembro de 1984, e legislac&o tributaria em vigor relativa a cada langamento, n&o devendo ser considerados como equivalentes
aos respectivos valores de mercado.

Rio de Janeiro, 15 /06 / 2025

Oratwa, Sorbe

Secretaria Municipal de Fazenda

34

PJe Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ MIDON DOS SANTOS, em 23/06/2025, as 21:32:47 - 7da8f7f



Fls.: 1325
LAUDO PERICIAL TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo do COFECI n° 1066/2007 ¢
Ato Normativo n° 001/2011.

16. ANEXO XI - CURRICULOS DOS AVALIADORES

NOME: ANDRE LUIZ MIDON DOS SANTOS
FORMAGCAO: Advogado — (Centro Universitario da Cidade do Rio de Janeiro) — 2005
ESPECIALIZACOES E CURSOS:

Pés-Graduagdo em Avaliagdes e Pericias Rurais e Ambientais - APR2024.2024.8823726

Curso de Educagio Profissional na Area de Comércio, com Habilitagio em Técnico em Transa¢des Imobiliarias.
2013 — Pelo Sindicato dos Corretores de Imdveis do Municipio do Rio de Janeiro. Sindimoveis Rio. 1290h

Curso de Avaliagdo Imobiliaria de Imdveis Urbanos e Rurais, ministrado pelo Professor JOAO DINIZ
MARCELO - 2014 - Sindicato dos Corretores de Iméveis do Municipio do Rio de Janeiro. Sindiméveis Rio.
Segundo a NBR 14653, 1, II ¢ III da ABNT, na modalidade presencial — 24h.

Curso de Atualizagdo de Avaliacdo Imobiliarias pela UNICRECI -Universidade Corporativa Creci -RJ — 2017,
segundo a NBR 14653, 1, II e III da ABNT, na modalidade presencial. Ministrada pela Professora Cristiane
Salomao, o qual foi possivel dar entrada no CNAI - 30h

Curso de Avaliagdo de Imdveis Urbanos, ministrado pelo Professor Eng. Reginaldo Antunes - 2023
Segundo a NBR 14653, I, Il da ABNT. 50h

Curso livre Online de atualizagdo de Avaliagdo Imobiliaria concluida no dia 03/04/2025 com carga horaria de
24h realizada na modalidade telepresencial com o professor Paulo Quintanilha.

OBJETIVO

Oferecer e proporcionar meus servigos e contribuicdo ao Poder Judiciario e a sociedade como num todo, em
avaliacdes de bens moéveis e imoveis, realizando o desenvolvimento de Laudo e Parecer Técnico de Avaliagio
Mercadologica, com conhecimento as demandas de processos, com 6timo atendimento, utilizando técnica,
convicgoes, expertise e exceléncia na aplicabilidade das normas agindo com ética, celeridades, responsabilidade,
respeito, pontualidade e credibilidade, sdo marcas do exercicio do meu trabalho. Este ¢ o meu dever ¢ a minha
obrigagdo na fungdo social, me disponho a trabalhar em todas as cidades, varas e comarcas disponiveis.

“Expertise, inteligéncia e solucoes em avaliagcoes imobilidrias, pericia judicial, extrajudicial e assistente
técnico.”

Declaro que as informagdes acima prestadas sdo verdadeiras, e assumo a inteira responsabilidade pelas mesmas.

e Rua Itamaraju, 411 Campo Grande — Rio de Janeiro — RJ CEP 23092-632. Tel.: 99722-2844.
e-mail:adv.santo41@hotmail.com
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17. ANEXO XII - DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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Anexo V

COFECI
12 Regiao - Rio de Janeiro
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Andre Luiz Midon dos Santos, CPF n°® 94625140706, RG n° 136
131 OAB/RJ, CRECI n° 62164, Endereco: R Itamaraju 411 411 Casa Campo Grande, Rio de
Janeiro-RJ. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
relativo ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imoével Urbano tipo: Outros

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 00109215820145010039
Vara do Trabalho

Comarca: RIO DE JANEIRO - RJ

RIO DE JANEIRO-RJ , 23 de Junho de 2025

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 103314

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 103314, 23 de Junho de 2025

3

Documento assinado eletronicamente por ANDRE LUIZ MIDON DOS SANTOS, em 23/06/2025, as 21:32:47 - 7da8f7f
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/25062321323980300000231751620?instancia=1

Ndmero do processo: 0010921-58.2014.5.01.0039

Numero do documento: 25062321323980300000231751620

6



