INSTREMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DECOMPRA T VENDA
(RECIBO BESINAL L PRINCIFIO DE PAGAM) NIOE OUTRAS AVENCAS)

VENDEDOR

ALENANDRE MMORRO L IM A beasibeiro, divorcindo, Tunciondrio publice, portador da carteira o
Joentudade o IMISA10D8T 0 capedida pelo CNH-DE TRANR) em Q7082002 for e O 1) i
N O TS0027.40, ressdente ¢ domicilindo na Avenida Salvador Allende, n” 971 1y i \pt B

lacarcpagua, CLP 22775040, Rio de laneiro/R)

PROMITENTE COMPRADORA;

Couline Virona Bastos do Nascimento da Silva, brasileira, solteira, yornalista, portadora da carteira d
identidade n® 2351969749 expedida pelo CNH-DETRAN/RJ em 25/0872008, inscrito no CPF sob o
S resdente ¢ domicihado na Rua Procopio, n” 631, Sunto Eligs, Mesquite, € 1P 26560
R de Janciro RJ

™ V)

DO OBJE TO:

1O VENDEDOR declara ser DEVEDOR  FIDUCIANTE. segundo consta em copa do
“INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL MUTLO §
ALIENACAO  FIDUCIARIA EM  GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO™, em anexo. em favor da Caixa Economica Federal, do imovel unn\l:lunln_ pelo
apartamento 803, bloco 03, situado na Avenida Salvador Allende, n” 971, na Freguesia de
Jacarepagua. com dirento a 01 (uma) vaga de garagem descoberta situada no pavimento de acesso.
¢ suacorrespondente fragido adeal de 0.00211900 do respectivo terreno, adguirido atraves de
bserura Publica de Compra ¢ Venda. realizada no 9 Oficio de Notas desta eidade. sob o regisiro

domaosers n' 355355

2) A PROMITENTE COMPRADORA esta ciente da existéneia de um contrato de alienagao
fiduciana em favor da CAIXA FCONOMICA FEDERAL. n 01642274, segundo consta em copia
0 documento em anexo. instrumento particular que serviu para o registro de compra ¢ venda do

felendoimaosel no 97 Oficio de Notas desta cidade, sob o registro de imoveis n® 355335

DO PRECO E DAS CONDICOLES DE PAGAMENTO:

3)  Desse modo. o VENDEDOR compromete-se a vender a PROMITENTE COMPRADORA o
dito imovel. pelo prego de RS 70,000.00 (setenta mil reais). fixo ¢ irreajustavel,

a ser pago da
secumte lorma
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R$14.000,00 (quatorze mil reais). nesta data, 2 titulo de sinal e principio de pagamento., recebidos

por meio de cheque n' UA-000041 do Banco Itad, Agéncia 9236, Conta n® 14411-0 Em adigio. 3
fcinco) cheques de R$11.200.00 (onze mil e duzentos reais), lotalizando R$ 56

0000 (cinquenta
e ses il reais). fixo ¢ irreajustavel

- & serem recebidos pelos respectivos cheques, nas seguintes
datas, contorme consta a seguir:
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4)

Chegque o U A0 do Nanes Hau, Agéncin GXan, Conta n” 400 e valor e

RSTE 200000 onze mil ¢ duzentos rems ), para a dota de 15082007

Chegue ' UAOD04T do Banco i, Apéncia 026, Conta 0 144110, no valor de
RS 200000 (onee mil e dusentos rears), parn o data de 1571272017,
Chegue o U ASDO0044 do Baneo an, Agéncia 22360 Conta o 144110, no wvalor de
RS 200,00 (onge mil ¢ duzentos reas), para a data de 15 022018,

4 valor de

CCheque 0 UA-D0D0045 do Banco Ttag, Agéncin 9236, Conta 144110, no
RS 11 200,00 (onze mil ¢ duzentos rems), para a data de 15042018,
-Chegque n' UA-000040 do Baneo Mag, Agéncia 9230, Conta n! o L0, no valor de
RSTT 200,00 (onze mil ¢ duzentos reais), para a data Je 15/0772018;

O VENDEDOR declars dar & PROMITENTE COMPRADORA plena, rasa ¢ geral quitagdo

apos a compensagdo dos mesmos

@ ser guitado junto

A PROMITENTE COMPRADORA declara estur ciente de que ha um saldo
4 CAINA FCONOMICA FEDERALL em decorréneia de um crédito imobihario no valor de
R$2350.000.00 (duzentos ¢ cinquenta mil reais), na data base de 02/04°2015. conforme consta no
avor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. n” 01642274
12274, ¢ passivel de
a0 depositos de

contrato de alienaglio Niduciana em |
Iste valor a ser quitado, conforme consta no referido contrato n” 016¢
atalizagdo monetaria, mensal, com base no coeficiente de atualizagdo aplicivel
nto dos encargos mensais, segundo constd em copra o

poupanga do dia correspondente ao vencime
se atualizado no valor de R8244 638,97

documento em anexo Este saldo de qunagio, encontra
(duzentos ¢ quarenta ¢ guatro mil reais ¢ seiscentos ¢ trinta reals @ noventa ¢ sele centavosk nd
data de 120572017, segundo a CATXA ECONOMICA FEDLERAL. O mesmo devera ser pago
apos a aprovagdo da PROMITENTE COMPRADORA na nstituigdo financeira de sua livre
escolha, declarando. ds suas expensas, ja estar com o [financiamento aprovado ¢ apto para
assimaturt junto @ tal mstitngdo em ate 3 (trés) anos, a contar da assinatura do presente ato. pelo
valor pleno ¢ mtegral. comgido segundo o cdleulo de atualizagdo monetaria, conforme consta no
contrato de alienagio fiduciaria n® 01642274 em anexo, na ocasiio da guitagio por parte da
PROMITENTE COMPRADORA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL Serdo de
responsabihdade da PROMITENTE COMPRADORA, a partir da posse do aimovel. as
prestagoes  vincendas existentes perante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pagando-as
pontualmente até o final do financiamento, respondendo por eventuais corregoes. ucrescimos (ou
mesmos redugdes), juros, encargos financeiros, que vierem incidir sobre as prestagoes vincendas,
No atraso acumulativo de prestagdes mensais, ou a falta de pagamento de qualquer parcela
referente ao imovel objeto deste Contrato, junto a CAIXA ECOOMICA FEDERAL, constituirdo
motivo para a rescisdo do presente  Contrato. sem  ressarcimento 4 PROMITENTE
COMPRADORA por parte do VENDEDOR de quaisquer valores pagos no ato da entiada ou
financramento, incluindo taxas ¢ tributos, parcelas pagas do financiamento do contrate de
alienagdo fiduciana em favor da CAIXA ECONOMICA FEDLERAL. sob responsabilidade da
PROMITENTE COMPRADORA segundo rezam o presente contrato de promessa de compra ¢

venda

41) Caso o valor hberado pelo finunciamento para a quitagio do deébito junto a CAIXA
ECONOMICA FEDRAL. no ato da quitagio do saldo devedor do contrato de alienagio
fiduerdaria em tavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, n® 01642274, por pirte da
PROMITENTE COMPRADORA, scja inferior ao declarado neste ato, a PROMITENT
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1) A PROMITENTE COMPRADORA cortilicn gue todas as coptas relerentes as mstalagies de
pas, eletneidade, TV ¢ interner, deverdo ser transferidas de titulandade [rara i rasho social da
mesia a partie da don e ocupagho do imovel, em 0170672017 0 ndo cumprimiento dexta agio
permitira a0 VENDEDOR, cancelar guaisquer servigos sab o sun litularidade, que se encontram
operantes nupresemte data de ocupagho do imovel pela PROMITENTE COMPRAIIRA. em
0] o6 2 7

1) A PROMITENTE COMPRADORA se obriga a manter quaisquer benleitorias, conservaglo ¢
abras o fim de garantr condigoes de uso do imovel ¢ executar obras de preservig o, imclusive as
sobwitadas pela CATXA T ONOMICA FIEDERAL, no prizo sempre que nobificado. Salvo estas
excegdes, o PROMITENTE COMPRADORA nlo poderd executar nenhuma reforma de
qualquer naturesa, gue venha a descaractenzar o imovel, sem o aval ¢ consentimento da CAIXA
FCONOMICA FEDERAL

12) b de responsabihdade da PROMITENTE COMPRADORA, assumir todos os tributos, impostos
ou tanas incrdentes sobre o mmovel, que deverlio ser pagos em dia, podendo o VENDEDOR exigir
suu ulnq\rn\.u..'lu CF alraso no pagamento, |nn[c1.1 merdir sobre o cancelamento desse contralo o
tvor do VENDEDOR, sem ressarcimento do valor de entrada, refendo no atem 3 do presente

contrate

13) I obrigatona a contratagio pela PROMITENTE COMPRADORA de um seguro anual com
cobertura, no nmimo, de MIP - Morte ¢ Invalidez Permanente, ¢ DIFL - Danos Frsicos ao Imovel
conforme consta no contrate de alienagdo fiducriria em favor da CAIXA ECONOMICA
FEIMRAL, n" 01642274

14) A PROMITENTE COMPRADORA fica impedida de alugar o imovel enquanto o contrato de
ahienagdo fiductana em favor  da CAIXA FCONOMICA FEDERAL  estiver sob o
responsabibidade do VENDEDOR . Durante este periodo, a PROMITENTE COMPRADORA
ubi TRE-SE i ndo FEPUsSUr o ereeiros a presente promessa de compri ¢ venda, assim como respeitan
o regimento condomimal ¢ seoresponsabilizar por quaisquer multas ou masos onundos de
evenns descumprimentos da conveny do do condominio, em questio

DA RESCISAGQ:;

15) A PROMITENTE COMPRADORA declara estar de acordo que nesse periodo de 3 (rés) anos.
sob o I'L'gilm'ﬂiu i presente contrato, Juansquer Iﬂ.n!llnplémw.u Juanto ao pagamento  das
prestagdes mensais do fnanciamento da Caxa Feondmica ¢ taxas referentes  ao imaovel
teondominio. IPTUL tana de ineéndio. ¢ outras que se aplicarem), resultariio na rescisio do
presente negocio, com a perda do sinal (valor esse constante no item 3 acima) em favor do

VENDEDOR

16

Apos i quitagdo do sinal (valor esse constante no item 3 acima) em favor do VENDEDOR, ¢
durante o periodo de 3 (irés) anos do presente Instrumento. s PROMITENTE COMPRADORA
podera reseindir por desisténcia. se respeitadas todos os itens deste contrato, s¢m prejuizg ao
VENDEDOR. Neste caso, o imovel devera ser entregue av VENDEDOR. ¢ o valor referente ao
smal deentrada. pago pela PROMITENTE COMPRADORA., podera ser devolvido
miegralmente ou parcialmente, se honrados todos os ilens constantes no presente contrato
mclundo o item 7 do mesmo, ndo podendo haver nenhuma inadimpléncia ou faléncia de agdo |{‘nrr.
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IS A PROMETENDTE COMPRADORNA wori immitads posse doimavel tentrega fan chaves) em
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Mrenay b Bidioana com torga e | Publica, ou seqo, com quitsg e die prego o gus
st apsis o i e e posse do s el passara a correr por conta de PROMETENTE
COMPRADORN o Pragramiento Jde todos os impostos, tias, tarilis, '!'-"'l“' i ConduITinias. gue

e idanm ou venham a recar sobre v imovel

DA IRREN OGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

19) O presente ¢ firmado em cardter irrevogivel ¢ irreteatdvel, obngando-se as partes por si. seus
herdeiros ou sucessores, a gualguer ttalo; operando-se a inexecugio deste Instrumento Particular
aposa o apresentagdo daocarta de aprovagiio do financiamento du PROMITENTE
COMPRADORA ¢ o entreea das certidoes em perfeita ordem do VENDEDOR ¢ do imaonel
Sendo por culpa di PROMITENTE COMPRADORA, perderd este, em Tavar do VENDEDOR.
o valor correspondente ao tlem ¥ acima, sem prejuizo du indenizagio por perdas ¢ danos ¢
exeeugldo deste instrumento. Nio podendo qualguer das partes contratantes alegar empecilhio no
momento Jda efenva transteréncia do bem em lela, neme mesmo reconsiderar vs termos agui

vonslantes

20

Acordum as purtes, que em havendo necessidade de um prazo maior que o estipulado para a
quitancio do débito junte a CAIXA ECONOMICA FEDRAL, em referéncia ao contrato de
alicnagdo fiducidria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, n! 01642274, a
PROMITENTE COMPRADORA deveri notificar u outra parte por escrito, observando o
praso minimo de 15 (quinze) dias antes da data acordada, para que de comum acordo
acertem uma nova data com as mesmas condigdes deste Insirumento, através da assinatura
de uma RERRATIFICACAO do mesmo.

PROCURACOES;

21) As partes declaram abaixo os procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigagdes
do presente contrato. com poderes irrevogdveis para foro em geral ¢ os especiais para requerer,
concordur, recorrer, transigir, receber ¢ dar quitagdo, desistin, receber citagdes. notiticagdes.
intimagdes, enfim. praticir Lodos os atos necessdrios a0 bom ¢ fiel desempenho do presente
mstrumento: B




PROCURADOR DO VENDEDOR
CPF

JOR DA COMPRADORA

CPF f-{;;{s RO\ -

AS:

22) As partes obrigam-s¢ a manter os enderegos eletrdnicos abaixo deseritos até © término das
obrigagdes ora pactuadas, estando cientes que eventuais informagdes ¢/ou notificagies relativas ao
presente contrato se dard nos e-mails indicados:

- VENDEDOR: amorrot@ hotmail .com

- COMPRADORA: giuline bastos@gmail.com

DO FORO:

23) O presente instrumento ¢ celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, cabendo “as partes 0
cumprimento de suas obrigagdes, sob as penas da lei, Para dirimir quaisquer dividas as partes
elegem o Foro Central da Comarca do Rio de janeiro, E por estarem assim cerlos ¢ gjustados. as
partes firmam o presente instrumento particular em duas vias de igual teor e forma, na presenca de
duas testemunhas.

Dot Totla

VENDEDOR — Alexandre Morrot Lima
CPF 018.750.027-40

COMPRADORA — Giuline Vitoria Bastos do Nascimento da Silva
CPF 132.617.497-50
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TESTEMUNHA | 166 043 45F - 05
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