JUIiZO DE DIREITO DA 472 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMA(;AO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acéo de Execucéao por Titulo Executivo Extrajudicial movida
pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO RIO ARAMARI em face de MARCIA ROSA DE
CARVALHO. Processo n° 0869362-82.2022.8.19.0001, na forma a seguir: A Doutora
FLAVIA JUSTUS, Juiza de Direito Substituta da 472 Vara Civel da Comarca da
Capital = RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacédo com prazo
de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
Executada, de que no dia 03/11/2025 as 12:00 horas, através do portal de leildo
eletrébnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, no pelo Leiloeiro Publico FABIANO
AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme id 224009248, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 06/11/2025 as
12:00 horas, no mesmo portal de leildo, a quem mais der a partir de 50% do valor
da avaliacdo, o imével penhorado, descrito e avaliado conforme id’s 141329388,
187450793 e 177140071, a Executado foi regularmente citada (id 75801802) nao
constituiu advogado, ndo embargou e ndo se manifestou sobre a avaliacdo (id
144180214 / 150598466). O valor da presente execucdo € de R$ 123.980,23.
DESCRICAO DO BEM IMOVEL: Apartamento C-01 do edificio na Rua Cenning n° 30,
e correspondente fracdo de 0,0256 do terreno, com direito a uma vaga na garagem,
gue mede o terreno em sua totalidade 12,02m de largura na frente, 13,03m na linha
dos fundos, 65,83m de extenséo a esquerda e 67,71m a direita, em 05 segmentos de
36,78m, 0,30m, 14,01m, 0,45m e 16,17m confrontando de um lado, com os prédios n°s
44 de Rua Canning e 126 e 130 da Rua tomas Carneiro, do outro lado com o de n° 26
da Rua Canning e nos fundos com o prédio 90 da Rua Bulhdes de Carvalho.
INSCRICAO MUNICIPAL: 6610240. LAUDO DE_ AVALIACAO INDIRETA: RUA
CANNING, N° 30, APTO C 01. Um apartamento transcrita sob a Matricula 580771 do
5° Oficio do Registro de Imodveis do Estado do Rio de Janeiro, O Imovel possui
INSCRICAO MUNICIPAL 0.661 .024 - 0-1 IPTU, onde consta area construida de 134
metros quadrados, conforme fotocOpias que acompanham o mandado em tela, o
referido prédio é de construcdo datada de 1957, conforme consta na guia do IPTU,
contem sua entrada localizada na Praca Eugenio Jardim sendo um prédio de 9 andares,
sendo um apartamento por andar com uma entrada, em excelente estado de
conservacgao, existem dois elevadores sendo um social e um de servigo, em bom estado
de conservacao. localizacéo € valorizada e residencial. desfrutando de ampla rede de
transporte publico, de servicos e comércio, além de todos os servicos publicos do
bairro, agua, luz e telefonia. Avalio o imével acima descrito em R$ 3.900.000,00 (trés
milhdes e novecentos mil reais). Na referida certiddo imobiliaria (matricula 58077) do
5° Oficio do Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro, Consta as seguintes
anotacdes: R.9-PENHORA: Determinada pelo MM Juizo da 122 Vara de Fazenda
Pulblica, Processo n°® 0111375-76.2015.8.19.0001. Interessados que: De acordo com a
Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro e possui débitos de
IPTU no valor de R$ 138.139,31, mais acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa
de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos referentes a
taxa de prevencao e extincdo de incéndios no valor de R$ 1.338,76, mais acréscimos
legais. A venda se dara livre e desembaragcada, com a sub-rogacdo dos valores das
dividas, no preco alcangado, na forma do artigo 908 do NCPC, atendendo-se ainda ao
gue consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. A arrematacao é forma de aquisi¢ao
originaria da propriedade, a transferéncia do bem ao arrematante se da de forma livre
e desembaracada, sem qualquer 6nus. O edital sera publicado com pelo menos 5
(cinco) dias corridos de antecedéncia do leildo (primeiro leildo), com fixacdo no local de
costume no forum e publicacdo, na integra, na rede mundial de computadores, no sitio
deste leiloeiro publico: www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, e no site do Sindicato dos
Leiloeiros Publicos — www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Em relag&o a preferéncia na
arrematacao, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do NCPC. Na forma do artigo 892,
caput, do NCPC, esta autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento
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inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementacao
no prazo de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo unico da Resolugéo 236 do
CNJ, os lances deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de
proposta parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo,
conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo da reposicdo dos valores
empregados para a realizacdo das pracas. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo encontrados,
suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Cdédigo
de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este seré realizado
no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horério e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacédo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacao judicial, consoante art.
358 do Cadigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezenove
dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco, eu, EDUARDO CRUVELLO
D AVILA. Mat. 01-23222EDUARDO CRUVELLO D AVILA. Mat. 01-23222, o fiz digitar
e subscrevo. A Doutora FLAVIA JUSTUS, Juiza de Direito Substituta da 472 Vara
Civel da Comarca da Capital — RJ.



