JUIiZO DE DIREITO DA 182 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMA(;AO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Procedimento Comum em fase de execucao
movida por ANA CECILIA WEJCKIN, BEATRIZ WEJCKIN e JONAS WEJCKIN em
face de EDUARDO PEDRO FELIPPE MUSSALEM e PEDRO EDUARDO
MUSSALEM. Processo n°® 0126016-98.2017.8.19.0001, na forma a seguir: A
DOUTORA MABEL CHRISTINA CASTRIOTO MEIRA DE VASCONCELLOS, JUIZA
DE DIREITO TITULAR DA 182 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ
SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagdo com prazo de 5 dias virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente os Executados, de que
no dia 13/11/2025 as 12:00 horas, atravées do portal de leildo eletrénico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 710,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 18/11/2025
as 12:00 horas, no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de
60% do valor da avaliacdo, o direito & compra do imével penhorado, descrito e
avaliado conforme fls. 393 e 647, tendo o devedor tomado ciéncia da penhora atraves
do advogado constituido. O executado Pedro néo se op0s a avaliacao (fl. 665). O Valor
da execucdo é de R$ 709.345,37. A Gafisa informou que ndo ha registro de débito,
conforme fl. 695. DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “IMOVEL: Apartamento 205 do
Bloco 2 do prédio em construcao situado na Avenida Projetada 2, n° 21, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem situada indistintamente no térreo e
a correspondente fracao ideal de 87/16000 do respectivo terreno, designado por lote 3
da quadra D do PAL 44651, que mede em sua totalidade 54,06m de frente em reta pela
Avenida Projetada 2, mais 15,71m em curva interna subordinada a um raio de 10,00m;
concordando com o alinhamento da Rua 1, por onde mede 37,49m, ao final deste
segmento mede mais 29,22m, no fundo mede 54,00m naus 13,94m configurando com
a medida anterior um angulo obtuso interno e a esquerda mede 86,56m confrontando
a direita parte com a Rua 1 e parte com o Lote 2 do PAL 44651 de Propriedade de
ltaguay Imobiliaria e Participacdes S/A ou sucessores.” INSCRICAO MUNICIPAL:
30528459. Bairro: Barra da Tijuca, imovel com 74 metros quadrados de area
edificada. - LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: “Apartamento SITUADO NA AV.
MALIBU, N° 285 BLOCO 2 APT 205- BARRA DA TIJUCA, medindo 74mz cuja Inscri¢cao
na Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento da Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro é 3052845-9. Avaliacdo Tomando por base pesquisa feita em site de Imobiliaria
avalio o referido imével em R$ 13.618,00 m? totalizando R$ 1.007.732,00.”. VALOR DA
AVALIACAO: R$ 1.007.732,00. Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula
272642) do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes
anotacdes: R.5-MUDANCA DE NUMERACAO: Fica averbada a Mudanca de
Numeracdo do prédio n° 21 para n® 285; R.9-PENHORA: Penhora dos Presentes
Autos. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo com a Certidao de Situacao Fiscal
e Enfitéutica o imével nao é foreiro e possui débitos de IPTU no valor de R$ 28.042,65,
mais acréscimos legais. Segundo a Certiddo negativa de débitos do Corpo de
Bombeiros Militares do Rio de Janeiro h& débitos referentes a taxa de prevencao e
extincdo de incéndios no valor de R$ 706,52, mais acréscimos legais. O imovel possui
débito condominial no valor total de R$ 43.455,27. A venda se dara livre e
desembaracada, com a sub-rogacao dos valores das dividas, no pre¢o alcancado, na
forma do artigo 908 do NCPC, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130,
paragrafo unico, do CTN. A arrematacdo € forma de aquisicdo originaria da
propriedade, a transferéncia do bem ao arrematante se da de forma livre e
desembaracada, sem qualquer 6nus. O edital sera publicado com pelo menos 5 (cinco)
dias corridos de antecedéncia do leildo (primeiro leildo), com fixagdo no local de
costume no férum e publicagéo, na integra, na rede mundial de computadores, no site



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

deste leiloeiro publico: www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e, no site do Sindicato dos
Leiloeiros Publicos — www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. Em relagéo a preferéncia na
arrematacéo, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do NCPC. Na forma do artigo 892,
caput, do NCPC, esta autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento
inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementacao
no prazo de 15 dias. Consoante artigo 22 e seu paragrafo Unico da Resolucéo 236 do
CNJ, os lances deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de
proposta parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo,
conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. A comisséo do leiloeiro serd de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo da reposicdo dos valores
empregados para a realizagéo das pracas. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndao encontrados,
suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo 889 do Cdédigo
de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este seré realizado
no primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horério e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacédo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacgéao judicial, consoante art.
358 do Cdédigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dez dias do
més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco eu, THABATTA LEANDRO VEITES,
CHEFE DA SERVENTIA, MATRICULA 01-32666, o fiz digitar e subscrevo. DOUTORA
MABEL CHRISTINA CASTRIOTO MEIRA DE VASCONCELLOS, JUiZA TITULAR DA
182 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ



