JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL DA BARRA DA
TIJUCA - COMARCA DA CAPITAL - RJ. EDITAL DE 12e 22 PRACAS E INTIMAQAO,
com prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos da Execucao de Titulo Extrajudicial -
CPC - Despesas Condominiais / Condominio em Edificio movida pelo CONDOMINIO
DO EDIFICIO BELA FLORESTA em face de SEBE ENGENHARIA LTDA. Terceiros
Interessados: MONICA DUBEUX AMORIM DE FREITAS, CLAUDIO DUBEUX DE
AMORIM e MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA E SOUZA DE AMORIM (Promitentes
Vendedores). Processo n°® 0015891-21.2017.8.19.0209, na forma a seguir: O DOUTOR
ARTHUR EDUARDO MAGALHAES FERREIRA, JUIZ TITULAR DA 12 VARA CIVEL
DO FORUM REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA - COMARCA DA CAPITAL - RJ,
FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimag&o com prazo de 5 dias virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente o Executado, de que
no dia 01/12/2025 as 12:00 horas, atravées do portal de leildo eletrénico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 749,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 03/12/2025
as 12:00 horas, no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de
50% do valor da avaliacdo (fl. 741), o DIREITO E ACAO penhorado, descrito e
avaliado conforme fl. 741, tendo o devedor tomado ciéncia da penhora e avaliacdo
conforme fls. 746 e 747. O Valor da execucéo é de R$ 547.622,85. DESCRICAO DO
BEM IMOVEL: “Casa 22 em construcdo situada na Rua Bela Floresta n°® 555 na
Freguesia de Jacarepagua, com duas vagas de garagem situadas na area de utilizacéo
exclusiva da casa e correspondente fracdo de 1/47 do respectivo terreno designado por
lote 1 do PAL 46359 que mede em sua totalidade 415,31m de frente em nove
segmentos de: 30,59m em curva subordinada a um raio interno de 30,00m mais
109,48m mais 8,61m em curva subordinada a um raio interno de 17,50m mais 3,92m
mais 71,73m em curva subordinada a um raio externo de 15,00m mais 4,00m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m mais 119,80m mais 41,18m em curva
subordinada a um raio externo de 45,00m mais 26,00m; 764,10m de fundo em quatorze
segmentos de: 74,05m mais 86,22m mais 50,11m mais 27,50m mais 40,51m mais
97,76m mais 36,00m mais 63,27m mais 80,22m mais 96,18m mais 42,83m mais
25,10m, mais 28,60m mais 15,75m, onde confronta com os terrenos de propriedade de
Terciano José Muniz e do espdlio de Herminio B. Donela ou sucessores; 326,81m a
direita em, trés segmentos de: 38,41m mais 71,35m mais 217,05m, confrontando com
o lote destinado a Equipamento Urbano Comunitario do PAL 46359 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro; 585,20m a esquerda em onze segmento de: 126,93m mais
70,64m mais 40,95m mais 26,14m mais 24,44m mais 48,12m mais 24,05m mais
47,48m mais 42,78m mais 80,30m mais 53,37m confrontando com propriedade de
Jorge Alberto Cunha da Silva e outros ou sucessores. AREA DE CONSTRUCAO E
AREA DE UTILIZACAO EXCLUSIVA: CASA 22 - A area de construcéo da casa 22 e
de 136,32m2 no pavimento térreo mais 96,01m2 no 2° pavimento, totalizando
232,23m2. A é&rea de utilizacdo exclusiva € de 766,87m2 e corresponde a area do
terreno reservada para esta unidade que é de 903,19m2 menos a area do pavimento
térreo da casa que mede de frente 15,80m em 3 segmentos de 5,70m mais 2,25m dos
fundos para a frente mais 7,85m, a esquerda mede 10,35m, nos fundos mede 15,55m
em 3 segmentos de 9,10m mais 2,00m de frente para os fundos mais 4,45m, a direita
mede 10,10m. INSCRICAO MUNICIPAL: 3035125-8. AUTO DE AVALIACAO: “Aos
20 dias do més de Maio do ano de 2025, em cumprimento ao Mandado de
Avaliacao anexo, AVALIEI terreno de n° 22 localizado na Rua Bela Floresta n° 555,
na freguesia de Jacarepagua, em R$ 500.000,00 (Quinhentos mil
reais). Imovel designado por lote 1 do PAL 46359 que mede em sua totalidade
415,31m de FRENTE em nove segmentos de: em curva subordinada a um raio
interno de 30,00m mais 109, 48m mais 8, 61m em curva subordinada um raio
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interno de 17,50m mais 3,92m mais 71,73m em curva subordinada a um raio
externo de 15,00m mais 4,00m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m
mais 119,80m mais 41,18m em curva subordinada a um raio externo
de 45,00m mais 26,00m; 764,10m de FUNDO em quatorze segmentos de 74,05m
mais 86,22m mais 50,11m mais 27,50m mais 40,51m mais 97,76m mais 36,00m
mais 63,27m mais 80,22m mais 96,18m mais 42,83m mais 25,10m,
mais 28,60m mais 15,75m, onde confronta com os terrenos de propriedade de
Terciano José Muniz e do espélio de Herminio B. Donela ou sucessores; 326,81m
a DIREITA em trés segmentos de: 38,41lm mais 71,35m mais 217,05m,
confrontando com o lote destinado a Equipamento Urbano Comunitario do PAL
46359 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro: 585,20m a ESQUERDA em
onze segmentos de: 126,93m mais 70,64m mais 40,95m mais 26,14m
mais 24,44m mais 48,12m mais 24,05m mais 47,48m mais 42,78m mais 80,30m
mais 53,37m confrontando com propriedade de Jorge Alberto cunha da silva e
outros ou sucessores. Registrado no 9° RGI sob a matriculan® 289662, e inscri¢cdo
cancelada no espelho do IPTU. Presenca de ruinas de uma casa em construcao e
muita vegetacado alta. Localizado em condominio com piscina e area de lazer e
seguranca 24 horas, cercado por vasta natureza, com montanhas, cachoeiras,
trilhas. Proximo ha comércio que conta com restaurantes, escolas, mercado,
farmacias, sem perder sua caracteristica principal, de uma regido com paz e
sossego, como o0 bairro Vargem Pequena. Para constar e produzir os efeitos
legais, lavrei o presente, que vai devidamente assinado. O referido é verdade e
dou fé”. Constam na referida certiddo imobiliaria (matricula 289662) do 9° Oficio de
Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacfes: AV.2-
PROMESSA DE COMPRA E VENDA (de 07/05/1999): Feita por MONICA DUBEUX
AMORIM DE FREITAS assistida por seu marido GILBERTO LAFAYETTE PERDIGAO
DE FREITAS e CLAUDIO DUBEUX DE AMORIM assistido de sua mulher MARIA
ELIZABETH DE OLIVEIRA SOUZA E AMORIM em favor de SEBE ENGENHARIA
LTDA; R-8 - PENHORA: Determinada pelo MM. Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica,
processo n° 0148120-55.2015.8.19.0001. Cientes os Srs. Interessados que: De acordo
com a Certiddo de Situacéo Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é recadastrado e possui
débitos de IPTU no valor de R$ 101.283,18, mais acréscimos legais. Segundo a
Certiddo negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha
débitos referentes a taxa de prevencédo e extincdo de incéndios no valor total de R$
1.413,22. A venda se dara livre e desembaracada, com a sub-rogac¢éo dos valores das
dividas, em especial as tributarias e condominial, no preco, na forma do artigo 908, do
NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao
que consta no artigo 130, paragrafo Unico, do CTN. A arrematacao serd livre de débito
de condominio, IPTU e taxa de incéndio, sendo forma de aquisicdo originaria.
Consoante artigo 22 e seu paragrafo tnico da Resolucdo 236 do CNJ, os lances
deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hip6tese de proposta
parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo. A
proposta para arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo
895 e seguintes do CPC. A comissao do leiloeiro sera de 5% (trés por cento) sobre o
valor da alienacdo do imével, nos termos do artigo 24 do Decreto n°® 21.981/32. A
comissao sera devida pelo arrematante (CPC/2015, artigo 884, paragrafo unico). Nao
havendo arrematacéo, seja por for¢ca de remicdo, seja em decorréncia de composi¢ao
entre as partes, ndo sera devida a comisséo de leiloeiro (STJ, Recursos Especiais n°
788.528-SC e n° 1.179.087-RJ). Ao leiloeiro, somente serdo reembolsadas as
despesas obrigatorias, assim entendidas aquelas correspondentes a publicacdo do
edital, uma vez, em Jornal de ampla circulacdo e as referidas no artigo 884 do



CPC/2015, observando-se, quanto as certiddes essenciais a pratica do ato, o que
dispde a Lei n° 7.433/85 e a Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado (parte extrajudicial). O reembolso de outras despesas, além daquelas
essenciais a préatica do ato, dependera de prévia e expressa autorizagcdo do Juizo. O
depdsito do valor arrecadado devera ser efetuado integralmente, para posterior
reembolso das despesas, uma vez aprovadas pelo Juizo as contas do leiloeiro. O edital
sera no site deste leiloeiro publico - www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e, no site do
Sindicato dos Leiloeiros Publicos — www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. E para que
chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado
e afixado no local de costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo
encontrados, suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo Unico do artigo
889 do Cddigo de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este
sera realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horério e local. Importante
ressaltar que impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacédo judicial,
consoante art. 358 do Codigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro,
aos vinte e sete dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, eu, BIANCA
OROSCO BULLATY, CHEFE DA SERVENTIA, MATRICULA 01-18828, o fiz digitar e
subscrevo. DOUTOR JUIZ TITULAR ARTHUR EDUARDO MAGALHAES FERREIRA.
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