JUIiZO DA 672 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22
PRAGAS E INTIMAGAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido da Acdo Trabalhista
movida por NILTON JOSE DOS SANTOS em face de SEGMAR GUARDA DE
SEGURANCA E VIGILANCIA LTDA, ESPOLIO DE CARLOS HENRIQUE GARCAO E
ESPOLIO DE AURIMAR GERACO GARCAO. TERCEIROS INTERESSADOS: CARLOS
HENRIQUE GARCAO JUNIOR, SABRINA GERAGCO GARGAO DA SILVA e KELLY
ANTUNES GARCAO. Processo n° 0194000-49.1997.5.01.0067, na forma a seguir: A
DOUTORA GABRIELA CANELLAS CAVALCANTI, JUiZA FEDERAL TITULAR DA 672
VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO/RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital
de Leildo e Intimagao com prazo de 20 (vinte) dias virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente os Executados, de que no dia 02/12/2025 as 11:50 horas,
através do portal de leildo eletrénico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro
Publico FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone (21) 3173-0567, nomeado conforme Id.
061628c, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da reavaliagéo, ou no dia
09/12/2025 as 11:50 horas, no mesmo portal eletronico, a quem mais der a partir de
40% da avaliagado, submetendo-se o lance ofertado a apreciacdo do MM. Juizo, o bem
penhorado, descrito e reavaliado conforme Id. 6eca3ca, tendo os devedores tomado ciéncia
da penhora e reavaliacdo conforme por Edital de Notificagdo. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: “Lote 1 do P.A. n° 36.116, de quarta categoria, com frente para a Rua Santa
Escolastica, no Jardim Luiz Carpenter, llha do Governador, freguesia de Nossa Senhora da
Ajuda, medindo 23,00m de frente pela Rua Santa Escolatica; 23,00 nos fundos, por 30,00m
de ambos os lados; confrontando a direita com o lote 30,00m de ambos os lados;
confrontando a direita com o lote 36, a esquerda com o lote 33, e nos fundos com os lotes
n°s 3 e 6. Nao figurando no PAL acima descrito, area de recuo ou investidura. Inscrigao
numero 0653355-8 — CAL. 09593-5. Inscricdo Municipal n° 6533558. Imével localizado
em llha do Governador com 560 metros quadrados de area edificada.” - LAUDO DE
REAVALIACAOQ: Imével da Rua Santa Escolastica, 134, conforme descri¢cdo do RGI anexo,
que passa a fazer parte do presente auto. Imével com matricula de numero 87.864. VALOR
DA REAVALIAGCAO: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil). Constam na
referida certiddo imobiliaria (matricula 87.864) do 11° Oficio do Registro de Imdveis da
cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacdes: AV.2/CONSTRUGAO: Foi construido
um prédio residencial unifamiliar com dois pavimentos e garagem embutida no alimento,
que recebeu o n°134 pela Rua Santa Escolastica; R.4/INSTITUICAO DE BEM DE
FAMILIA: Foi instituido como bem de familia, o imdvel objeto desta matricula, pelos
proprietarios Carlos Henrique Gar¢ao e sua mulher Aurimar Gerago Gargao; R.7-
87864/PENHORA: 0194000-49.1997.5.01.0067; R.8-87864/PENHORA: 0216100-
52.1997.5.01.0049; R.9-87864/PENHORA: 0204900-24.1999.5.01.0002;  AV.10-

87864/INDISPONIBILIDADE: 0512232-81.2001.4.02.5107; AV.11-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0057600-98.1999.5.01.0021; AV.12-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0057600-98.1999.5.01.0021; AV.13-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0422757-61.2013.8.19.0001; AV.14-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0159000-82.1997.5.01.0068; AV.15-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0284500-21.1997.5.01.0248; AV.16-
87864/INDISPONIBILIDADE: 0178700-59.1997.5.01.0063; AV.A17-

87864/INDISPONIBILIDADE: 0105100-10.1996.5.01.0030; . Cientes os Srs. Interessados
que: Consoante Certidao de Situagao Fiscal e Enfitéutica o imével nao é foreiro e possui
débitos de IPTU no valor de R$ 279.396,83, mais acréscimo legais. Segundo a Certidao
negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha débitos
referentes a taxa de prevencgdo e extingdo de incéndios no valor de R$ 1.335,95, mais
acréscimos legais. De acordo com o art. 110 da Consolidagdo dos Provimentos da
Corregedoria Geral da Justica do Trabalho, bem como o paragrafo unico do artigo 130 do
CTN e artigo 908 § 1° do CPC, o bem imével penhorado sera vendido livre de débitos
de condominio, IPTU e TAXAS, ficando caracterizada aquisigdo originaria, inexistindo
relacao juridica entre o arrematante e o anterior proprietario devedor, passando o bem ao
arrematante de forma livre e desembaragada. Na forma do artigo 843 do CPC, o equivalente


http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

a quota-parte do coproprietario ou do conjugue mulher alheio a execucgao recaira sobre o
produto da alienagao do bem. Consoante artigo 22 e seu paragrafo unico da Resolugao
236 do CNJ, os lances (a vista e parcelado) deverao ser oferecidos diretamente no
site do leiloeiro, valendo ressaltar que os lances a vista tém preferéncia sobre o
parcelado, ou seja, ocorrendo lance a vista, automaticamente bloqueia a
possibilidade de novo lance parcelado, consoante §7° do artigo 895 do CPC. Caso o
licitante vencedor ndo honre com o pagamento sera apresentado o lance imediatamente
anterior, e sucessivamente, consoante artigo 26 da resolugéo n°® 236 do CNJ, podendo ser
aplicada a multa sobre o lance ofertado, na forma do artigo 895, §§ 4° e 5° do CPC. E para
que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado
e afixado no local de costume, ficando o(s) devedor(es) intimados dos Leiloes se nao
encontrado(s), suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo unico do artigo 889
do Codigo de Processo Civil. Condi¢cbes da pracga: arrematacéao far-se-a a vista, com 5%
de comissao do Leiloeiro e custas de cartdrio até o limite permitido por lei, facultando-se ao
Arrematante o pagamento de sinal equivalente a 20% sobre o valor da arrematagéo, e o
depdsito dos 80% restantes a disposi¢cao do juizo no prazo de 24 horas. Na hipdtese de
acordo ou remicéo apods a alienacao judicial, o leiloeiro faz jus a comissao (§ 4° do art. 38
do Ato Conjunto 7/2019). Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem,
incorre em violéncia ou fraude em arrematacgao judicial, consoante art. 358 do Codigo Penal
- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e nove dias do més de outubro
do ano de dois mil e vinte e cinco, eu, Carlos Alberto Fonseca Junior, DIRETOR DE
SECRETARIA, o fiz digitar e subscrevo.



