JUIZO DA 242 VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22
PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 20 (vinte) dias, extraido da Acéo Trabalhista
movida por JOSE VICARONI FILHO em face do ESPOLIO DE JOSE AUGUSTO
ALVES DE SOUZA, REPRESENTADO PELA VIUVA DILZA ALVES DE SOUZA
(intimada da penhora por Edital — id 372e8ea) e BAR RANCHO DO BAMBUZAL
LTDA. Processo n®0176100-42.1984.5.01.0024, na forma a seguir: O DOUTOR JOSE
HORTA DE SOUZA MIRANDA, JUIZ DO TRABALHO TITULAR DA 24 VARA DO
TRABALHO DO RIO DE JANEIRO/RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de
Leildo e Intimagdo com prazo de 20 (vinte) dias virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente os Executados, de que no dia 01/07/2026 as 11:50
horas, através do portal de leildo eletrénico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo
Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone (21) 3173-0567, nomeado
conforme Id. fObe21e, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo,
ou no dia 08/07/2026 as 11:50 horas, no mesmo portal eletrénico, a quem mais der
a partir de 50% da avaliacdo, submetendo-se o lance ofertado a apreciacédo do MM.
Juizo, o bem penhorado, descrito e avaliado conforme Id. fafa009, tendo o devedor
tomado ciéncia da penhora através de Edital de Notificagdo. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: “Area com 255.280,00m? (duzentos e cinquenta e cinco mil. duzentos e
oitenta metros quadrados), situada no lugar denominado TABITINGA, 2° Distrito deste
Municipio, que assim se descreve e caracteriza: fazendo divisa ao nascente e ao norte
com Silvério José Gomes e demais herdeiros de Anténio Gomes da Cunha; ao sul com
terras de Antonio Vasques Manso e outros, anteriormente de Mario Baldi, com terrenos
de Jose da Ponte Cunha, pelo divisor d’aguas das vertentes que circulam a bacia que
constitui a propriedade e todos as benfeitorias construidas no terreno entre as quais se
destacam trés prédios residenciais, um deposito, uma casa de forga com gerador, pogo
com pomba elétrica e benfeitorias agricolas constantes de arvores frutiferas e reserva
florestal, sendo o primeiro prédio residencial composto de 2 salas, quarto e cozinha,
banheiro e area W.C, deposito e abrigo; o segundo de sala, 4 (quatro) quartos,
banheiro, cozinha e deposito e o terceiro com 3 quartos, 3 banheiros, 2 depdsitos e
varanda e 2 galpdes. O terreno acima descrito é cortado transversalmente no sentido
Leste-Oeste pela Estrada Municipal TS-75, com a largura de 5,00m. - LAUDO DE
AVALIACAOQ: Certifico e dou fé que, em cumprimento ao presente mandado, em
17/06/2019, dirigi-me ao Condominio Recanto das Araucarias, localizado na altura do
Km 13 da Estrada Teresépolis-Friburgo, no bairro de Vargem Grande, em Teresopolis
e, sendo ai, fui recepcionada pelo Sr. Almerindo da Silva Dantas, que identificou-se
como sindico do referido condominio, apés o mesmo tomar ciéncia de todo o teor do
mandado, o mesmo fez as seguintes ponderacgdes: a) que o imovel de Matricula n°
2.667, L°2-K, Fls. 72 possui 30 proprietarios e que, atualmente, existem em torno de 11
casas construidas no local; b) que aproximadamente 70% da area total constitui reserva
florestal, havendo um acordo entre os proprios moradores no sentido da manutengao
da mesma, existindo uma filosofia ecoldgica entre seus proprietarios; c) que, em
respeito a citada filosofia, também ficou acertado que, em cada um dos lotes que ali
existem (sendo 30 na sua totalidade) somente pode-se construir em uma area de 100m?
(por pavimento). sendo a area excedente comum aos moradores; d) que a area comum
aos conddminos é composto ainda por uma area de lazer (havendo uma piscina,
churrasqueira, sauna, quadra de esportes, dois lagos naturais € um amplo gramado);
e) que em 11 desses 30 lotes ja existem casas construidas, sendo que, embora a maior
parte dessas ja possuam matricula propria, ainda existem alguns lotes cujo registro e
justamente aquele que veio anexado ao presente mandado; f) aduziu, ainda, que o
condominio ja acionou judicialmente o Executado por motivo de inadimpléncia quanto
as quotas condominiais, ainda, na oportunidade, o Sr. Aimerindo me levou até o lote
pertencente ao Executado Sr. José Augusto Alves de Souza, sendo o citado terreno
ligeiramente em aclive possuindo poucas arvores ali, estando o mesmo todo gramado
e em 6tima conservagao, Posto isto, em cumprimento a ordem determinada, PROCEDI



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

A PENHORA de 1/30 avos do imével objeto da presente, conforme auto de penhora
que segue em anexo.” VALOR DA AVALIAGAO: 1/30 avos do imdvel objeto da
matricula n® 2.667, L°2-K, FIs. 72 do Servico Registral e Notarial do 2° Oficio de
Teresopolis, avalio em R$ 90.000,00 (noventa mil reais). Constam na referida certiddo
imobiliaria (matricula 2667) do 2° Oficio de Teresopolis, as seguintes anotac¢des: R.6-
PENHORA: Processo n° 1.761/84; R.9-PENHORA: Determinando o registro de
penhora hoje arquivada, pela Juiza do Trabalho expedido pela JCJ/Teresépolis, em
07/01/00, proc. CPE 015/91. Cientes os Srs. Interessados que o Municipio de
Teresopolis — RJ nao foi cientificado do presente leilao, tendo em vista a auséncia do
numero da Inscrigao Predial no RGI e nos autos. O imével possui débito condominial
no valor total de R$ 223.589,22. De acordo com o art. 122 da Consolidacdo dos
Provimentos da Corregedoria Geral da Justiga do Trabalho, alterado pelo Provimento
n® 1/CGJT, de 7/04/2026, o adquirente estara isento dos débitos tributarios cujo fato
gerador seja a propriedade, bem como dos débitos nao tributarios de natureza propter
rem relativos ao bem, que se sub-rogardo no prego da aquisicdo. Portanto, o bem
imovel sera transferido ao arrematante de forma livre e desembaracada. Na forma do
artigo 843 do CPC, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjugue mulher
alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagdo do bem. Consoante artigo 22
e seu paragrafo unico da Resolugao 236 do CNJ, os lances (a vista e parcelado)
deverao ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro, valendo ressaltar que os
lances a vista tém preferéncia sobre o parcelado, ou seja, ocorrendo lance a vista,
automaticamente bloqueia a possibilidade de novo lance parcelado, consoante
§7° do artigo 895 do CPC. Caso o licitante vencedor nao honre com o pagamento sera
apresentado o lance imediatamente anterior, e sucessivamente, consoante artigo 26 da
resolucao n°® 236 do CNJ, podendo ser aplicada a multa sobre o lance ofertado, na
forma do artigo 895, §§ 4° e 5° do CPC. Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizada a venda direta, observando-se as regras ja fixadas para a segunda pracga,
na forma do artigo 880 do CPC. E para que chegue ao conhecimento dos interessados,
foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de costume, ficando os
devedores intimados dos Leiloes se nao encontrados, bem como os
coproprietarios, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario, ou com penhora anteriormente averbada e, o promitente comprador e
vendedor, suprida assim a exigéncia do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil.
Condigbes da praga: arrematacao far-se-a a vista, com 5% de comisséo do Leiloeiro e
custas de cartorio até o limite permitido por lei, facultando-se ao Arrematante o
pagamento de sinal equivalente a 20% sobre o valor da arrematagéo, e o depésito dos
80% restantes a disposigéo do juizo no prazo de 24 horas. Na hipétese de acordo ou
remigcao apos a alienagéo judicial, o leiloeiro faz jus a comisséo (§ 4° do art. 38 do Ato
Conjunto 7/2019). Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacao judicial, consoante art.
358 do Cdédigo Penal - Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezenove
dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e seis, eu, LUIZ FERNANDO DE PAULA,
DIRETOR DE SECRETARIA, O FIZ DIGITAR E SUBSCREVO.



