JUIiZO DE DIREITO DA 332 VARA CIiVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ. EDITAL
DE 12 e 22 PRAGAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos
da Acéo de Execucdo de Titulo Extrajudicial movida pelo CONDOMINIO DO EDIFiCIO
PORTAL DO BARAO em face de JOSE RICARDO BRANDAO DE FIGUEIREDO e
TRICIA NASCIMENTO BARBOSA. Terceiros interessados: Caixa Econémica Federal
e Empresa Gestora de Ativos. Processo n° 0225845-18.2018.8.19.0001, na forma a
seguir: O DOUTOR DIEGO ISAAC NIGRI, JUIZ EM EXERCICIO DA 332 VARA CIVEL
DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e
Intimag&o com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente os Executados, de que no dia 27/08/2026 as 12:00 horas, através do
portal de leildo eletrbnico www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico
FABIANO AYUPP MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 551, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 28/08/2026 as
12:00 horas, no mesmo portal de leilao eletrénico, a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliagao, o bem imével penhorado, descrito e avaliado conforme fls. 454,
464, 487/489 e 491, tendo os executados tomado ciéncia da penhora pelos advogados
constituidos. O Valor do débito condominial é de R$ 107.893,61. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: Apto 201 do prédio & rua Bardo de Bom Retiro, 2075, distrito do Andarai, e
1/18 do terreno, 01 vaga no local com de estacionamento no pavt°® térreo ou no 2° pavt®
elevado de garagem, medindo o terreno 9,50m de frente; 17,60m nos fundos por
38,00m a direita e a esquerda até a profundidade de 19,80m, conserva a mesma
largura na frente abrindo entdo para a esquerda, 8,60m, continuando apés em diregao
a linha dos fundos pela extensao de 18,00m; confronta a direita com o n° 32, do Espdlio
de Emilia L. Friedrich, a esquerda com o n° 26, de O. da Silva, ambos da rua José do
Patrocinio, e n°s 27 e 37 da rua Jerébnimo de Lemos, de Mateus F. Trocado, € nos
fundos com o n° 51 desta ultima rua, de Joaquim Serrado. (C.L. 1361 Insc. 333.806).
Inscricdo Municipal n° 16867202. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Por se tratar
de um condominio vertical, as areas comuns e a fachada foram verificadas, por esta
Oficial, com o auxilio do Sr. José Inacio da Silva, porteiro do Condominio do Edificio
Portal do Bardo. Nao foi possivel realizar a avaliagao direta do imével, uma vez que o
apartamento encontra-se alugado ha aproximadamente seis meses, ndao estando o
locatario presente no local, conforme informacao prestada pelo referido funcionario, ndo
sendo possivel o acesso ao interior do imoével. Com base na observagao do local, e
informacgdes sobre o interior do imoével, Apartamento 201, prestadas pelo funcionario do
condominio, procedi & AVALIACAO INDIRETA, conforme laudo nos termos a seguir:
Do Imével: Apartamento residencial, dimensionado e caracterizado no 10° Oficio de
Registro de Imédveis, na matricula n°® 34.343, e na Inscricdo Municipal de n°® 1.686.720-
2 (IPTU), conforme fotocopias da Certiddo do RGI e IPTU que acompanham o
Mandado. Do Condominio do Edificio Portal do Bardo: Construgao datada de 1985,
prédio no alinhamento da via publica, de ocupagcao residencial, construido com
estrutura de concreto e alvenaria revestida e pintada. Trata-se de um condominio com
uma unica torre composta por nove andares, com dois apartamentos por andar,
possuindo um total de dezoito apartamentos. Dispde de dois elevadores, sendo um
social e outro de servigo. Portaria com funcionamento das 08h00min as 18h20min, de
segunda-feira a sexta-feira, e aos sabados das 08h00min as 13h00min, n&o havendo
expediente aos domingos. O condominio dispde de sistema de monitoramento por
cameras de seguranga 24 horas, abrangendo a portaria, os acessos de pedestres e de
veiculos, a garagem térrea e os elevadores. Conta com dois pavimentos de garagem,
sendo o Apartamento 201 beneficiado com uma vaga demarcada, localizada no
pavimento no térreo. Possui saldo de festas e play como area de lazer. O condominio
€ antigo, porém bem conservado, apresentando fachada gradeada e fechada, dispondo
de portdes automatizados - em ferro para o acesso social e em aluminio para a



http://www.fabianoayuppleiloeiro.com.br/

garagem. Na entrada principal de pedestres, apds o portédo de ferro, ha uma outra porta
em vidro estilo blindex, dando acesso ao hall de entrada decorado, onde se localiza a
mesa do porteiro, possuindo piso em granito. A calgada frontal € revestida em pedras
portuguesas, encontrando-se em bom estado de conservacao. O edificio dispbe de
condi¢des de acessibilidade. O condominio possui dois funcionarios, que sao: porteiro
e faxineiro. O sindico € morador do edificio, e a administracdo condominial é realizada
pela empresa Weinberg Administradora de Bens, na Rua Visconde de Inhauma, n° 38,
Grupo 801, Centro, Rio de Janeiro/RJ. Do Apartamento 201: O apartamento possui
85m?2. Situado no segundo andar, na posigao de frente. O imével € composto por dois
quartos, sendo um suite, sala com varanda, banheiro social, cozinha e dependéncia
com banheiro. Da Regiao: Encontra-se servida por todos os melhoramentos publicos
do municipio como distribuicdo de energia elétrica, gas encanado, rede telefbnica,
iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, coleta de lixo. Localizagao
proxima a Praca Edmundo Régo e do Largo do Verdun, proximo a Escola Municipal
Duque de Caxias, Escola Municipal Noel Rosa, Escola Municipal Professor Lourengo
Filho, e do Parque do Trovador e do Parque Estadual Reserva do Grajau, com rede de
transporte publico nas vias préoximas, redes de supermercados, diversidade de
comercio, clinicas e colégios. Conclusao: Foi feita por esta Oficial de Justica Avaliador
uma avaliacao utilizando o método comparativo em que se assemelha com o valor atual
de mercado. Desta forma, Avaliagao do imével R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta
mil reais). Constam na referida certidao imobiliaria (matricula 34343) do 10° Oficio de
Registro de Imdéveis da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacdes: R-8-
ALIENACAO FIDUCIARIA: Os adquirentes do R-7 deram o imével em alienagdo
fiduciaria a Caixa Econdmica Federal, garantindo divida de R$ 218.538,06, sujeita a
correcdo monetaria na forma do titulo, a ser paga em 360 prestacbes mensais,
vencendo-se a 12 em 26.06.2011, no valor de R$2.187,60, aos juros a taxa nominal de
8,0930% a.a. e taxa efetiva de 8,4000% a.a., sendo dado o valor da garantia fiduciaria
de R$290.000,00, e demais clausulas do titulo; AV.9-CESSAO DE CREDITO DO R-8:
Caixa Econdmica Federal, cedeu a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS, seus direitos
creditérios, pelo valor de R$ 226.556,70. Imével avaliado em R$275.177,96, segundo
Calculo de Débitos Judiciais; R.10-PENHORA: Determinada pelo MM. Juizo da 122
Vara da Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ, processo n° 0310599-
53.2019.8.19.0001; R.11-PENHORA: Determinada pelo MM. Juizo da 122 Vara da
Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ, processo n° 0320335-03.2016.8.19.0001;
R.12-PENHORA: Determinada pelo MM. Juizo da 332 Vara Civel da Comarca da
Capital/RJ, processo n° 0225845-18.2018.8.19.0001. Cientes os Srs. Interessados que:
De acordo com a Certidao de Situagao Fiscal e Enfitéutica o imével nao é foreiro e
possui débitos de IPTU no valor de R$ 26.384,60, mais acréscimos legais. Segundo a
Certidao negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha
débitos referentes a taxa de prevencgdo e extingdo de incéndios no valor total de R$
882,75. Conforme decisdo de fl. 638: “Outrossim, resta inviavel a transferéncia do
saldo devedor do financiamento ao adquirente. A arrematagao em hasta publica
constitui aquisicao originaria da propriedade, o que impde a transmissao do bem
inteiramente livre e desembaragado de 6nus anteriores. Desse modo, o crédito
remanescente do credor fiduciario ficara sub-rogado no produto da arrematacgao,
facultando-se-lhe o levantamento das quantias que lhe couberem, caso haja
saldo suficiente e respeitada a ordem de preferéncia legal.” Consoante artigo 22 e
seu paragrafo unico da Resolugdo 236 do CNJ, os lances deverado ser oferecidos
diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de proposta parcelada, devera apresentar
proposta diretamente nos autos do processo. A proposta para arrematar o bem de
forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. Ressalte-se
que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de



pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do NCPC. Caso o licitante
vencedor ndo honre com o pagamento sera apresentado o lance imediatamente
anterior, e sucessivamente, consoante artigo 26 da resolugédo n°® 236 do CNJ, podendo
ser aplicada a multa sobre o lance ofertado, na forma do artigo 895, §§ 4° e 5° do CPC.
A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagao do
imovel, nos termos do artigo 24 do Decreto n® 21.981/32. O pagamento sera na forma
do artigo 892 do CPC. O edital sera publicado no site deste leiloeiro publico -
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros Publicos —
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildoes se ndo encontrados, bem
como os coproprietarios, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario, ou com penhora anteriormente averbada e, o promitente
comprador e vendedor, suprida assim a exigéncia do artigo 889 do Cdédigo de
Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado no
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacgéao judicial, consoante art.
358 do Caodigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos tr~es dias
do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, eu, MICHELLE LIMA MAGALHAES.
Mat. 30.637, o fiz digitar e subscrevo. DOUTOR JUIZ EM EXERCICIO DIEGO ISAAC
NIGRI.
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