JUIZO DE DIREITO DA 312 VARA CIiVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ. EDITAL
DE 12 e 22 PRAGAS E INTIMAGAO, com prazo de 5 (cinco) dias, extraido dos autos
da Acao de Despejo c/c Cobranga de Aluguéis, em fase de execugéo, movida por MINI
HOTEIS SODENGE TURISMO LTDA em face de BELA VISTA PLANEJAMENTO
VENDAS E PROMOCOES LTDA e ESPOLIO DE GELSON MOREIRA CARNEIRO,
representado pela Inventariante CLAUDIA CARNEIRO DALE. Processo n° 0056301-
33.1998.8.19.0001, na forma a seguir: O DOUTOR LUIZ CLAUDIO SILVA JARDIM
MARINHO, JUIZ TITULAR DA 312 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ,
FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagéo com prazo de 5 dias virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente os Executados, de
que no dia 18/11/2026 as 12:00 horas, através do portal de leildo eletrbnico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 1473, sera apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 25/11/2026 as 12:00 horas,
no mesmo portal de leilao eletrénico, a quem mais der a partir de 50% do valor da
avaliagao, do direito e agcao dos imoveis penhorados, descritos e avaliados conforme
fls. 694, 749 e 1334, tendo o devedor tomado ciéncia da penhora pelos advogados
constituidos (impugnaram a penhora - fls. 758/797). O Valor da execugdo sera
informado oportunamente nos autos do processo. DESCRICOES DOS BENS
IMOVEIS: Matricula n° 40.839 - IMOVEL: AREA DE TERRA, resultante da unificagao
dos lotes de terreno 23, 24, 25, e 26, da QUADRA n°. 15 (quinze), do loteamento
denominado RECREIO DO RIO DAS OSTRAS, situado na zona urbana do Municipio
de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e caracteriza: mede 26,00m de frente
para a Rua Rio de Janeiro; 60,00m de fundos para os lotes 21 e 22; na lateral direita,
em trés segmentos de reta, sendo o primeiro segmento em sentido vertical, com inicio
da Rua Rio de Janeiro, segue por 26,00m confrontando com o lote 27; deste, segue o
segundo segmento, em sentido horizontal e perpendicular ao primeiro, por 30,00m até
a Rua Teresopolis; deste, segue o terceiro segmento, em sentido vertical e
perpendicular ao segundo, por 13,00m confrontando com a Rua Teresépolis; €, 39,00m
na lateral esquerda para a Rua Rio Bonito, perfazendo uma area de 1.560,00m?2.
CERTIFICO que sobre o imovel consta a construgdo de Prédio destinado a hotel e
pousada, situado na Rua Rio de Janeiro, n°® 246, com uma area construida de 678,80m?>.
Matricula n°® 40.840 - IMOVEL: LOTE DE TERRENO n°. 28 (vinte e oito), da QUADRA
n°. 15 (quinze), do loteamento denominado RECREIO DO RIO DAS OSTRAS, situado
na zona urbana do Municipio de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e
caracteriza: mede 15,00m de frente para a Rua Rio de Janeiro; 15,00m de fundos para
o lote 24; 26,00m do lado direito para o lote 28; e, 26,00m do lado esquerdo para o lote
26, perfazendo uma area de 390,00m2. Matricula n° 40.841 - IMOVEL: LOTE DE
TERRENO n°. 27 (vinte e sete), da QUADRA n° 15 (quinze), do loteamento
denominado RECREIO DO RIO DAS OSTRAS, situado na zona urbana do Municipio
de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e caracteriza: mede 15,00m de frente
para a Rua Rio de Janeiro; 15,00m de fundos para o lote 24; 26,00m do lado direito
para a Rua Teresoépolis; e, 26,00m do lado esquerdo para o lote 27, perfazendo uma
area de 390,00m2. LAUDO DE AVALIACAO: “Pousada Bouganville (Lote terreno
numeros 23; 24; 25; 26; 27 e 28 da quadra 15 — murado e com benfeitorias),
situado junto a Rua Rio de Janeiro, n° 246 — Recreio — Rio das Ostras/RJ,
composta por cinco prédios, piscina; bar; restaurante; Salao pra almo¢o. Salao
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de jogos; 35 (trinta e cinco) quartos com suites; estacionamento amplo;
recep¢ao; escritorio; lavanderia.

Da Regiao: Além de ser préoximo a praia, registra-se que encontra-se servido por
todos os melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de energia
elétrica, telefone, iluminagao, asfaltamento, rede de agua e esgotos e comércio
em geral. Avaliagao do imoével R$ 7.000.000,00 (sete milh6es de reais).” Constam
nas referidas certiddes imobiliarias (matriculas 40839, 40841 e 40840) do Oficio Unico
de Rio das Ostras — Comarca de Rio das Ostras, as seguintes anotacdes: MATRICULA
40839: R.1- PENHORA: Determinada pelo MM. Juizo da 312 Vara Civel da Comarca
da Capital - RJ, Penhora dos Presentes Autos. MATRICULA 40840: R.1- PENHORA:
Determinada pelo MM. Juizo da 312 Vara Civel da Comarca da Capital - RJ, Penhora
dos Presentes Autos. MATRICULA 40841: R.1- PENHORA: Determinada pelo MM.
Juizo da 312 Vara Civel da Comarca da Capital - RJ, Penhora dos Presentes Autos.
Cientes os Srs. Interessados que: De acordo com as Certiddes anexas (IPTU), a
inscrigdo municipal n® 01.3.031.0266.001 - tem o débito de R$ 198.376,36, a inscricao
municipal n° 01.3.031.0322.001 - tem o débito de R$ 104.531,85 e, a inscricdo
municipal n° 01.3.031.0334.001 - tem o débito de R$ 321.694,26. A venda sera
realizada livre e desembaragada, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em
especial as tributarias e condominial, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC: os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o precgo, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta
no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. Portanto, a arrematagao sera livre de débito,
sendo forma de aquisigao originaria. Consoante artigo 22 e seu paragrafo unico da
Resolugao 236 do CNJ, os lances deverao ser oferecidos diretamente no site do
leiloeiro. Na hipotese de proposta parcelada, devera apresentar proposta
diretamente nos autos do processo. A proposta para arrematar o bem de forma
parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes do CPC. Ressalte-se que
a oferta para aquisicédo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do NCPC. Caso o licitante vencedor
nao honre com o pagamento sera apresentado o lance imediatamente anterior, e
sucessivamente, consoante artigo 26 da resolucdo n° 236 do CNJ, podendo ser
aplicada a multa sobre o lance ofertado, na forma do artigo 895, §§ 4° e 5° do CPC. A
comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagao do imével,
nos termos do artigo 24 do Decreto n°® 21.981/32. O pagamento sera na forma do artigo
892 do CPC. O edital sera publicado no site deste leiloeiro publico -
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br e no site do Sindicato dos Leiloeiros Publicos —
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leiloes se ndo encontrados, bem
como os coproprietarios, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario, ou com penhora anteriormente averbada e, o promitente
comprador e vendedor, suprida assim a exigéncia do artigo 889 do Cédigo de
Processo Civil. Ndo tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado no
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematagédo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacéo judicial, consoante art.
358 do Cdodigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos trinta e um
dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, eu, VALERIA SILVA
GONCALVES DE PAULA, Matricula: 01/29303, o fiz digitar e subscrevo. DOUTOR
LUIZ CLAUDIO SILVA JARDIM MARINHO.
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