JUizO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO - RJ. EDITAL DE 12 e 22 PRACAS E INTIMACAO, com prazo de 5 (cinco)
dias, extraido dos autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial movida pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAS GARDEN PARK em face de JOAO CARLOS
FERREIRA AZEVEDO JUNIOR e BIANCA LIFSITCH AZEVEDO. Terceira
interessada: Caixa Econdmica Federal. Processo n° 0264377-61.2018.8.19.0001, na
forma a seguir: A DOUTORA MARISA SIMOES MATTOS PASSOS, JUIZA TITULAR
DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ, FAZ SABER aos que o
presente Edital de Leildo e Intimagc&o com prazo de 5 dias virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, especialmente os Executados, de que no dia no dia
05/08/2024 as 12:00 horas, através do portal de leildo eletrdnico
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico FABIANO AYUPP
MAGALHAES, telefone 3173-0567, nomeado conforme fl. 514, sera apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 07/08/2024 as 12:00 horas,
no mesmo portal de leildo eletrénico, a quem mais der a partir de 50% (cinguenta
por cento) do valor da avaliacdo, o imovel avaliado conforme fls. 411 e 412,
esclarecimentos as fls. 450 e 451, tendo a parte ré impugnado a
avaliagdo. DESCRICAO DO BEM IMOVEL: “Apt® 1002 com dependéncia na
cobertura, do bloco 6, a ser construido, do edificio & Rua Juiz de Fora, 15, com
numeracoes suplementares pelas ruas Cacapava 99 , Rosa e Silva 60 e Botucatu 460,
distrito do Andarai, com direito a 03 vaga(s) localizada(s) no pavimento de acesso aos
bloco 1 a 3 (1° pavimento garagem) ou no pavimento de acesso aos blocos 4 a 8 (2°
pavimento garagem), indistintamente, com a fracdo de 0,32/100 do terreno para o
apartamento e 0,02/100 para cada vaga medindo o terreno 68,05m de frente pela Rua
Juiz de Fora + 9,42m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m concordado
com o alinhamento da Rua Cacapava, por onde mede 178,60m + 9,42m em curva
interna subordinada a um raio de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua Rosa
e Silva por onde mede 68,05m + 9,42n em curva interna subordinada a um raio de
6,00m concordado com o alinhamento da Rua Botucatu por onde mede 178,60m+
9,42m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Juiz de Fora, sendo a curva interna, confrontando a direita com a
Butucatu, & esquerda com a Rua Cacapava, e, nos fundos com a Rua Rosa e Silva.
(C.L. 7498 — Inscr. 1447095-MP). Inscricdo Municipal n°® 20022547. Imovel
localizado no Grajau com 243 metros quadrados de area edificada. LAUDO DE
AVALIACAO: Apartamento 1002, situado & Rua Juiz de Fora, n° 15, bloco 6 - Grajad,
nesta Cidade, matricula 47.436 do 10° Oficio de Registro de Imédveis e inscricao
municipal de n 2.002.254-7 (IPTU), conforme fotocoOpia da certiddo que acompanhou o
mandado e faz parte integrante deste laudo. DA REGIAQ: Nas proximidades temos um
comeércio tipicamente de bairro: Mercado, farmécia, restaurantes. Servida por todos os
melhoramentos publicos do municipio, como distribuicdo de energia elétrica, rede
telefonica, iluminacdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, com acesso a
transportes publicos. APARTAMENTO 1002: Cobertura duplex com 243m2, sala com
piso em porcelanato, teto rebaixado, projeto de iluminacgéo, janelas com esquadria de
aluminio padrdo do edificio, varanda, banheiro social reformado, box com vidro
temperado, pia com bancada de granito. No primeiro andar temos 3 quartos, sendo
uma suite, onde o banheiro também se encontra reformado. Todos eles possuem piso
em porcelanato, janelas de esquadria de aluminio, armario embutido, instalacdo para
ar-condicionado sprit. Cozinha com dependéncias completas. Segundo andar possui
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uma sala com piso em porcelanato e uma porta em aluminio para area exterior, um
guarto e um banheiro social. Na area externa, possui uma churrasqueira e uma piscina
com deck de madeira. Vista para o Complexo do Andarai/Grajai (Comunidade). O
imovel possui 3 vagas de garagem na escritura. O apartamento esta localizado em um
condominio com infraestrutura: Piscina, quadras poliesportivas, playground,
restaurante, minimercado, academia, saldo de jogos saldo de festas, bicicletério,
churrasqueira, portaria 24 horas, circuito de seguranca e elevador. DA
METODOLOGIA: Vistoriado o imével no dia 6 de junho do ano corrente, passei a
pesquisa de valores em sites eletrénicos de compra e venda de imoveis, obtendo-se
amostras de iméveis semelhantes no mesmo bairro, utilizando o método comparativo
direito com homogeneizagcdo das amostras, localizacdo e estado de conservacao.
AVALIACAO: Isto posto, avalio o imével acima descrito e a correspondente frac&o ideal
do terreno em R$ 1.380.000,00 (um milh&o e trezentos e oitenta mil reais). Constam
na referida certiddo imobiliaria (matricula 47.436) do 10° Oficio de Registro de Imoveis
da Cidade do Rio de Janeiro, as seguintes anotacbes: R.17-ALIENACAO
FIDUCIARIA: Os adquirentes do R-16, deram o im6vel em alienac&o fiduciaria a Caixa
Econdmica Federal, anexo garantindo divida de R$ 391.500,00, sujeito a correcdo
monetaria na forma titulo a ser paga em 360 prestacdes mensais, vencendo-se a 12 em
12.12.2010, no valor de R$4.519,21, aos juros a taxa nominal de 10,0262% a.a. e taxa
efetiva de 10,5000% a.a. Na opcao pelos devedores fiduciantes, pelo débito dos
encargos mensais (vinculados ao financiamento em conta corrente mantida Caixa ou
em folha de pagamento, conforme Indicado na letra “D11" deste contrato, a taxa de
juros definida na letra “D7" deste contrato sera reduzida, para todos os efeitos para
9,5690 a.a. (nominal) e 10,0000 a.a. (efetive)".Na ocorréncia de cancelamento do
débito do encargo mensal vinculado ao. financiamento conforme estabelecido no
paragrafo primeiro desta clausula, e/ou, ainda, na constatacdo de ndo pagamento do
encargo mensal até o ultimo dia Gtil anterior ao vencimento do subsequente, a aplicacéo
da taxa encargo de juros reduzida cancelada e as obrigacdes deste contrato estardo
Sujeitas a taxa de juros prevista na letra "D7" do presente instrumento. O retorno a taxa
mencionada na letra "D7" alcancara as prestacdes subsequentes, inclusive a primeira
prestacdo vencida e ndo paga, cujo inadimplemento deu causa ao cancelamento da
taxa reduzida. E concedido um redutor adicional & taxa de juros do contrato,
mencionada no paragrafo primeiro, no caso dos devedores possuirem na data da
contratacdo do presente instrumento, conta corrente na Caixa com crédito rotativo-
CROT, bem como cartdo de crédito na forma especificada no paragrafo oitavo, (cartdo
crédito Caixa nas modalidades crédito ou mdultiplos), passando a ser de 9,91098 a.a.
(nominal) e 9,5001 a.a. (efetiva), elevados de juros remunerados a mesma taxa de juros
acima, juros moratorios de 0,033% por dia de atraso e multa moratdria de 2% nos
termos da legislagcdo vigente na impontualidade, sendo dado o valor da garantia
fiduciaria de R$ 480.000,00, e demais clausula do titulo o do titulo; R.18-PENHORA:
Determinada pelo MM Juizo da 12 VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO
DE JANEIRO - RJ, Penhora dos Presentes Autos. Cientes os Srs. Interessados que:
De acordo com a Certiddo de Situacao Fiscal e Enfitéutica o imével ndo é foreiro e
possui débitos de IPTU no valor de R$ 81.896,94, mais acréscimos legais. Segundo a
Certiddo negativa de débitos do Corpo de Bombeiros Militares do Rio de Janeiro ha
débitos referentes a taxa de prevencéo e extingao de incéndios no valor de R$ 1.275,94,
mais acréscimos legais. O imével possui débito condominial no valor de R$ 229.038,22
até junho de 2024, mais acréscimos com despesas processuais e honorarios o valor




passa a ser de R$ 254.187,21. A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-
rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do
artigo 908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive da natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN.O edital sera
publicado com pelo menos 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia do leildo (primeiro
leildo), com fixacdo no local de costume no férum e publicagdo, na integra, na rede
mundial de computadores, no sitio deste leiloeiro publico:
www.fabianoayuppleiloeiro.com.br, e pelo menos uma vez em jornal de ampla
circulacao (artigo 887, do NCPC). Em relacéo a preferéncia na arrematacéo, observar-
se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do NCPC. Na forma do artigo 892, caput, do NCPC, esta
autorizado que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de
30% (trinta por cento) do valor lancado, com a complementacao no prazo de 15 dias.
Consoante artigo 22 e seu paragrafo uUnico da Resolucdo 236 do CNJ, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no site do leiloeiro. Na hipétese de proposta
parcelada, devera apresentar proposta diretamente nos autos do processo. A proposta
para arrematar o bem de forma parcelada devera ser conforme o artigo 895 e seguintes
do CPC. O valor da comisséo de leiloeiro sera de 5% do valor da arrematacéo, devendo
ser paga diretamente a ele pelo arrematante. E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado e afixado no local de
costume, ficando os devedores intimados dos Leildes se ndo encontrados,
suprida assim a exigéncia do inciso | e paragrafo Unico do artigo 889 do Codigo
de Processo Civil. Nao tendo expediente forense no dia do leildo, este sera realizado
no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. Importante ressaltar que
impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem, incorre em violéncia ou fraude em arrematacao judicial, consoante art.
358 do Cdédigo Penal. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos trés dias do
més de julho do ano de dois mil e vinte e quatro, eu, FERNANDO ANTONIO DOS
SANTOS. CHEFE DA SERVENTIA - Mat. 01-9863, o fiz digitar e subscrevo. DOUTORA
JUIZA TITULAR MARISA SIMOES MATTOS PASSOS.



