CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Contrato de Locagdo Ndo Residencial da RUA
PROFESSOR LACE, n° 103 - RAMOS - RJ,
que entre si fazem de um lado como locador ESP.
DE LINCOLN NAVAES CALDAS, neste ato
representado  pela viiva meeira MARCIA
AUGUSTO CALDAS,  brasileira, vilva,
pedagoga, nascida em 06/07/1956, identidade do
IFP/RJ n°® 06546505-6, emitida em 01/09/1993,
CPF 767.015.307-53, domiciliada & Rua Cardoso
de Morais, n°. 145/502 — Bonsucesso — RJ, e de
outro lado como locatario a empresa CENTRO
EDUCACIONAL ESTACAO DO SABER
EIRELI., inscrita sob o CNPJ n°
08.998.401/0002-75 neste ato representada por
seu socio ANDRE LUIZ DIAS, brasileiro,
casado, empresario, identidade do DETRAN/RJ
n®. 09.432.366-4, CPF n° 018.452.787-20,
residente ¢ domiciliado a Rua Antonio Rego, n°
768 — Olaria — RJ, os quais respondem também
como locatédrios solidarios pelo presente contrato
de locagdo, mediante as seguintes cldusulas e
condigdes:

PRIMEIRA: O prazo do presente contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, a
comegar em 26 de julho de 2022 ¢ a terminar em 25 de julho de 2025,
independente de qualquer aviso, notificago judicial ou extrajudicial.

SEGUNDA: O aluguel mensal livremente convencionado sera R$ 4.941,00 (quatro
mil novecentos e quarenta e um reais), vigentes no dia do seu efetivo pagamento.

# 1: O aludido aluguel devera ser pago no escritério do procurador do
locador, ou em local onde este indicar, sempre na capital do Estado do Rio de
Janeiro. Caso o locatario opte pelo pagamento por meio de boleto bancario, serdo
repassados a0 mesmo os encargos decorrentes desta escolha.

#2: O aluguel seré reajustado anualmente na exata proporg¢do da variagio
do L.G.P.M - (indice Geral de Pregos do Mercado), ou na sua falta, podera a
locadora escolher o indice que melhor aprouver desde que ndo vedado por Lei,
calculado sempre o aumento anual sobre o aluguel anterior, acrescido de todos os
impostos, taxas e contribui¢des que incidem ou venham a incidir sobre o imével,
seguro contra incéndio, IPTU, encargos de condominio e despesas normais ou

extraordinarias de evidente necessidade.
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# 3: O pagamento de qualquer importancia devera ser feito até o dia 10
do més competéncia. O pagamento apos o vencimento sera acrescido de multa de
10% (dez por cento); se o atraso foi superior a 30 (trinta) dias, serdo cobrados juros
de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetdria sobre o aluguel, além das multas
J& mencionadas.

# 4. Se a futura legislagdo permitir periodicidade de reajustamento do
aluguel em menor espago de tempo do que aquele pactuado neste contrato, de pleno
direito, automética e independentemente de aviso ou notificagio, os reajustamentos
passardo a ser efetuados na periodicidade permitida pela nova legislagfo.

TERCEIRA: O imével ora locado se destina exclusivamente ao ramo de educagio
infantil, escola sendo vedada sua utilizagdo para qualquer outra finalidade, eis que
por Lei especifica € regido, subentendendo-se ainda, a proibi¢do de sublocagio total
ou parcial, sub-rogagdo ou transferéncia do presente contrato, salvo consentimento
por escrito do(a) locador(a) que se reserva no direito de nega-lo sem justificagfio de
motivo.

QUARTA: No caso de obras no imével que modifiquem suas instalagGes, estas sé
poderdo ser feitas com o consentimento prévio e por escrito dos locadores, e serdo
de inteira responsabilidade do locatério e quando feitas ndo poders em nenhum
momento avocar direito a retengdo, nem pleitear indenizagdo, pois elas se

incorporardo ao imovel, passando a plena propriedade, posse e dominio dos
locadores.

QUINTA: A fim de verificar o exato cumprimento das obrigagdes assumidas neste
contrato, reservam-se os locadores o direito de vistoriarem o imovel ou fazé-lo
vistoriar por seu representante legal em qualquer tempo, mediante prévia
comunicacdo de dois dias uteis.

SEXTA: A falta de pagamento pontual e demais encargos locativos além do aluguel,
ou violagdo de qualquer clausula contratual, facultar4 aos locadores a considerarem
o presente contrato rescindido de pleno direito independente de notificagdo, aviso ou
interpelagdo, obrigando-se o locatario a imediata restituigdo do imadvel, inteiramente
desocupado de pessoas e coisas e nas condigdes ajustadas neste instrumento, sem
prejuizo dos aluguéis e encargos porventura em atraso e demais sangdes contratuais,
obrigando-se ainda, ao pagamento dos honorarios do advogado dos locadores na
base de 20%(vinte por cento) sobre a soma dos aluguéis vencidos, no caso de haver
necessidade de qualquer A¢do Judicial.

SETIMA: Se na vigéncia da locagio, os locadores admitirem qualquer tolerancia no
cumprimento das obrigagdes pactuadas, tal tolerdncia jamais podera ser admitida
como modificagdo do presente contrato, ndo dando ensejo a novagdo constante no
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art. 364 do Cddigo Civil, permanecendo a todo tempo em vigor, todas as clausulas e
condi¢des do presente, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

OITAVA: O locatario obriga-se a fazer chegar as maos dos locadores ou de seu
procurador, qualquer intimagdio ou notificagio que receba das autoridades
competentes, referentes ao imovel, dentro do prazo maximo de 48(quarenta e oito)
horas, a contar da data do recebimento e no caso de nfio o fazer, assumird a
responsabilidade pelas multas provenientes da falta de cumprimento das referidas
intimagdes.

NONA: O locatério serd responsével pelo incéndio do imével, se niio provar caso
fortuito, for¢a maior ou propagagio de fogo originado em outro imével. No caso de
incéndio do imével locado ficard o presente rescindido de pleno direito,
independente de interpelagdo ou notificagfio judicial, extrajudicial, a menos que
sendo parcial o incéndio ndio impega o locatario de continuar utilizando o imével,
caso em que devera pagar o aluguel e encargos de forma proporcional 4 metragem
que permanecer util, mesmo durante o periodo de repara¢do. Outrossim, caberd ao
locatério cumprir todas as exigéncias de seguranga para prevengo de incéndio junto
ao Corpo de Bombeiros, para pleno funcionamento do estabelecimento comercial, e
isentando os locadores de quaisquer responsabilidades pertinentes ao fato.

DECIMA: Obriga-se igualmente o locatario a pagar o seguro do imoével locado,
contra riscos de incéndio, sobre o valor que for arbitrado pela Companhia de
Seguros indicada pelos locadores.

DECIMA PRIMEIRA: Presentes neste ato ROGERIO DE OLIVEIRA VIEIRA,
brasileiro, comerciante, identidade do IFP/RJ n°. 09883617-4, CPF n°. 075.565.177-
48, casado com FABIANA MARIA MOLINA ambos residentes e domiciliados 2
Rua Dr. Noguchi, n°. 236 — casa 11 — Ramos — RJ, que se obrigam solidariamente
com o locatdrio e seus herdeiros e/ou sucessores, como fiadores e principais
pagadores de todas as obrigagdes que lhes cabem em virtude deste contrato,
inclusive honorérios de advogado, no caso de qualquer procedimento judicial em
razdo néo sé até o término do respectivo prazo contratual, mas sim até a entrega final
das chaves do imével aos locadores, na restrita conformidade das clausulas supra.
Os fiadores renunciam expressamente aos beneficios e prerrogativas previstas nos
artigos 821, 827, 835, 837, 838, 839, todos do Cédigo Civil e elegem o Foro da
localidade abaixo, para dirimirem quaisquer dividas que porventura surjam.

DECIMA SEGUNDA: Por morte, insolvéncia, incapacidade ou mudanga para fora
da cidade dos fiadores, fica o locatério obrigado independente de aviso, notificaciio
ou interpelagdo, a apresentar outro no prazo de 30(trinta) dias a contar de quaisquer
daqueles acontecimentos sob pena de incorrer na multa estabelecida na clausula
sexta, além de ficar rescindido de pleno direito o presente contrato, independente de
notificagfo judicial ou extrajudicial.
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DECIMA TERCEIRA: Na hipétese do imével objeto da presente locagdo vir a ser
devolvido pelo locatario durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato,
qualquer que seja o motivo da devolugdo, sujeitar-se-a o locatario ao pagamento de
multa calculada sobre o valor de trés meses de aluguel e acessérios da locacdo
devidos no més da desocupagdo, considerando-se a proporcionalidade entre o tempo
decorrido e o faltante para o término do prazo citado neste instrumento

DECIMA QUARTA: O locatario recebe o imével em perfeitas condigdes e uso e
conservagdo, com todas as suas instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, obrigando-se a conserva-lo e a fazer por sua conta os consertos e
reparos que se tornem necessarios, obrigando-se a entregé-lo em perfeitas condigdes
quando expirar ou rescindir o presente contrato, permitindo que antes da entrega das
chaves, os locadores o vistorie, vencendo-se os aluguéis e os encargos
convencionados, até que o imével seja entregue recomposto na forma contratual.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em trés
vias de igual teor e forma para um s6 efeito na presenca de testemunhas abaixo
assinadas, depois de lido e achado conforme, elegem o Foro da localidade abaixo
para dirimirem quaisquer duvidas que porventura surjam.

Rio de Janeiro, 19 de julho de 2022.
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locador ESP. DE LINCOLN NAVAES CALDAS,
representado pela viiva meeira MARCIA AUGUSTO CALDAS
EDRA DE BONSUCESSO ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA.
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RSCONHECRR
R AT xc;{> /ﬁ;@m A Olitis i

Fiador ROGERIO DE OLIVEIRA VIEIRA

RECONHEGHR
R AUTEATICR w> Fa@mm Movuaw Vol

Esposa do Fiador FABIANA MARIA MOLINA

140 CARTORIO DO 14° OFICIO DE NOTAS - R. GUILHERME MAXWELL 536 - BONSUCESS0

TABELIA: DRA. CONCELINA HENRIQUE DE SOUZA

Reconhego por autenticidade a(s) firna(s) de FABIANA MARIA
MOLINA - EEER98493-CIE, ROGERIO DE OLIVEIRA VIEIRA -
EEER98484-lIE, e dou fé. Rio de Janeiro-RJ,
22/07/2022-12:49'50. Cad.: 00380958-10.
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