Forum: (Campo Grande) Rua Carlos da Silva Costa, 141 - Campo Grande — RJ.
Cartorio da 32 Vara Civel

E-mail: cgrO3vciv@tjr.jus.br

PJER Telefone: (21) 3470-9659

A A PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

Juizo DE DIREITO DA 32 VARA CiVEL REGIONAL DE CAMPO GRANDE- RJ.

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMAGAO, com prazo de 05 dias, extraido dos autos
da Acdo _de Cobranca proposta pelo CONDOMINIO MORADA DO CAMPO VERDE
move em face de PAULO JOAQUIM DE ALMEIDA FERNANDES E INARIA
FRANCISCA DE ALMEIDA (processo n° 0024675-67.2015.8.19.0205) na forma
abaixo:

A DRA. FABELISA GOMES LEAL, Juiza de Direito Titular na Terceira Vara Civel do
Forum Regional de Campo Grande, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente aos executados:
PAULO JOAQUIM DE ALMEIDA FERNANDES E INARIA FRANCISCA DE ALMEIDA e
ao Credor Hipotecario: CAIXA ECONOMICA FEDERAL e sua sucessora EMPRESA
DE GESTORA DE ATIVOS S.A - EMGEA, suprindo assim as exigéncias contidas no
artigo 889, I e V. do NCPC.,que no dia 07/04/2025 as 11:00 horas que no dia sera
aberto o 1° leildo Publico, na *"MODALIDADE ONLINE”, através do site de leildes:
www.facanhaleiloes.com.br , pela Leiloeira Publica CRISTINA FACANHA,
matriculada na JUCERJA sob o n° 175, devidamente credenciada no TJR], com escritério
na Av. Embaixador Abelardo Bueno n© 3.330, sala: 210 - Barra da Tijuca - RJ.
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdao, ou no dia 10/04/2025, no
mesmo horario e local, a partir de 50% do valor da avaliacao do imdvel, em consonancia
aos Artigos aos artigos 879 a 903 do Novo Cdédigo de Processo Civil, o imdvel descrito
como segue: LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: RUA OLINDA ELLIS
125, BLOCO 01, APTO 307 - CAMPO GRANDE - RIO DE JANEIRO - RJ. Onde
encontrei a seguinte situacdo: Ndo foi possivel adentrar no imdvel, uma vez que ndo fui
atendido, razdo pela qual passo a fazer a avaliagdo de forma indireta. O imovel situa-se
em area residencial, mas com excelentes pontos comerciais e
industriais nas proximidades, com alto fluxo de pessoas e muito proximo ao popular
Calcaddo de Campo Grande, préximo ao Forum de Campo Grande e de diversos
estabelecimentos de atendimento publico. A regido ainda possui atendimento a saude
publica, como o Hospital Rocha Faria, e conta com modernos hospitais, como o Oeste
D'Or. O logradouro em que se situa o imodvel, assim também as vias de acesso do
entorno, possui asfaltamento, calgamento e saneamento basico. A rede pluvial, de
energia elétrica, iluminacdo e limpeza publicas sdao de atendimentos suficientes. A
localidade muito bem atendida por transporte publico, sendo préximo ao terminal
rodoviario de Campo Grande, pelo qual se tem baldeacGes para a Zona Oeste, Centro e
Zona Norte, bem como para municipios de Duque de Caxias, Nova Iguacu, Seropédica,
Itaguai, Mangaratiba, Niterdi, Petrépolis, Sdo Gongalo, S3ao Joao de Meriti, dentre
outros. O terminal ainda conta com estagdo terminal do BRT Trans Oeste em seu
interior, tornando o imdvel avaliado ainda mais acessivel. O padrdo construtivo dos
iméveis no entorno do avaliado é razoavel. Trata-se de unidade residencial
unifamiliar, cujo terreno encontra-se devidamente dimensionado,
caracterizado e registrado com inscricdo do imével (IPTU), conforme cdpia da certidao
que instrui o presente mandado e que faz parte integrante desse laudo.
Edificacgdo de construcao vertical, com embogo e pintura externa em condigoes




razoaveis. Terreno situado no mesmo nivel da rua e plano, limitados pelos imoéveis
circunvizinhos. Imédvel localizado no bairro de Campo Grande, que passa por uma
valorizagdo e crescimento imobilidrio, onde nos ultimos anos foram langados diversos
empreendimentos residenciais e comerciais. O tecido urbano de Campo Grande, em
geral, é regular e descontinuo. O comércio no bairro é autos suficientes, exercendo
atracdo sobre outros bairros e regides da cidade do Rio de Janeiro. o que
concerne a qualificacdo do imdvel, mais precisamente a metragem da
edificagdo, este OJA ndo dispGe de meios técnicos suficientes para aferir a metragem
do mesmo, por falta de utensilios e/ou equipamentos, tal como trena. Assim, para fins
de conclusdo dos trabalhos serdao levados em consideracdao o que consta dos
documentos que instruem o presente mandado, ainda que eventualmente estes ndo
correspondam a realidade fatica encontrada no local, salvo se outros elementos
entender o Juizo como mais razoaveis. Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o
"Método Comparativo de Dados de Mercado a partir da pesquisa em diversas corretora
de imoveis na respectiva area, assim como em sites especializados, bem como com a
base de calculo do ITBI que se encontra em anexo. Por todos os itens
expostos, padrao e acabamento externo do imovel avaliado, bem
como pesquisas levadas a efeito na regido para tomadas de precos de imodveis
semelhantes, este avaliador encontrou o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais). O imdvel encontra-se devidamente registrado em nome do executado junto ao
120 Registro Geral de Imdveis do Rio de Janeiro, sob a matricula n® 39959 conforme
segue: Apartamento 307 do bloco 01, da Rua Olinda Ellis n® 125 - Campo Grande na
Freguesia de Campo Grande que corresponde a fracao ideal de 1.015/384.000 do
terreno. PROPRIETARIOS: PAULO JOAQUIM DE ALMEIDA FERNANDES E INARIA
FRANCISCA DE ALMEIDA, devidamente qualificados na oOnus. AV-1 — HIPOTECA:
Consta hipoteca em favor da Caixa EconOmica Federal - CEF. R-2 — PENHORA:
(oriunda da presente acdo de cobranca). DEBITOS DO IMOVEL: I) IPTU-
(Inscricdo: 19273044) .De acordo com a Certiddo de Situacdo Fiscal e

Enfitéutica expedido pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro o referido
imovel apresenta débitos de IPTU no valor de R$ 5.123,02 (cinco mil, cento e
vinte e trés reais e dois centavos), II)TAXA DE INCENDIO (CBMERJ: 830735-7),

Conforme Certiddo Positiva o imével apresenta débitos de Taxas de Servicos
Estaduais de Prevencao e Extincao de incéndios relativos no valor de R$ 770,17
(setecentos e setenta reais e dezessete centavos) mais os acréscimos. Os créditos
que recaem sobre o imdvel, inclusive de natureza Propter Rem serdo sub-rogados sobre
o preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia legal nos termos do art.
130 do CTN, “caput” e paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, consoante o art.
908 § 1° do Cddigo de Processo Civil. Sendo o imdvel vendido livre e desembaracado.
As certidOes exigidas pela Consolidagcdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica
serdo anexados nos autos pela leiloeira. DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd
publicado na rede mundial de computador através do site da
Leiloeira:www.facanhaleiloes.com.br, e no portal do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do
Rio de janeiro, https://sindicatodosleiloeirosrj.com.br/ em conformidade com o disposto
no art. 887, §2°, do CPC. PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em
oferecer lances deverdo com antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o cadastro
pessoal na plataforma (www.facanhaleiloes.com.br), anexando os documentos exigidos
no contrato de participacdo (disponivel no site), ficando sujeito a aprovagdo e
habilitagdo. A plataforma estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leilao (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ).
Os interessados poderdao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos
para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos
21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Informo que o valor do incremento minimo serd de
R$ 1.000,00 (mil reais). CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido em carater




"AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado, verificar suas condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos a
transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do arrematante.
DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante devera efetuar o
pagamento de 30% caugdo em 24 horas apds o encerramento do leildo e o restante em
até 15 dias através de guia de deposito judicial a ser emitida pela Leiloeira Oficial em
favor do Juizo sob pena de se desfazer a arrematacdo com as penalidades da Lei.
DO PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o
bem penhorado em prestacbes poderdao apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo,
proposta para aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (II) até o inicio do
segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil,
ou seja acima de 50% da avaliacdo. A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com as devidas corregdes monetarias, por
hipoteca do préoprio bem, quando se tratar de imoveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverao ser encaminhadas por escrito para o] e-mail:
contato@facanhaleiloes.com.br e ou anexada aos autos. A apresentacdo de proposta
nao suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do CPQC).
DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante deverd pagar
no ato da arrematacdo o percentual de 5% a leiloeira a titulo de comisséo sobre o preco
da arrematacdo do imovel a qual ndo esta incluida no valor do lance, por meio de
dinheiro ou transferéncia DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes em especial
o executado e o credor hipotecario intimados por intermédio do presente Edital

de Leildo e intimacdo, suprindo assim a exigéncia contida no artigo 889, I e V do
NCPC .Dado e passado, Rio de Janeiro, aos 13 (treze) dias do més de fevereiro de dois

mil e vinte e cinco. Para que produza seus efeitos legais, o presente Edital encontra-se
devidamente conferido e homologado pela Sra. Leiloeira Publica Cristina Faganha, pelo
Responsavel do Expediente pela Dra. Fabelisa Gomes Leal- Juiza de Direito.




