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TRIBUNAL DE JUSTICA DA COMARCA DE NITEROI - RJ.
Forum: Rua Coronel Gomes Machado s/n - Centro - Niteréi — RJ.
Cartério: 22 Vara de Familia

PJ E RJ Telefone: (21) 2716-4500
E-mail: nit02vfam@tjrj.jus.br

! ! PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Juizo DE DIREITO DA 22 VARA DE FAMILIA DA COMARCA DE NITEROI - RJ.

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMAGAO, com prazo de 05 dias, extraido dos autos da agdo em
epigrafe proposta por VERA LUCIA FARIA E SOUZA COELHO em face de JOSE CARLOS COELHO
rocesso n°® 0000240-43.1984.8.19.0002), na forma abaixo:

A DRA. CASSIA ARUEIRA KLAUSNER - Juiza de Direito Titular na Segunda Vara de Familia da
Comarca de Niterdi - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, especialmente ao Réu: JOSE CARLOS COELHO, suprindo assim a_exigéncia

contida no artigo 889, I do CPC, que no dia 19/05/2025 as 14:00 horas que no dia sera
aberto o 1° leildo Publico, na “MODALIDADE ONLINE” através do site de leildes:

www.facanhaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica CRISTINA FACANHA, matriculada na
JUCERJA sob o n° 175, devidamente credenciada no TJRJ, com escritdorio na Av. Embaixador
Abelardo Bueno n© 3.330, sala: 210 - Barra da Tijuca — R]. E-mail: contato@facanhaleiloes.com.br
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 21/05/2025, no mesmo
horario e local, a partir de 50% do valor da avaliagdo do imdvel, em consonéancia ao Art. 891, §unico
do CPC, obedecendo aos artigos 879 a 903 do Novo Cddigo de Processo Civil, o imdvel descrito e
avaliado como segue: LAUDO DE AVALIACAO DIRETA: PRAIA JOAO CAETANO N° 145
APARTAMENTO: 1.501 - INGA — NITEROI - RJ, com registro Livro 3-AH folhas. 281, sob o
numero de ordem 16.686, 06/05/1974, por escritura lavrada no 12° Oficio de Niterdi, Livro 161,
folhas 20, de propriedade de JOSE CARLOS COELHO e VERA LUCIA COELHO, inscrito na PMN sob o
no 127922-3 em 4area interna averbada em 304m2. PREDIO VISTORIADO em 22/03/2022 as
09:45 horas: de frente para o mar da Praia das Flexas, com 15 andares, dois apartamentos de
frente e dois aos fundos, totalizando 04 unidades por andar, habitado a partir do segundo andar,
totalizando mais 40 unidades, duas entradas de garagem, sendo estas definidas, portdao adonizado
branco com partes de folhas em vidro temperado, porta de vidro, blindex de acesso principal a
portaria, esta decorada dos imdveis requintados, piso de granito; porteiro 24 horas em turnos ,
circuito interno, interfone, dois elevadores sociais e 01 de servico, saldo de festas, patio interno aos
fundos com area livre, fachada revestida em marmore, com fechamento de aluminio branco e preto
para splits e tubulacbes na parte frontal do prédio, janelas em aluminio preta, construgcdo antiga
com mais de 40 anos. APARTAMENTO: DE FRENTE PARA O MAR, com o sol da tarde;
originalmente de um pavimento, onde foi perfurada a laje e edificado o 2° pavimento: 1° piso:
composto por sala em L, com piso em tabua corrida, paredes pintadas em bom estado, janela
panoramica em vidro e aluminio, hall com piso laminado, janela com vidro colorido, escada de ferro
em forma de caracol para acesso ao andar superior, lavabo com ceramica bordada, trés quartos,
sendo um ao fundo com suite, com piso acarpetado, dois de frente sendo um revertido em closet,
banheiro separado do corredor de acesso, formando suite para os dois quartos de frente, cozinha
com piso ceramico, pastilhas, bancada em granito, metais em bom estado de conservacdo; 2° piso:
saldo com piso ceramico, paredes sob um telheiro com porta de aluminio de quatro folhas de vidro e
aluminio, banheiro, bar com piso, bancada de granito forro, piscina de 3x2 de fibra em deck pintado
de branco, piso em ceramica, guarda corpo em vidro e aluminio preto, chuveiro, churrasqueira com
parede de tijolinho. CONSIDERACOES: O imével esta localizado em rua asfaltada, servido por

condugdo municipal e intermunicipal em area de zona sul, com acesso ao Museu do Mac, Faculdades
Federais, Servigos Publicos usuais, Ionge de comércio de grande vulto. VALOR atribuo ao imével
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a 452.156,911 UFIR’'S, sendo ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA EM R$ 2.148.107,05

(Dois milhdes, cento e quarenta e oito mil, cento e sete reais e cinco centavos). O imodvel

encontra-se devidamente registrado em nome da autora e réu junto ao cartério do 2° Oficio do
Registro de Imoveis de Niterdi sob a matricula n® 26.194, como segue: Apartamento 1.501 com
vaga de garagem do Edificio Place Vendome situado na Praia Jodo Caetano n® 145 e a respectiva
fragOes ideais de 0,02213 e 0,00108 do terreno parte proprio e parte de marinha, do 2° subdistrito
do 1o distrito deste Mun|C|p|o R-01 — PENHORA (orlunda da presente acao) DEBITOS DO

apresenta débitos de Taxas de Serwcos Estaduais de Prevencio e Extingcdo de incéndios
relativos aos exercicios de 2019 a 2025 no valor de R$ 2.144,13 (dois mil, cento e

quarenta e quatro reais e treze centavos) mais 0s acréscimos Iegais.CONDOMfNIO: De

acordo com a administradora MGEMAL a referida unidade ndo possui débitos de
condominio. CREDITO DA EXECUCAO: De acordo com a planilha atualizada pelo exequente

em fevereiro de 2025 o crédito da presente execucdo perfaz o valor de R$3.176.679,72
(trés milhdes, cento e setenta e seis mil, seiscentos e setenta e nove reais e setenta e
dois centavos). Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive de natureza Propter Rem serdo
sub-rogados sobre o preco da alienagdo, sendo observada a ordem de preferéncia legal nos termos
do art. 130 do CTN, “caput” e paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, consoante o art. 908 §
10 do Cédigo de Processo Civil, sendo o imével vendido livre e desembaragado. DA PUBLICACAO
DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computador através do site da Leiloeira:
www.facanhaleiloes.com.br, e no portal do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de janeiro,
https://sindicatodosleiloeirosrj.com.br em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do
CPC.PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances deverdo com
antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na plataforma
(www.facanhaleiloes.com.br), anexando os documentos exigidos no contrato de participacao
(disponivel no site), ficando sujeito a aprovacdo e habilitacdo. A plataforma estara disponivel para
recepgdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolucao 236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés)
minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21
e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ) fago constar que o incremento minimo de cada lance sera de R$
5.000,00 (cinco mil reais). CONDICOES DE VENDA: O imével serd vendido em cardter "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar
suas condicOes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos (ITBI,
registros e o que mais se fizer necessario) relativos a transferéncia patrimonial dos bens correrao
por exclusiva conta do arrematante.DO_PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O
arrematante devera efetuar o pagamento de 30% caucdo em 24 horas apds o encerramento do
leildo e o restante em até 15 dias através de guia de depodsito judicial a ser emitida pela Leiloeira
Oficial em favor do Juizo sob pena de se desfazer a arrematacdao com as penalidades da Lei. DO
PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem penhorado
em prestacGes poderdo apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do
bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (II) até o inicio do segundo leildo, proposta para
aquisicdo do bem por valor que nao seja considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliagdo. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com as devidas
correcbes monetarias, por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis (art. 895, §1°, do
CPC). As propostas deverao ser encaminhadas por escrito para o e-mail:
contato@facanhaleiloes.com.br e ou anexada aos autos. A apresentagdo de proposta nao suspende
o leildo (art. 895, §6°, do CPC) eo pagamento do lance a vista sempre prevalecerdasobre o
parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, 8§79, do CPQ).
DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante deverd pagar no ato da
arrematacgdo o percentual de 5% a leiloeira a titulo de comissao sobre o preco da arrematacdao do
imovel a qual ndo esta incluida no valor do lance, Caso apds os inicios dos trabalhos da leiloeira
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ocorra a remicdo, acordo ou qualquer ato por conta do devedor que obste a consumacao da
alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissao no equivalente a 2,5% (dois € meio
por cento) do valor da avaliacdo, sem prejuizo da reposicdo das despesas. DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: As duvidas ou esclarecimentos deverdo ser supridos pessoalmente perante o
Cartorio da serventia Judicial ou através da leiloeira, pelos telefones (21) 2721-3828/(21) 99846-
3397 ou E-mail: contato@facanhaleiloes.com.br DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes
em especial o réu intimado pelo presente Edital de Leildo e intimacdo, suprindo assim a
exigéncia contida no artigo 889, I do CPC. Dado e passado, Niterdi, aos 07 (sete) dias do més
de abril de dois mil e vinte e cinco. Para que produza seus efeitos legais, o presente Edital encontra-
se devidamente homologado pela Sra. Leiloeira Publica Cristina Faganha pela titular do cartério
Rodrigo Magalhdes Fernandez . Mat. 01-29357 e pela MM2 Dra. Cassia Arueira Klausner - Juiza de
Direito.




