PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
FORUM REGIONAL DE MADUREIRA - RJ.

Férum: Avenida Ernani Cardoso n°® 152 - Cascadura - RJ.
E-mail: mad06vciv@tjrj.jus.br

JUuizO DE DIREITO DA 62 VARA CiVEL DA REGIONAL DE MADUREIRA - RJ.

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias, extraido dos autos
da Acdo de Cobranca proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO CASCADURA em
face da ASSOCIACAO COMERCIAL DE CASCADURA, (Processo n° 0034508-
60.2011.8.19.0202), na forma abaixo:

O DR. GUILHERME DE SOUZA ALMEIDA, Juiz de Direito em exercicio da titularidade
na 62 Vara Civel do Forum Regional de Madureira, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao
executado: ASSOCIACAO COMERCIAL DE CASCADURA e o promitente
vendedor: Sr. ARMINDO COSTA DA FONSECA, suprindo a exigéncia contida no
art. 889, I, VII do NCPC, que no dia 18/08/2025 as 14:00 horas sera aberto na
“‘modalidade online” o 1° Leildo Publico, a ser realizado“através do site de
leildes;www.facanhaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica Oficial CRISTINA
FACANHA, matriculada na JUCERJA sob o n® 175, devidamente credenciada no TJR]
sob 0 n® 205, com escritério na Av. Embaixador Abelardo Bueno n° 3.330, sala: 210 -
Barra da Tijuca - R]. Email: contato@facanhaleiloes.com.br e apregoado e vendido a
guem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 21/08/2025, no mesmo horario pela
“melhor oferta a partir de 50%"” observando o artigo 891§ 1° do CPCo imovel descrito e
avaliado como segue:AUTO DE AVALIAgIT\O (DIREITO E AQI\O): Em cumprimento
ao Mandado anexo, AVALIEI o bem penhorado, conforme se segue: seguindo o site da
secretaria Municipal de Fazenda, valor para céalculo de ITBI o imével estd avaliado em
R$ 151.391,70 (cento e cinquenta e um mil e trezentos e noventa e um reais e
centavos). Correspondente a este é o valor do imdvel situado a Rua Iguape 10,
Cobertura 01 - Cascadura. Fago constar que conforme informa o espelho IPTU do
imodvel, a referida cobertura 01, tem &rea edificada de 85m2. Consta registrado na
certiddo de 6nus reais promessa de compra e venda no Cartdrio do 6° Oficio do
Registro Geral de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ, sob a matricula: 90.581. RGI
Conforme segue:IMOVEL (Direito e Acdo): RUA IGUAPE N° 10 - COBERTURA-01,
e sua correspondente fracdo ideal de 1/40 do respectivo terreno que mede na
totalidade 23,00 m de frente, 1,50m de fundos, 30,00m de extensdo a direita e 36,50m
a esquerda. Proprietario: Armindo Costa Da Fonseca, brasileiro, solteiro, maior. Titulo
Aquisitivo - Adquirido por Amélia Gomes da Silva, através da escritura do 11° Oficio de
Notas desta cidade, Livro n© 309, FIs. 2V0 de 22/01/1953, registrada no Livro n° 3-BA,
Fls. 245, sob o n°® 46.832, em 19/08/1953, construcdo averbada em 25/07/1962. -
AV.3- 24/02/2003 -PROMESSA DE VENDA: Certifico que consta registrada no Livro
4-X as fls. 271, sob o n® 17120, em 27/11/1962, PROMESSA DE VENDA do imdvel
objeto desta matricula em favor da ASSOCIACAO COMERCIAL DE CASCADURA, nos
termos da certiddo da escritura do 11° Oficio de Notas desta cidade, LIVRO 1093, Fls.
89, de 31/10/1958; vale ressaltar que este ano é imediatamente anterior ao ato R.1.
R.4- 26/01/2006 — PENHORA: Certifico nos termos do Mandado da 122 Vara de
Fazenda Publica, desta cidade (proc. 2004.120.017637-2) de 10/06/2005, protocolizado
em 23/01/2006, contendo Auto de Penhora e Avaliagao datado de 26/07/2005, que o
imével objeto desta matricula foi PENHORADO em favor do MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, para garantia da divida de R$ 666,96 (seiscentos e sessenta e seis reais e
noventa e seis centavos). R.6- 23/07/2015 - PENHORA: (Oriunda da presente
acdo). DOS DEBITOS FISCAIS DO IMOVEL: I) IPTU- (inscricdo: 0474071-8).
Conforme Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica expedida pela Prefeitura Municipal do
Rio de Janeiro e o imovel possui débitos de IPTU inscritos e ndo inscritos em Divida
Ativa, perfazendo o montante de R$ 8.727,56 (oito mil, setecentos e vinte e sete reais




e cinquenta e seis centavos) mais os acréscimos legais. II) TAXA DE INCENDIO
(CBMERJ: 2098263-3): O referido imovel apresenta débitos no valor de R$ 1.961,09
(um mil, novecentos e sessenta e um reais e nove centavos) relativos a Taxa de
Servicos Estaduais de Prevencdo e Extincdo de Incéndios. CONDOMINIO:
O condominio dara quitagdo ao arrematante pelo valor apurado no leildo.
DA SUB-ROGACAO: Os créditos que recaem sobre o imével, inclusive de natureza
Propter—- Rem serao sub-rogados sobre o preco da alienagao, sendo observada a ordem
de preferéncia legal nos termos do art. 130 do CTN, “caput” e paragrafo Unico do
Cddigo Tributario Nacional, consoante o art. 908 § 1° do Cddigo de Processo Civil,
sendo o imovel vendido livre e desembaracado de débitos. As certidGes exigidas pela
Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica. DA PUBLICACAO DO
EDITAL: O edital de leildo sera publicado na rede mundial de computadores através do
site de leilées: www.facanhaleiloes.com.br, suprindo assim a exigéncia contida no artigo
887 § 20 do CPC. DA PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em
oferecer lances deverdo com antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o cadastro
pessoal no site de leildes (www.facanhaleiloes.com.br), anexando os documentos
exigidos no contrato de participacdo (disponivel no site), ficando sujeito a aprovagao e
habilitagdo. A plataforma estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do
CN3J). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados
lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés)
minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances
(artigos 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ).REPRESENTACAO NA ARREMATACAO:
Os Representantes Legais deverdo no ato do cadastramento anexar procuracao com
firma reconhecida por autenticidade, sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o
contrato social da empresa. CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido em
carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado, verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienagao.
As despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos a
transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do arrematante. DO
PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC).0O arrematante deverd efetuar o
pagamento de 30% caucgdo em 24 horas apos o encerramento do leildo e o restante em
até 15 dias através de guia de depdsito judicial a ser emitida pela Leiloeira Oficial em
favor do Juizo sob pena do ndo cumprimento em desfazimento da arrematacdo.
DO PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC):Os interessados em adquirir o
bem penhorado em prestacées poderdo apresentar propostas: (I) até o inicio do
primeiro leildo, proposta para aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliacdo;
(II) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo
seja considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliagdo ou valor fixado como minimo
pelo juizo no 2° leildo. A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, com as devidas corregcbes monetarias, por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imdveis (art. 895, §1°, do CPC). As propostas
deverdo ser anexadas nos autos para apreciacdao do juizo, competindo ao juizo decidir
por sua pertinéncia. A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o leildo (art.
895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o
parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do CPC).DA_COMISSAO DA
LEILOEIRA E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante deverda pagar no ato da
arrematacdo o percentual de 5% a leiloeira a titulo de comissdo sobre o preco da
arrematacao do imdvel a qual ndo esta incluida no valor do lance, por meio de cheque,
transferéncia ou outro meio a ser indicado pela propria Leiloeira. Passado os prazos sem
que o arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, esta leiloeira
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sangdes, ficando
impedido o arrematante de participar dos leildes realizados no site. Fago constar que o
art. 358 do Cddigo Penal tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que
impedir; perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento
de vantagem. DUVIDAS OU ESCLARECIMENTOS: As duvidas ou esclarecimentos
deverdo ser supridos pessoalmente perante o Cartério da serventia Judicial ou através
da leiloeira, pelos telefones (21) 2721-3828/ 99846-3397 e ou E-mail:
contato@facanhaleiloes.com.br. DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes em

especial o executado e os promitentes vendedores intimados por _intermédio




de do presente Edital de Leildo e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida
no artigo 889 I e VII do CPC. Dado e passado, Rio de Janeiro, aos 04 (quatro) dias
do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco. Para que produza seus efeitos
legais, o presente Edital encontra-se devidamente homologado pela Sra. Leiloeira
Publica Cristina Facanha, pela Titular do Cartério Kezia da Silva Bezerra Mat. 01-29288 e
pelo MMO, Dr. Guilherme de Souza Almeida - Juiz de Direito.



