TRIBUNAL DE JUSTICA DA REGIONAL DE BANGU - RIO DE
JANEIRO - RJ.

Férum: Rua Silva Cardoso n° 381 — Bangu — Rio de Janeiro - RJ.
Cartério: 32 Vara Civel
E-mail: ban03vciv@tjrj.jus.br

JUIZO DE DIREITO DA 32 VARA CIiVEL REGIONAL DE BANGU-RJ.

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMACAOQO, com prazo de 05 dias, extraido dos autos
da Acgdo de Cobranga proposta pelo CONDOMINIO REAL SHOPPING em face de
REGINAR FERRER (processo n° 0031905-13.2008.8.19.0204) na forma abaixo:

A DRA. RAFAELA AVILA DE SOUZA TUFFY FELIPPE, Juiza de Direito Titular na Terceira
Vara Civel do Férum Regional de Bangu - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou

dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a executada:
REGINA FERRER e BANCO BRADESCO S/A na qualidade de Credor Hipotecario,
suprindo assim a exigéncia contidas no artigo 889, I, V do NCPC., que no
dia 08/09/2026 as 14:00 horas que no dia sera aberto o 1° leildo Publico, na
“MODALIDADE ONLINE” através do site de leiloes: www.facanhaleiloes.com.br ,
pela Leiloeira Publica CRISTINA FACANHA, matriculada na JUCERJA sob o n® 175,

devidamente credenciada no TJRJ, com escritério na Rua Embaixador Abelardo Bueno n° 3330

sala 210 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ., apregoado e vendido a quem mais der

acima da avaliagao, ou no dia_11/09/2026, 2° leildo no mesmo horario e local, a partir de

50% do valor da avaliagdo do imovel, em consonancia ao Art. 891, §unico do CPC,
obedecendo aos artigos 879 a 903 do Novo Codigo de Processo Civil, o imével descrito
como segue — AUTO DE AVALIAGAO - (Direito e Agdo): LOJA 215 SITUADA NA
RUA FRANCISCO REAL N° 1950 — BANGU — RJ. Em cumprimento do Mandado de avaliagao

compareci Rua Francisco Real n° 1950, loja 215 onde, apds preenchidas as formalidades

legais, procedi e ali realizei a avaliagdo do Imdvel conforme auto de avaliagdo em anexo,
CONCLUINDO QUE O MESMO VALE R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

O referido imével encontra-se devidamente registrado em nome do réu junto ao 4° Registro

Geral de Iméveis do Rio de Janeiro sob a matricula n® 154.499 e caracterizado como segue:
IMOVEL : Identificacdo do imoével fragcdo de 0008571 do terreno lote 1, do PA 44.583, a
Rua Francisco Real n° 1950, que correspondera a loja 215, localizada na sobreloja,
possuindo o empreendimento 72 vagas de garagem, na Freguesia de Campo Grande,
medindo 20,60m de frente e fundos, 59,75m a direita, 58,70m a esquerda.
R — 1 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular datado de 22.06.2001, os proprietarios deram
em hipoteca o imével desta matricula ao BANCO BRADESCO S/A, com sede em Osasco/SP,




CNPJ 60.746.948/0001-12,em garantia da divida de R$ 2.740.002,00 (neste valor incluindo
outros imoveis), juros, forma de pagamento e demais condi¢des, as constantes do titulo.

AV- 2 - RETIFICACAOQ: Consolidando as metragens confrontacdes, fracdo e designacéo do

imovel, da presente matricula, face ao Mandado de 26.07.2001, do Exmo. Sr. Dr. Carlos José
Martins Gomes, Juiz de Direito da Vara de Registros Publicos, conforme processo temos o
imovel objeto da presente matricula é: Fragdo de 0,008571 do respectivo terreno designado por
lote 01, do PAL 44.583, que correspondera a Loja 215, do prédio n°1.950, da Rua Francisco
Real, cujo Condominio possui 72 vagas de garagem, medindo o terreno na sua totalidade:
36,05m de frente; a esquerda 37,60m mais 12,05m mais 20,90m, nos fundos 20,60m; a direita
12,81m mais 3,45m mais 47,044. AV — 3 — CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje
registrada sob o n° 1.654, as fls. 163v do L° 3 —A, a convengado de Condominio do imével desta
matricula. AV_— 4 — CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 17.04.2002, capeando certiddo
n°017662 da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 16.04.2002, e CND n° 017582002-

17001071, de 08.03.2002, hoje arquivados, verifica- se que, de acordo com o processo n°

02/0003.551/97, o imovel desta matricula teve sua construgcéo concluida, tendo sido o “habita-
se” concedido em 16.04.2002. AV-5- RETIFICACAQ: Pelo instrumento particular de

22.04.2002, verifica-se que fica retificado o R-1 desta matricula, para tornar certo que a

hipoteca sera paga em 62 prestacdes mensais e consecutivas, a taxa nominal de juros 14,93%

a.a e efetiva de 16,00% a.a, e ndo como constou. AV- 8 - ADITAMENTO: Face a delimitagao

de area com base na Lei Estadual 6206/2012, o imdvel desta matricula, passou a pertencer a
Circunscricdo do 12° R.l a partir de 23.09.2015. DEBITOS DO IMOVEL: I) IPTU - (Inscricéo:
3001036-7). De acordo com a Certiddo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica expedido pela

Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro o referido imével apresenta valores em aberto referente

as cotas no valor de R$ 11.090,88 (onze mil, noventa reais e oitenta e oito centavos);
IN'TAXA DE INCENDIO (CBMERJ: 2622923-7), Conforme Certiddo Positiva o imdvel apresenta

débitos de Taxas de Servigos Estaduais de Prevencédo e Extingdo de incéndios no valor de R$

605,44 (seiscentos e cinco reais e quarenta e quatro centavos). Os créditos que recaem sobre
o imovel, inclusive de natureza Propter Rem serdo sub-rogados sobre o preco da alienagao,
sendo observada a ordem de preferéncia legal nos termos do art. 130 do CTN, “caput” e
paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, consoante o art. 908 § 1° do Cddigo de
Processo Civil. Sendo o imével vendido livre e desembaragado. As certiddes exigidas pela
Consolidagéo das Normas da Corregedoria Geral da Justica. DA PUBLICACAO DO EDITAL:

O edital sera publicado na rede mundial de computador através do site da Leiloeira:

www.facanhaleiloes.com.br , € no portal do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de

janeiro, https://sindicatodosleiloeirosri.com.br em conformidade com o disposto no art. 887,
§2°, do CPC. PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances

deverdo com antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na

plataforma (www.facanhaleiloes.com.br), anexando os documentos exigidos no contrato
de participagao (disponivel no site), ficando sujeito a aprovagdo e habilitagdo. A

plataforma estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de



antecedéncia do inicio do leilao (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3
(trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que
todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da
Resolugdo 236/2016 CNJ). CONDICOES DE VENDA: O imével sera vendido em carater

"AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do

interessado, verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para a alienagdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos a
transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do arrematante.
DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante devera efetuar o

pagamento de 30% caucédo em 24 horas apds o encerramento do leildo e o restante em

até 15 dias através de guia de depdsito judicial a ser emitida pela Leiloeira Oficial em
favor do Juizo sob pena de se desfazer a arrematacdo com as penalidades da Lei.
DO PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem

penhorado em prestagbes poderdo apresentar: (I) até o inicio do primeiro leilao,

proposta para aquisicdo do bem por valor nao inferior ao da avaliacao; (ll) até o inicio do
segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que nido seja considerado vil,
ou seja acima de 50% da avaliacdo. A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de
pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com as devidas corre¢gdes monetarias, por
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverao ser encaminhadas por escrito para o] e-mail:
contato@facanhaleiloes.com.br e ou anexada aos autos. A apresentagdao de proposta
nao suspende o leildao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do CPC).
DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato

da arrematacdo o percentual de 5% a Leiloeira a titulo de comissdo sobre o preco da

arrematacdo do imével a qual ndo esta incluida no valor do lance. DA _INTIMACAO POR

EDITAL: Ficam as partes em especial a executada e o credor hipotecario intimados por
intermédio do presente Edital de Leildo e intimagdo, suprindo assim a exigéncia contida no
artigo 889, I, V do NCPC. Dado e passado, Rio de Janeiro, aos 24 (vinte e quatro) dias do
més de agosto de dois mil e vinte seis. Para que produza seus efeitos legais, o0 presente
Edital encontra-se devidamente conferido pela Sra. Leiloeira Publica Cristina Faganha,
pelo(a) Responsavel do Expediente- Ana Cristina Silva (Mat.01/25294), e pela Dra. Rafaela
Avila de Souza Tuffy Felippe — Juiza de Direito.



