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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Jacarepagua

Cartério da 012 Vara Civel

Rua Professora Francisca Piragibe n® 80 — 3° andar - CEP: 22710-195, Taquara - Rio de Janeiro — RJ.
Tel.: 2444-8000 E-mail: jpa01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias, (ART. 879
—11; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Acdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO PRIMUS OFFICES
GEREMARIO em face de SPE GEREMARIO DANTAS 806 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
Processo n°. 0041073-95.2015.19.0203, passado na forma abaixo:

A DRA BIANCA FERREIRA DO AMARAL MACHADO NIGRI - Juiza de Direito em Exercicio da Vara acima,
FAZ SABER o presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a
SPE__GEREMARIO DANTAS 806 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ n°
10.145.805/0001-87 e ao BANCO ITAU/UNIBANCO S/A, na qualidade de credor hipotecario, na forma
do Art. 889 - Inciso I, V e 8unico do CPC, de que no dia 23/03/2026 a partir das 12:00 horas, com término
as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leildes On-line -
www.qustavoleiloeiro.lel.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, tel. 21 2220-0863, correio eletrénico — suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliagcio, ou no dia 26/03/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico
Leilao a partir de 50% do valor da avaliagao, que estara aberto na forma on-line, do imével penhorado as
fls. 462 (Termo da Penhora), descrito e avaliado as fls. 469, como segue:

CERTIDAOQ POSITIVA: Certifico e dou fé que, aos 11 dias do més de marco de 2024, as 15:00 horas,
diligenciei no endereco - AVENIDA GEREMARIO DANTAS 800, SOBRELOJA 218, e |4 n3o logrei éxito em
encontrar ocupantes. Conversei com a Sra. Débora, funcionaria da administracdo do condominio, e fui por
ela informada de que o local corresponde a uma loja de aluguel de roupas de festas e que nao abre todos
os dias e horarios. Procedo, portanto, a Avaliacdo Indireta do imovel. De acordo com a documentacéo
anexada a presente ordem judicial, apds pesquisa no site da prefeitura do municipio do Rio de Janeiro,
Avalio a sala comercial em R$ 58.255,00 (cinquenta e oito mil, duzentos e cinquenta e cinco reais). RJ,
11/03/2024. Avaliagdo atualizada na data da expedicdo do presente edital, cujo valor importa em R$
63.600,00 (sessenta e trés mil e seiscentos reais).

- Conforme certidao expedida pelo 09° Oficio do RGI, o imdével encontra-se matriculado sob o n° 371.397,
assim descrito: Sobreloja 218 do prédio em construgao situado na Avenida Geremario Dantas n° 800, na
Freguesia de Jacarepagua, e correspondente fragdo de 0,002874 do respectivo terreno designado por lote
1 do PAL 47555, registrado em nome da SPE — GEREMARIO DANTAS 806 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ 10.145.805/0001-87; constando no ato AV — 2
RETIFICACAOQ: Passando o imdvel desta matricula a ter direito a 1 vaga de garagem coberta ou descoberta
situadas indistintamente no pavimento de uso comum ou nos pavimentos do 3° ao 7° andar; AV — 3
HIPOTECA EM 1° GRAU: Em favor de ITAU UNIBANDO S/A, CNPJ n°. 60.701.190/0001-04, com sede em
Sé&o Paulo/SP, para garantia da divida no valor de R$ 11.765.000,00, com vencimento em 05/12/13, regendo-
se o contrato pelas demais clausulas e condicbes constates do titulo; AV — 7 ADITAMENTO: constante da
averbacdo 3, para constar que o vencimento da divida sera de 05/06/2014; AV — 8 CONSTRUCAO: Fica
averbada a construcédo do imoével, tendo sido o “habite-se” concedido 22/08/14; R — 9 PENHORA: Juiza da
122 Vara de Fazenda Publica — Execucgao Fiscal processo n°. 0235287-37.2020.8.19.0001, movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro, para garantia da divida no valor de R$ 6.135,82.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 3.258.230-6, onde possui area edificada de 17 m2.

- Conforme Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do Imoével, onde apresenta débitos de IPTU nos
exercicios de 2016 a 2026, perfazendo o total de R$ 18.960,28, mais os acréscimos legais.
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- Taxa de Incéndio FUNESBOM, inscricdo n°. 5116700-5, possui débito no exercicio de 2020 a 2024,
perfazendo o total de R$ 227,27.

- O imével sera vendido livre de débitos de IPTU e TAXAS, de acordo com o artigo 130, §Unico do C.T.N.
Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o
preco da alienagdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceitua o § 1°, do Art. 908, do
CPC.

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacao, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao e localizagdo. Compete ao interessado na
arrematacao, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens imoveis
de eventuais restrigdes para construgao, averbadas ou ndao na matricula ou para construgoes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for)
e de imissdo na posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia
na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condigées de Venda: O leilao eletrdnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.gustavoleiloeiro.lel.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.lel.br) e também solicitar sua
habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacao apés comprovacgao dos dados
cadastrais pela analise da documentacgao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacao
em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo
sdo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados
poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, o pagamento sera a vista, através de guia de depdsito judicial
(emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de
24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista,
no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr.
Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico. Ainda sera devido o pagamento
de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s), tal informacgao sera encaminhada ao Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caucéo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o
depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildao efetuado, a disposicdo do juizo. A comissao
devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo no valor do
lanco (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem
prejuizo da reposi¢cao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Demais informacbes serao prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.

- Fica (m) o (s) devedor (es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.
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— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serao lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.lel.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de
acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume. Dado e passado na cidade
do Rio de Janeiro, aos 29 dias de janeiro do ano de 2026. Eu, Elaine Barreto Santos — Responsavel pelo

Expediente — Mat. 01-26067, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Bianca Ferreira do Amaral Machado
Nigri — Juiza de Direito.



