MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
830 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000830-35

IMOVEL: Fracio ideal de 0,002488 que correspondera ao apartamento 307, do bloco 03, do prédio
a ser construido sob o n°885 da Estrada do Campinho, integrante do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL BELA VIDA I" do respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48.618, Campo
Grande, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no todo 67,25m de frente onde € atingido por
uma FNA com 7,00m de largura, 103,56m de fundos, 192,73m a direita em trés segmentos de 114,60m,
mais 41,13m mais 37,00m e 175,64m a esquerda, confrontando a direita em parte com area de doagdo
destinada a escola do PAL 48.618 e parte com o lote 01 do PAL 48.618, a esquerda com o lote 03 do PAL
48.618, e aos fundos com o Jardim América de Mario Job e outros, tendo o referido imovel area privativa
real igual area privativa real total: 43,39m2. Possuindo o empreendimento 100 vagas de garagem,

unidade . -x-x
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, cQ
n°09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em mai
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, conforme escritura d
Niteroi/RJ, L°1147, fls.183/188, registrada no 4° Registro &
21/07/2015, e o memorial de incorporagdo registrad

Matricula aberta aos 18/11/2015, por requerimento '

Digitada por HSL.

AV -1-M - 830 - GRAVAME: Consta a 0 de Imoveis, sob o AV-1 da matricula
247.607 em 21/07/2015, que de conforml sto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da
Consolidagdo Normativa da Correggdon s 'g;a do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imodvel desta matri. 1@ mo futura unidade autonoma, estando inserido em
obra projetada e pendente de reg o que tange a sua conclusdo. Em 18/11/2015, -por
HSL.

AV -2 - M - 830 - CO ? (consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob AV-3.da

o AV-2 da matricula 247.607, em 21/07/2015, que ‘em

cumprimento ao defes oD t_ fo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo ¥ Q. dona Geral de Justiga deste Estado, fica consignado que: Constam
contra o nome{dX " ENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, apontamentos de feitos
ajuizados na§seIdQR’s eXpadidas pelo 1°, 2°, 3°, 4° 7°, Oficios de Registro de Distribui¢ao da Comarca da

Capital do
ivelis da Comarca da Capital do Estado de Sido Paulo e, certiddo positiva da
” Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, ndo sendo impeditivas da realiza¢do da

AV - 3 - M - 830 - CONSIGNACAOQO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-4 da
matricula 247.490, em 21/07/2015 e sob o AV-3 da matricula 247.607 em 21/07/2015, que face a
existéncia de uma edificagdo no terreno desta matricula designada por prédio n°881 antigo n°519 a
demolir, pela Estrada do Campinho, e ainda, face ao registro do Memorial de Incorporagido para edificagao
de empreendimento que recebera o n°885 pelo mesmo logradouro, fica consignado que a regulariza¢ao do
empreendimento em questdo com a consequente averbagdo de seu habite-se devera obrigatoriamente ser
precedida da averbagao de demoli¢do da antiga construgdo. Em 18/11/2015, por HSL.

AV -4-M - 830 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-5da
matricula 247.490 em 21/07/2015, e sob o AV-4 da matricula 247.607 em 21/07/2015, que pelo
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requerimento de 13/04/2015, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 10/04/2015, verifica-se que o Empreendimento
do qual a unidade desta matricula faz parte, esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009. Em 18/11/2015, por HSL.

R-5-M- 830 - HIPOTECA: Prenotagido n° 2092, aos 19/11/2015. Pelo instrumento particular de mutuo
para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 30/09/2015, a proprietaria deu o imovel desta
matricula em 1° e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em gatantia da divida referente a
abertura de crédito no valor de R$13.057.987,27, para construgdo do E s‘;’ii pento Residencial Bela

conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual aponta
de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda

€as quais incidirdo juros a taxa
% ao ano. Valor da garantia

hipotecaria: R$21.777.000,00. Demais condi¢d @1 0 o. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EBGE 10686 VIF. Registro concluido aos I% ROT

AV - 6- M - 830 - TERMO DE OBRIGACGUESSP1 @ n° 3442, aos 29/12/2015. Pelo requeriimento
de 29/12/2015, capeando certiddo OB datalyde  18/12/2015, referente ao Termo de
Obrigag¢des lavrado as f1s.022/022

Zo/AVXNe Termo de Escola - Construgdo e Pagamento
1] esso n°02/000.849/2015, foram acordadas entre o

REGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, as seguintes clausulas:

parcelas serdo calculada pelo SAC Sistema de Amortizaf
nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a

cfetivad do$ g

™
-

efetuar o pagame $ QB2 importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendiment roerd y §1° do art.2° do Decreto n°26.579, de 01/06/2006 destinado-a
construgdo, e T/ ARXESC em uma ou mais umdades escolares ou creches da rede publica

e‘ INICO: Valor este valido para pagamento até¢ 30 dias apds a assinatura do
": A obrigada se compromete a efetuar o pagamento através de DARM da

pela Secretaria Mivhicipal de Habitagio e Cidadamia a época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A obrigada devera fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago.
QUARTA: A celebragdo do presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita obediéncia as demais regras
estabelecidas nos Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos de edificagdes.
QUINTA: Dar-se-a como cumprida a obrigagdo ora assumida para fins de "habite-se", no momento em que
se efetivar o pagamento, em uma unica parcela, da quantia prevista nas clausulas segunda e terceira,
apresentando o DARM recolhido, com o numero do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria
Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente termo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a herdeiros ou sucessores. Demais clausulas e obrigagdes constantes do Termo. Selo-de
fiscalizag¢do eletronica n°EBJK 05276 ANS (ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Let n°
6.015/73). Averbagdo concluida aos 04/04/2016, por FS.
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AV - 7 - M - 830 - DEMOLICAO: Prenotagio n° 6640, aos 26/04/2016. Pelo requerimento de
25/04/2016, capeando certiddio da SMU n°25/0121/2016, datada de 22/03/2016, verifica-se que de acordo
com o processo n°02/05/000693/2014, foi requerida e concedida licenga de demoli¢do de prédio de uso
exclusivo destinado a clube social, ndo afastado das divisas, sob o n°881, da Estrada do Campinho, com
area demolida de 605,00m?, tendo sido a aceitagdo concedida em 08/03/2016. Dispensada a apresentagao
da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em
21/06/2013. Averbagao concluida aos 18/05/2016, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBNE 74080
TQD (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 8 - M - 830 - RERRATIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Prenotagio n°

as diferengas de metragens que, por ventura ocorrerem na gGDSNGAD ( %4s comuns ou .nas de
utilizagdo privativa, de até 5 % daquelas constantes no pros ’
quaisquer direitos e ressarcimento pelas diferencas que %

AV -9 _ M - 830 - AFETACAO: Prenotagdd5-6%

10/06/2016, a proprietaria submeteu a inco: @f d
Qe PGS

forma, constituindo-se patrimonio dg ’.\@ ‘ﬁ

obrigagdes vinculadas a incorporaganN '

destinam-se unica e exclusiva ﬂ?&

s aJqugentesséAnanter-se-ao apartados, tornando-se incomunicaveis em

unidades imobiliarias aos 'im \
relagdo aos demais bens, dixciley ¥rob ;{o,-, do patrimonio geral da incorporadora. Averbagiao concluida
o\¥e Awscalizagdo eletronica n°EBPK 36753 LIS. (ato unico, .em

aos 20/06/2016, por G« \,

conformidade com #Axt. A e.,‘ N’ 6.015/73).
NCELN

AV - 10 - M - $30.08A] MENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio n° 10377, aos
17/08/2016,/9s)y 'ﬁﬂ wsnto de  15/08/2016, capeando Oficio  n°106 SMU/CGPU/GCT, da
Coordenad erak Js Ria

de obrigagdes © ic{&e ¥ AX -6, da presente matricula, por ja ter sido cumprido. Averbagdo concluida aos
30/08/2016, poKESS8)S de fiscalizagdo eletronica n"EBRF 51989 QOT. (ato unico, em conformidade com
oart. 237-A, da Le»°® 6.015/73)

AV - 11 - M - 830 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 10441, aos 24/08/2016. Pelo requerimento de
15/08/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0369/2016, de 15/08/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imovel da presente matricula, teve sua construgao concluida, tendo sido
o habite-se parcial concedido em 12/08/2016. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagao concluida aos
30/08/2016, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EBRF 52120 VRE. (ato unico, em conformidade com
oart. 237-A, da Lei n° 6.015/73)

R-12 - M - 830 - COMPRA E VENDA: Prenota¢do n°12339, aos 16/11/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, de 03/11/2016, no ambito do Sistema Financeiro
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da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imoével objeto desta matricula, pelo pre¢o de R$171.507,12, a
ANDRE LUIZ GOMES DA SILVA, auxiliar de servigos gerais, inscrito no RG sob o n° 096981956,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n° 025.548.047-45, e sua mulher ROGERIA OLIVEIRA DE
ANDRADE DA SILVA, auxiliar de escritorio, inscrita no RG sob o n° 31.956.425-8, DETRAN/RJ, e no
CPF/MF sob o n° 055.509.197-02, casados sob o regime da separagdo legal de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Loreto, n° 155, casa 01, Campo Grande, nesta cidade. O prego do imovel
foi pago da seguinte forma: R$15.497,74 recursos proprios; R$0,00 com recursos concedidos pelo Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto, R$18.917.94 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$137.091,44 com recursos do fimanciamento concedido pela
instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela aliena¢do fiduciaria. As icOes e obrigagoes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de tr $ 7,12, certificado
declaratorio de isengdo n°2073674 (Lei n°5065/2009). Registro concl por FL. Selo-de
fiscalizagdo eletronica n"EBUK 16661 TDJ.

AV - 13 - M - 830 - CANCELAMENTO DE HIPOTEC
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-5, face
particular de 03/11/2016, objeto do R-12, que hoje se

FL. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EBUK 16662 @]
AV 14 - M - 830 FUNDO DE GARANT,I’X? Pr \

R-15-M - 830 - ALIEN

instrumento  referido ,
FIDUCIARIAMENTE, n
instituigdo financeira s¢! a

Quadra 4, lotes
divida de R$137.0964

ARYA’ Prenotagio n°12339, aos 16/11/2016. Pelo mesttio
rotrel objeto desta matricula foi ~ALIENADO
$ 0. 514;’97 a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

sendo a pri

R$1.041,32, dQf

leildo extrajudlm .000,00. Demais condi¢gdes constam do instrumento. Registro concluido aos
13/01/2017, por 9 de fiscalizagdo eletronica n° EBUK 16664 UQB.

AV - 16 - M - 830 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-7 da matricula 13.079,
em 23/02/2017, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fracao ideal de 0,002488; area privativa de 43,39m? ¢,
somada a comum, area total de 68,57m?, retificando assim a abertura da matricula. Averbagao concluida
aos 23/02/2017, por HSL.

AV - 17 - M - 830 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 12511, aos
21/11/2016. Foi registrada em 23/02/2017, na ficha auxiliar sob on°86, a conveng¢ao de condominio do

imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 23/02/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EBYC 68002 TQK.
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AV - 18 - M - 830 - INTIMACAO: Prenotagéo n° 35198, aos 04/02/2019. De acordo com a notificagao
promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue
em 16/04/2019 por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foram intimados
os devedores ANDRE LUIZ GOMES DA SILVA, e sua mulher ROGERIA OLIVEIRA DE
ANDRADE DA SILVA, ambos ja qualificados, para quitar as obrigag¢des relativas a alienagao fiduciaria
em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 02/05/2019, por ACM. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDAB 55429
EUG.

AV - 19 - M - 830 - INTIMACAO: Prenotagéo n°91163, aos 21/12/2023. De acordo com a notificagio

obrigagdes relativas a alienag¢do fiduciaria em garantia que grava,Q MQIQW
legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos estabelegd \J

17
ACD i Z E
documentos comprobatorios arquivados na serventia, transco DY AZOPDRQDALE
Uiing % N

da mora. Averbagao concluida aos 10/04/2024, por .mn‘e\- :

fiscalizacdo eletronica n"EDVB 76679 CCF.

AV -20- M - 830 - CANCELAMENTO DE ﬂ\(fl:) & facao n° 110010, aos 10/02/2025.
Fica cancelada a intimacio objeto do AV-19 hstaufatriddla, i ¢ autorizagio a quitagio. Averbag¢do
concluida aos 05/05/2025, por Braulio M t 04420769. Selo de fiscalizagdo eletronica

n°’EDUZ 51526 ZTS.

. ot \, 0010, aos 10/02/2025. Pelo requerimento “de
pdalifick Qj’ olicitado ao Registro de Imoveis a intimagao dos
' 2 gua mulher ROGERIA OLIVEIRA DE ANDRADE
o Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para

AV - 21 - M - 830 - INTIMACA
05/02/2025, formulado pelo credox
devedores ANDRE LUIZ GOX

rocedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos
na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purga¢ao
05/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
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