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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 23/03/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca Capital

Cartério da 442 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320, 322, 324 B CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro — RJ
Tel.: 3133-2469 e-mail: cap44vciv@tjrj.jus.br.

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05(cinco) dias (Art. 879 -
Il: 881 - §1° e 882 - §2° e 3° do CPC, bem como da RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico),
extraido dos autos da Agéo de Execucao de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO
IGUAPE em face do ESPOLIO DE MANOEL ALVES VIEIRA, por seu Inventariante MARCO ANTONIO
BATISTA ALVES VIEIRA - Processo n°. 0273598-39.2016.8.19.0001, passado na forma abaixo:

O DR. ANTONIO LUIZ DA FONSECA LUCCHESE - Juiz de Direito em Exercicio, FAZ SABER o presente
Edital, aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente aoc ESPOLIO DE MANOEL
ALVES VIEIRA, na pessoa do seu inventariante MARCO ANTONIO BATISTA ALVES VIEIRA, na forma
do Art. 889 - Inciso | e §unico do CPC, de que no dia 22/04/2026 a partir das 13:00 horas, com término as
13:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, a ser realizado através da Plataforma de Leiloes On-line —
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no
dia 28/04/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagao -
§unico, Art. 891 do CPC, que estara aberto na forma on-line, do imdvel penhorado as fls. 388 (Termo de
Penhora), descrito e avaliado as fls. 384, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: JUSTIFICATIVA - no dia 21 de outubro de 2025, as 11h10,
compareci no endereco RUA SA FERREIRA, NUMERO 96, APARTAMENTO 1002, COPACABANA - Rio
de Janeiro - RJ, e fui informado pelo Sr. Marcilio (Porteiro desse prédio) que esse imdvel se encontra
vazio. Com isso, realizei a avaliagdo de modo indireto. BEM IMOVEL: apartamento 1002, situado na Rua
Sa Ferreira, numero 96, Copacabana - Rio de Janeiro - RJ, caracterizado e demasiado na matricula
63.374 do 5° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro. DO IMOVEL: Com inscrigdo no
IPTU, sob o no 0.895.210-3, com tipologia apartamento para uso residencial. Possui 140 metros
quadrados de area. AVALIO O BEM IMOVEL : indiretamente, nos termos da matricula 63.374 do 5° Oficio
do Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, em R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais).
Que atualizado na data da expedicdo do presente edital corresponde ao valor de R$ 1.148.531,00 (Um
milhdo cento e quarenta e oito mil, quinhentos e trinta e um reais).

- Conforme certidao expedida pelo cartério do 5° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca da Capital/RJ,
o imovel encontra-se matriculado sob o n°® 63.374, assim descrito: IMOVEL: Apto 1002 do edificio a Rua
Sa Ferreira n° 96, com fracdo de 1/19 do terreno, foreiro a Municipalidade. Proprietaria: FELICIDADE
CASTILHO, brasileira, solteira, maior, do lar, residente nesta cidade; R-1 — ADJUDICACAOQO: Imdvel
adjudicado a MANOEL ALVES VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, residente nesta cidade, extraido dos
autos de inventario dos bens deixados por FELICIDADE CASTILHO, processado pelo Juizo de Direito da
62 V.0.S. RJ, 22/11/1984; R-3 — PENHORA: Juizo de Direito da 122 VFP/RJ — Acao de Execugao Fiscal -
Processo n°. 0365422-50.2014.8.19.0001, para garantia de divida no valor de R$ 4.439,76. RJ,
11/10/2022; R-4 — PENHORA: Oriunda da mencionada agdo, para garantia da divida no valor de R$
388.077,44. RJ, 12/01/2024.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.895.210-3, possui area edificada de 140 m2.

- Conforme Certidao de Situagao Fiscal e Enfitéutica do Imdvel, apresenta débito de IPTU nos exercicios
de 2012 a 2026, inscritos em divida ativa, perfazendo o total de R$ 72.039,99, mais os acréscimos legais.
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- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 2436153-7, em débito nos exercicios de 2020 a 2025,
perfazendo o total de R$ 1.363,14.

— Conforme planilha de débitos condominiais a unidade 1002 apresenta débito perante o Condominio do
Edificio Iguape, no total de R$ 427.634,88 (no periodo de outubro/2013 a fevereiro/2026), mais os
acréscimos legais.

- A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagado dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se
ainda ao que consta no artigo 130, § unico do CTN. Caso o leiloeiro, ao verificar os débitos, perceba que
os valores das dividas aqui mencionadas superam o valor fixado como prego minimo, devera alertar o
Juizo para reconsideragdo do mesmo.

- As alienacbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imdvel sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condig¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagcdo. Compete ao interessado
na arrematacao, a verificacdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restricdes para construcido, averbadas ou ndao na matricula ou para construgoes
futuras.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site
— www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacado apdés
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado nao sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados
lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016
CNJ.

- Feito o leilao, lavre-se de imediato o auto de arrematacgéao ou leildo (artigo 901 do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, sujeito o infrator as penas da lei.
Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro, bem como devera ser
depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilao, a vista, através de depésito bancario -
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementagao, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901 do CPC), extraia-se a carta de
arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissdo na posse (sendo imovel)
imediatamente, em favor do arrematante.
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- O devedor podera exercer o direito de remigdo expressamente previsto no artigo 826 do CPC até o
momento anterior a adjudicagéo ou da alienagao dos bens. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA
TAL POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903 do CPC).

- A comissao do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematagao, sem prejuizo da reposi¢éo dos valores
empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a
remi¢cdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumacao da alienagdo em hasta
publica, caberd o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagao por quem der
causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas. Tal
pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a
procrastinagao da execucao pelo executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer énus, o que vai
ao encontro da principiologia instaurada pelo novo CPC.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informagbes serdo prestadas na ocasidao do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serao lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através do site de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de
costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 23 dias do més de margo do ano de 2026. Eu, Marcio
Celani Barbosa - Chefe da Serventia, Matr. 01/27568, o fiz datilografar e subscrevo. (ass.) Dr. Antoénio Luiz
da Fonseca Lucchese — Juiz de Direito.
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