GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 09/04/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Regional da Barra da Tijuca

Cartério da 072 Vara Civel

Av. Luiz Carlos Prestes s/n° - 2° andar — CEP: 22775-055 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ.
Tel. 21 3385-8836 e-mail: btj07vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias, (ART. 879 — ||
c/c 882 - §1° e 2° DO CPC e RESOLUCAO CNJ n° 314, de 20/04/2020), extraido dos autos da Agdo de
Execugéo de Titulo Extrajudicial proposta por THYRESUS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA em face de JOANA JACQUELINE BARROS - Processo n°. 0024421-72.2021.8.19.0209, passado na
forma abaixo:

O DR. MARCELO NOBRE DE ALMEIDA - Juiz de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER o presente
Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a JOANA JACQUELINE
BARROS, na forma do Art. 889 - Inciso | e § Unico do CPC, de que no dia 15/05/2026 as 12:30, sera
aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leiloes On-line - www.gustavoleiloeiro.com.br,
pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ,
estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletrénico:
suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia
20/05/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliacao — Art.
890, 8&unico do CPC, o imével penhorado as fls. 201 — Termo de Penhora; descrito e avaliado as fls. 207,
homologada a avaliagao as fls. 217, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Imével avaliado situado na RUA SANTANA, N° 156, APTO. 702,
CENTRO — RIO DE JANEIRO/RJ, com 45 m?, matricula n® 171.236, inscricdo n° 0.685.224-8. Compareci
ao local para efetuar a vistoria do imdvel, no dia 10/06/2025 as 08:40 horas, ndao sendo permitida a entrada
no imével por ndo haver pessoa que atendesse, sendo informada pelo sindico que o imdvel é alugado por
temporada. Para a elaboracdo da presente avaliagao foi utilizado o Método Comparativo de Dados do
Mercado, com cinco amostragens conforme norma da ABNT, de imdveis similares ao vistoriado, na mesma
Rua Santana, com areas entre 43 e 45 m?, com precgos entre R$ 210.000,00 e R$ 240.000,00. AVALIO o
imovel acima descrito em R$ 233.000,00 (duzentos e trinta e trés mil reais).

- Conforme certiddo expedida pelo cartério do 09° Oficio do Registro Geral de Imdveis — matriculado sob o
n® 171.236, assim descrito: Rua Santana n°® 156, Apto. 702, com fracdao de 9/1.000 do dominio util do
terreno. FOREIRO AO DOMINIO DA UNIAO. Freguesia de Santana, constando no ato R-3 PARTILHA:
Pelo formal de partilha de 12/01/11 da 32 Vara de Orfaos e Sucessoes, contendo sentenca de 26/07/10,
prenotado em 29/02/12 com o n°® 1422218, extraido dos autos de inventario dos bens deixados por ANTONIO
CRISTIANO BARROS (Processo n° 0118278-84.2002.8.19.0001), fica registrada a PARTILHA do imével em
favor de JOANA JACQUELINE BARROS, pelo valor de R$ 45.000,00. RJ, 23/03/2012; AV-4 GRAVAMES
DE INALIENABILIDADE, VITALICIA, INCOMUNICABILIDADE E IMPENHORABILIDADE: Pelo formal de
partilha que serviu para o registro R-3, fica averbado que ANTONIO CRISTIANO BARROS estabeleceu para
JOANA JACQUELINE BARROS os gravames de INALIENABILIDADE VITALICIA, INCOMUNICABILIDADE
e IMPENHORABILIDADE do imdvel, conforme verba testamentaria. RJ, 23/03/2012.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.685.224-8. Area de 45 m2.

- Conforme Certidao de Situagao Fiscal e Enfitéutica, o imével ndo apresenta débito de IPTU.

- FUNESBOM, Taxa de Incéndio — Inscricao n°. 321593-6, apresenta débito no exercicio de 2025, no total
de R$ 50,26.

- Caso haja débito de condominio, sera apresentado no momento do pregao.

— A arrematacdo se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
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responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacéo de forma de aquisigao originaria da propriedade
(STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéao e localizagdo. Compete ao interessado
na arrematacao, a verificagado do estado de conservacido dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restricoes para construgao, averbadas ou ndo na matricula ou para construcoes
futuras

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova
de quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacéao, além de mandado de entrega do bem (se moével
for) e de imissdo na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacédo a
preferéncia na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n®° 105, através do portal eletrénico - site
— www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo lancos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacédo apods
comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto
no Contrato de Participagcdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances
efetuados por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para
recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildao (art. 11, da
Resolugédo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para
que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucao
236/2016 CNJ).

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo
Civil), do valor langado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail
do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a
vista, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementacao, 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda
sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a
disposic¢ao do juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, nao se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicao do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticao ao Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicéo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Caso apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigao ou qualquer ato por conta do devedor
ou credor que obste a consumacao da alienagao em hasta publica, cabera o pagamento de comisséo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagao por quem der causa (no caso de acordo,
tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢ao das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado
pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinagéo da execugéo pelo executado até
o ultimo momento possivel, sem qualquer énus.

- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.

- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX da Consolidagédo Normativa da C.G.J, seréo lidas pelo Sr.
Leiloeiro no ato do pregéo.
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- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,

fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam
encontrados, ficam pelo presente edital intimados dos Leildes por intermédio deste edital, suprindo assim a
exigéncia contida no Art. 889 e incisos do CPC.

- Para conhecimento de todos os interessados, foi expedido o presente Edital, que sera afixado no local de
costume e nos autos acima.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 08 dias do més de abril do ano de 2026. Eu, Livia
Guimaraes Stelmann — Chefe da Serventia - Matr. 01/30612, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Marcelo
Nobre de Almeida — Juiz de Direito.



