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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 26/08/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Jacarepagua

Cartério da 022 Vara Civel

Rua Professora Francisca Piragibe n° 80 — 3° andar - CEP: 22710-195, Taquara - Rio de Janeiro — RJ.
Tel.: 2444-8000 e-mail: jpa02vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias, (ART. 879
—1I; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Ac&o de
Procedimento Comum proposta pelo LUIZ MAURICIO DIAS em face de FRANCISCO XAVIER

INCORPORACOES E PARTICIPACOES - Processo n°. 0018964-77.2021.8.19.0203, passado na
forma abaixo:

O DR LIVINGSTONE DOS SANTOS SILVA FILHO - Juiz de Direito da Vara acima, FAZ SABER o presente
Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a FRANCISCO XAVIER
INCORPORACOES E PARTICIPACOES, na forma do Art. 889 - Inciso |, V e §tnico do CPC, de que no
dia 23/09/2026 a partir das 12:00 horas, com término as 12:30 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo,
através da Plataforma de Leildes - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, TEL. 21 2220-0863, e-mail:
suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia
13/10/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a partir de 50% do valor da avaliagdo, que
estara aberto na forma on-line, o imével penhorado as fls. 209 (Termo da Penhora), descrito e avaliado as
fls. 816, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO, Ao(s) 26 dias(s) do més de junho do ano de 2026, as 10:00, em cumprimento do
mandado de avaliacdo compareci/comparecemos AVENIDA GEREMARIO DANTAS 924, LOTE 2 DO PAL
- JACAREPAGUA, RIO DE JANEIRO/RJ, onde, apos preenchidas as formalidades legais,
procedi/procedemos ao(a) procedi a avaliagdo do terreno com metragem de 2.601,00 metros quadrados,
situado na Av Geremario Dantas, area nobre de Jacarepagua. apds pesquisa em sites de venda de imdveis.
Avalio o terreno em R$ 7.100.000,00 (sete milhoes e cem mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo Cartério do 9° Oficio de Registro de Imdveis matriculado sob o n°.
279.330, assim descrito: Lote 2 do PAL 46084, situado na Avenida Geremario Dantas, lado par, confrontando
com o prédio n° 916 (lote 1 do PAL 46084). Inscricao fiscal: 0139310-5 e 0420279-2 (MP). PROPRIETARIA:
FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n° 28.191.674/0001-30,
constando no ato AV.1 UNIFICACAO E DESMENBRAMENTO: Foi hoje averbado com os nimeros 10 e 9
nas matriculas 164701 e 167648, onde figuramos prédios numeros 910 e 924 ambos a demolir, resultando
o lote objeto desta matricula. RJ, 27/01/2004; AV.2 DEMOLICAO: Fica averbadaa DEMOLICAO do imével,
tendo sido as obras aceitas em 27/08/01. Foi apresentada a certiddo Negativa de Débito do Instituto Nacional
de Seguro Social. RJ, 27/01/2004; R-3 PENHORA EM 1° GRAU: 16° JEC de Jacarepagua/RJ, para garantia
da divida no valor de R$ 180.000,00, decidida nos autos da agcdo de execugdo de titulo extrajudicial —
processo n°. 2007.816.010365-8. RJ, 18/09/2008; R-5 PENHORA EM 3° GRAU: Juizo da 22 VT/RJ, para
garantia da divida no valor de R$ 125.144,00, Processo n° 0126300-81.2002.5.01.0002. RJ, 17/03/2011; R-
7 PENHORA EM 5° GRAU: Oriunda da mencionada agdo, para garantia da divida no valor de R$
115.932,88. RJ, 25/09/2014; AV-9 RETIFICACAO: Em virtude do cancelamento do registro 4 de Penhora
em 2° grau, fica averbada a RETIFICACAOQ doregistro 5, 6 e 7, que passam a ser de PENHORAS em 2°, 3°
e 4° grau. RJ, 04/04/2018; AV-11 RETIFICACAO: Em virtude do cancelamento do registro 6 de Penhora em
3° grau, fica averbada a RETIFICACAO do registro 7, que passa a ser de PENHORA EM 3° GRAU. RJ,
28/11/2019; AV-12 INDISPONIBILIDADE: Juizo da 50? VT/RJ - Processo n° 0110100-44.2005.5.01.0050,
pela consulta de 22/01/2020 a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, prenotada em
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22/01/2020 com o n® 1905627, afl. 271v do Livro 1-LA. RJ, 04/02/2020; AV-14 INDISPONIBILIDADE: Juizo
da 552 VT/RJ - Processo n° 0112700-23.2005.5.01.0055, pela consulta de 14/08/20 a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, prenotada em 17/08/20 com o n° 1928106, a fl. 184 do Livro 1-LD. RJ,
27/08/2020; R-15 PENHORA EM 4° GRAU: Juizo da 042 VC de Jacarepagua/RJ, para garantia da divida no
valor de R$ 925.597,65, decidida nos autos do Processo n° 0007094-76.2006.8.19.0035. RJ, 30/09/2020; R-
16 PENHORA EM 5° GRAU: Juizo da 012 VC de Jacarepagud/RJ, para garantia da divida no valor de R$
606.871,54, decidida nos autos do Processo n°® 0011850-49.2005.8.19.0203. RJ, 30/04/2021; AV-17
INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 10/06/2021 a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB,
prenotada em 16/06/2021 com o n°® 1981792, a fl. 122v do Livro 1-LE, decidida nos autos da agéo oriunda
da Coordenadoria de Apoio a Execucdo do Rio de Janeiro/RJ. RJ, 30/06/2021; R-18 PENHORA EM 6°
GRAU: Juizo da 01? VF de Execugéo Fiscal — Processo n°. 0501910-89.2007.4.02.5101, para garantia da
divida no valor de R$ 318.082,14, decidida nos autos da agdo de execugao movida por UNIAO — FAZENDA
NACIONAL. RJ, 29/09/2022; AV-19 INDISPONIBILIDADE: Em decorréncia do registro 18 de PENHORA
EM 6° GRAU, fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, de acordo com o art. 53, §1°, da Lei n°
8.212/91. RJ, 15/09/2022; R-20 PENHORA EM 7° GRAU: Juizo da 72 VC da Barra da Tijuca/RJ, para
garantia da divida no valor de R$ 76.415,85, decidida nos autos da agdo - Processo n° 01021857-
57.2020.8.19.0209. RJ, 15/09/2022; AV-26 INDISPONIBILIDADE: Juizo da 122 VT/RJ — pela consulta de
18/07/2025 a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, prenotada em 21/07/2025 com o n°
2276013, a fl. 39v do Livro 1-MZ, Processo n° 01708007720055010010. RJ, 05/08/2025; AV-27
INDISPONIBILIDADE: Juizo da 022 VT/RJ, pela consulta de 29/10/2025 a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, prenotada em 31/10/2025 com o n°® 2299233, a fl. 292v do Livro 1-NB,
Processo n° 02100084200350201006. RJ, 10/11/2025; R-28 PENHORA EM 8° GRAU: Pelo termo de
03/11/2025 do Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regidao — CAEX REEF, prenotado em 05/11/2025 com o
n° 2299255, a fl. 21 do Livro 1-NC, para garantia da divida contraida pelo fiduciario, no valor de R$
4.832.400,59, Processo n° 0021000-84.2003.5.01.0006. O imével foi avaliado pelo proprio érgdo em R$
4.832.400,59. RJ, 12/11/2025.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 3.043.756-0, onde possui area de 2601 m2.

- Conforme Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imdével, onde apresenta débito de IPTU no ano de
2009, perfazendo o total de R$ 43.129,10, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo CBMERJ n° 205680-2: Consta débito referente aos exercicios
de 2021 a 2025, perfazendo o total de R$ 1.802,86

- Fls. 752 - Débito da Ac¢éo, no valor de R$ 213.061,43, que sera atualizado no dia do Pregao.

— A arrematacao se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacao de formade aquisicao originaria da propriedade
(STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagéo e localizagdo. Compete ao interessado na
arrematacao, a verificagao do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens imoéveis
de eventuais restricdes para construgao, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitagéo fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacgao, além de mandado de entrega do bem (se mével for)
e de imiss&o na posse (sendo imdével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia
na arrematacgao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicées de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENGCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua
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habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apds comprovagao dos dados
cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagéao
em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificadonéo
sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgao de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados
poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances. (artigos 21 e 22 da Resoluc&o 236/2016 CNJ).

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil),
do valor langado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do
Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista,
através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
e-mail ou contato telefénico, com a complementacao, 70% restantes no prazo de 05 (cinco) dias. Ainda sera
devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia Util seguinte ao leildo efetuado, a disposigao
do juizo. Ciente ainda de que ndo pagamento do pre¢o no prazo acima estabelecido, sera o arrematante
condenado ao pagamento de multa no valor de 20% (vinte por cento) da arrematacéo, acrescido de 5%
(cinco por cento) de comissédo ao Leiloeiro, como medida de carater punitivo pedagégico. Em virtude dos
principios da celeridade e economia processual e a fim de evitar maiores prejuizos as partes, na
eventualidade do ndo pagamento da arrematagdo pelo arrematante, poderdo ser convocados,
sucessivamente e na ordem de classificagao, os interessados remanescentes pelos ultimos lances por eles
oferecidos.

- A comisséao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cincopor cento) sobre o valor da arrematagéao, ndo se incluindo
no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo
arrematante, sem prejuizo da reposicao dos valores empregados para a realizagao dos leildes. Em caso de
acordo, remissdo ou adjudicagdo, os honorarios devidos serédo de 3% do valor da avaliagao, a titulo de
reembolso das despesas efetuadas pelo leiloeiro. Autorizo, desde ja, aos funcionarios do leiloeiro nomeado
a providenciar o cadastro de interessados e o transporte dos bens méveis ao depdsito proprio, mediante a
assinatura de termo de guarda lavrado nos autos, assim como a visitagdo deste pelos interessados,
acompanhados dos funcionarios do leiloeiro e de forga policial, em caso de resisténcia, mediante solicitagao.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Demais informagdes serdo prestadas na ocasidao do pregéo suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.

- Ficam o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, intimados dos
Leildes por intermédio deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus Incisos e § Unico
do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagcdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justi¢a, serdo lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de
acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 26 dias do més de agosto do ano de 2026. Eu,
Alessandra Mendes Viana — Chefe da Serventia — mat. 01/23125, o fiz datilografar e subscrevo (as.) Dr.
Livingstone dos Santos Silva Filho — Juiz de Direito.
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