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 MATRICULA FICHA —— 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
279330 N CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- 27 de janeiro de 2004.
IMOVEL: Lote 2 do PAL 46084 situads na Avenida Geremarioc Dantas,

lado par, onde figura ¢ prédio n°® 924 a demolir, na
freguesia de Jacarepagua, medindo 20,00m de frente; 19,78m
de fundos confrontando com terreno de prepriedade da
Beneficéncia Alema ou suCcessores; 131, 73m a direita

confrontande com o lote 3 do PAL 46084 de propriedade de

Francisco Xavier Incorporacgdao e Participacgdes Ltda e

129,80m a esquerda confrontando com o prédio n® 9210 ( lote
1 do PAL 46084) . INSCRIGAO FISCAL: 01923810-9 e 0420279-2
(MP) CL 02304-4. PROPRIETARIO: . FRANCISCO XAVIER

INCORPORACAC E PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 28.191.674/0001-30, gue adguiriu pérte por compra a
Arddésia Pedras Decorativas_ Ltda, através da escritura de
23/08/2000 do 19° Oficio, livro M-128, fl. 95, registrada
em 26/09/2000 com o n° 9 na matricula 164701 e parte por
Ltda, atraves da
M-233, f1. 10,
187648.

compra a FX Engenharija e Constyucdes
escritura de 30/05 »
registrada em Q A, ula

Rio de

INDICADOR
Janeiro, 27 Ao/ Hpayaly def 2004 /-y ' ——————FZF——~——————
O oOficia
pa L
AV 1 UNIFICACAO E DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com os
niimeros 10 e % nas matriculas 164701 c 167648, a

figuram os

UNIFICAGAO e ' DESME}

lote objeto ge 4 . i ; 33 %?fﬁaneiro

g 7 e
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DEMOLIQE&: Pelo reguerimento de /58/11/03, prenotadoe em
02/312/03 com © n° 948689 & fl. 18v do livro 1-FB, instruido
pela certidiéo n°® 008824 de 27/09/01 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada a DEMOLIGAO do imével, tendo
sido as obras aceitas em 27/09/01. Foi apresentada a

Segue noc verso
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Certiddo Negati f 2t #nhal do Segurc
Social n° 4 ////

de Janeiro,

RMH56903 EZT

T (R).1 ato

L

PENHORA: Pelo oficilicoc n° 891/08 de 04/06/08 do 16° Juizado

Especial <Civel de Jzcarepaguda, prenotade em 26/06/08 com o
n® 1180106, a f1. 26iv do livro 1-GF, fica registrada a
PENHORA EM 1° GRAU do imével, para garantia da divida no
valor de R5180.0CG0G, 00 decidida nos 'autos da acao de
execugdo de titulo exgtrajudicial movida por SEVERINC JOSE
DE OLIVEIRA em face de FRANCISCC XAVIER INCORPORACAO E
PARTICIPACOES LTDE. {Processo n° 2007.816.010365-9). Rio de

-Janeiro, 18 de setembro de 2008. =

O Oficial A j/ﬂ’\_—v
uyvl

,;‘:e
-

RQD72357 FBX

[ ®.1 ato

PENHORA; /Pela certicdo de 18/05/10 ca 4° Vara Civel de
Jacarepagud - RJ, prenotada em 07/06/10 com © n° 130Ce36, a
£l1. 99v do livro 1-GY, fica registrada a PENHORA EM 2° GRAU
do imével, para garantia da divida no wvalor de R$ 93.072,86,
decidida nces autes da agace ordinaria movida por RODRIGO
VITAL DE ALGUQUERQUE e PATRICIA DE ASSIS MARQUES em face de

FRANCISCO XAVIER INCORPORAGCAO E PARTICIPAGAO LTDA. (Processc

O Oficial O/‘/Lj

23|
|
w

A ato .

4]
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PENHORA : Pgﬁ_o oficio 201/11 de 24/02/{11 da 2° Vara do
Trabalho, prenotadc em 02/03/11 ccm o 1:1"0 13498559 a f£1. 74
do livro 1-HD, fica registrada a PE HORA EM 3° GRAU do
imbével, para garantia da divida ;p/valor de RS5125.144,00,

decidida nos auteos ca s¢dc de execuzido trabalhista movida

Secue na ficha 2
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por MARCO TULICO BRAGA CABRAL em face de FRANCISCO XAVIER

INCORPORAGCOES E PARTICIPACOES LTDA. (Processo numeroc
0126300-81.2002.5.01.0002). Para este registrco mn&o foram
raecolhidos "emolumentos, porém a averbaciao de seu

cancelamento sé poderdad ser efetuada com o© recolhimento

dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data
da apresentacdo do . Mandado/0Oficioc da averbacao de
cancelamento, por determinacgidc Jjudicial. Ric de Janeiro,

17 de margo de 2011 . —————7——-——-———"—-—-———————— - —

0 oficial y/amyi
(/\_/V

R — & PENHORA: Pelo oficio n°® 630/11 de 29/07/11 da 7% Vara do
Trabalho, prenotado em 04/08/11 com o n° 1381104 & fl. 293v

"'“ do livro 1-HG, fica registrada a ENHORA EM 4° GRAU

! g do imoével, para de

: R$166.214,44, decidifa//ifh, 5 A &2 MBARCOS

!‘Eg ANTONIO CHEDID ) A X BVIER

|E INCORPORACAO ORI n®

= 0126700-80.208% % 4574 ; _ < agosto de
2011. ————- 4

%

/A

R - 7 PENHORA. : Pe&a Certidéo/de 01/09/14 da 2* Vara Civel de
Jacafepagua—-RJ, prenotado em 15/0%/14 com o n® 1597289 a
£1.268 do livro 1-IJ, fica regifftrada a PENHORA EM G5°
GRAU do imdével, para garantia da divida no wvalor de
R$115.,932,88, decidida, nos autos da acgdo movida por LUIZ
MAURICIO DIAS em fa de FRANCISCO XAVIER INCORPORACAC E

O Oficial

PARTICIPACOES 0012568-46.
2005.8.19.0203) de céalculo dos
emolumentos: i J 25 de setembro
~de 2014.--——- gy G
O Oficial ] EAMW79541 UZQ

N

Dr. Adilson Alves Mendes
Oficial

&‘é &;‘88’ 0087-Bd rso
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AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo mandado n°® 2801/13 de 09/10/13 da 4*2
Vara Civel de Jacarepagua - RJ, prenotado em 19/03/18 com
© n® 1795399 & fl. 203 do livro 1-JL, fica averbado o
CANCELAMENTO. do. registro 4 de PENHORA EM 2° GRAU do
imével, por determinagao judicial (Processo ne
0003893-31.2004.8.198.0203). Rio de Janeiro, 04 de abril
de 2018 . m— e
¢ Oficial /7r7j4ﬁn_—::> ECJZ88391 DHE
e
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficiai Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 9 RETIFICACAO: Em virtude do cancelamento do registro 4 de

penhora em 2 grau, fica averbada a RETIFICACAD dos
registros 5, 6 e 7, gue passam a ser de PENHORAS EM. 2°,
3° e 4° GRAUS. Rio de Janeiro, 04 de abril de 2018.——————-
O Oficial 7 A

a Maria Hocha de Cavaind

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: - Pelc oficio n® 134/2019 de 19/11/201¢ da 7=
Vara de Trabalho/RJ, prenctadoe em 21/11/19 com o n°
1895322 & f£f1.201 do livro 1-JZ2, fica averbado <
CANCELAMENTCO do registro 6 de JHORA EM 3° GRAU do
imével, por determinagdo ‘(Processo n°
0126700-80.2002.,5,01.0007 Janeiro, 28 de
novembro de 2019, -0 ol e e e et
O Oficial ,:;g!f' “ EDFS17054 PWI
7 oo da S
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 11 RETIFICAGAO: Em virtude do cancelamento do registro & de

penhora em. 3° grau, fica averbada a RETIFICAGAC do
registro 7, que passa al§§? de PENHORA EM 3° GRAU. Rio
de Janeirc, 28 de novembro de 2019, ————-ommmme ——————

Segue na ficha 3
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-0 Oficial W
Eliseu da Silva
ﬂ!'B:DOﬁcial Substituto
TRS- R
AV - 12 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 22/01/20 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 22/01/20 com o n® 1905627 a f£1.271lv do livreo 1-LA,
fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imdvel, em face de
FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ
28.191.674/0001-30, decidida nos autos da agdo coriunda da
50% Vara do Trabalho do Rio de Janeirc - RJ -~ Processo n°
$01101004420055010050. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de
2020 . — e e e e e ————
O Oficial W EDHLS6773 XOQ
Gionia Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-RJ
AV - 13 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 14/08/20 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 17/08/20 com o n° 1928105 a f1.184 do livre 1-LD, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, em face de
FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACOES LTDA., CNFPJ
28.191.674/0001-30, decidida nos .08 da agde eriunda da
50® Vara do Trabalho do Ric dg RJ - Processo n®
01101004420055010050. Rio 3 de agosto de
2020, ~—mmmm S e R A ————
0 Oficial Z - EDLU79990 GQO
8° Oficial Subastituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 14 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 14/08/20 a Central
Naciocnal de Indisponibilidade de Bens {CNIB), prenoctada
em 17/08/20 com o n® 1928106 a f1.184 do livreo 1-LD, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imdbvel, em face de
Segue no verso
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FRANCISCO XAVIER INCORPORACAO E PARTICIPACQOES LTDA., CNPJ

28.191.674/0001-30, decidida nos

552 Vara do Trabalho do Rio dge

01127002320055010055. Rioc.d 3 27 de agosto de

2020, ———mmm e e T T T — — S e — —-——
= ) EDLUS0001 AQH

~~ Elisew da Siloe

8° Oficial Subatituto

CTPS: 54596 /0056-RJ

arrsos da agdo oriunda da

— RJ - Processoc n°

QO Oficial

R

PENHORA: Pelo oficio n® 466/2020 de 09/09/2020 da 12 Vara
Civel de Nildépolis/RJ, prenotado em 14/0%/2020 com o© n®°
1933305 & f1.71 do livro 1-LE, fica registrada a PENHORA
EM 4° GRAU dc imdével, para garantia da divida no valor de
R$928.597, 85, decidida nos autos da acgdoc movida por
MARGARETHE FANKHANEL FERREIRA ca ace de FRANCISCO XAVIER
INCORPORACOES E PARTICIPACOLE outros (Processo n°®

Janeiro, 30 de

¢ Oficial EDMUQ1915 vQT

8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RJ

R

16

PENHORA: Pela certidio de 20/04/2021 da 12 Vara Civel de
Jacarepagua/RJ, prenotada em 21/04/2021 com o n°® 1971889

a £f1.259 do livro 1-LI, fica registrada a PENHORA EM 5°
GRAU do imével, para garantia da divida no valor de
R5606.874,54, decidida nos autos da agdo movida por JOSE
LUIZ RODRIGUES MORAIS em face de FRANCISCO XAVIER
INCORPORAGAO E  PARTICIPAGOE g
0011850-4%.2005.8.19.0203).
de 2021, ————-ce—mu

O Oficial

DA, . {(Processo n°
eiro, 30 de abril

EDTF31039 TWX

< - =
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute

§TPS S459A/005 -%J

egue na fic 4
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279330

aAv - 17 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 10/06/21 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 18/06/21 com © n® 1984792 a £1.122v do livro 1-LI,
fica averbada a MISPONIBILIDADE do imdvel, em face de
FRANCISCO XAVIER ORPORACAQ E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ
28.191.674/0001 cidida nos autos da acso oriunda da
Cobrdenadoria dg de Tribunal Regional do Trabalho
do Rio de Janei sso n® 00210008420035010006

- Protocolo n° 20121 LI33.01572380-T8-930. Rio de
Janeiro, 30 de junj = - -

O Oficial [
Adenilson Francisco He
6° Oficial Substitut

EDVQO67797 KHE

CTPS 49000/033-R

R - 18 PENHORA: Pelo mandado n°® 510006394645 de 04/11/2021 da
1®* Vara Federal de Execugdo Fiscal/RJ, prenotado em
26/04/2022 com o n® 2048372 a4 £1.8 do livroe 1-LT, fica
registrada a PENHORA EM 6° GRAU do imdvel, para garantia
da divida no valor de R$318.082,14 {neste wvalor incluido
mais sete imdveis), decidida nos autos da agdo de
execugdo movida por UNIAO - FAZENDA NACIONAL em face de
FRANCISCO XAVIER INCORPORAGCAO E PARTICIPACOES LTDA
(Processo n° 0501910-89.2007.4.02.5101) . Para este
registro ndc foram recolhidos emolumentos, porém a
averbag¢do de seu cancelamento sé poderd ser efetuada com
© recolhimento dos emolumentos de ambos os atos,
calculados na data da apresentagdo -do Mandado/Oficic -da
averbagdo de cancelamento, conforme sposito no § 2° do
artigo 38 da Lei estadual 3350 ficado
6370/12. Rio de Janeiro, 15-de

C Oficial L
R
Et‘:seu da Silvg

8° Oficial 8y bstituro
CTPS:5¢59610056-RJ

AV - 19 INDISPONIBILIDADE : Em decorréncia do

Segue no wverso

pela lei

EEGH48279 LUS

registro 18 de
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PENHORA EM 6° GRAU, fica averbads ) INDISPONIBILIDADE do
imdvel, de acordo com o Ar da Lei 8212491. Rio
de Janeiro, 15 de setepbfo deT0227~ <l _____________
0O Oficial ) EEGH48280 YQW
Eliseu da Silyq
8° Oficial Substiturg
CTPS: S4596/0056-RJ
R - 20 PENHORA: Pela certidio de 18/05/2022 da 72 Vara Civel da
Barra da Tijuca/RJ, prenotado em 27/05/22 com o n°
2055283 a £1.256 do livro 1-LT, fica registrada a PENHORA
EM 7° GRAU do imével, para garantia da divida no valor de
R$776.415,83, decidida nos autos da agdo movida por
ROGERIO LOURENGCO PAVAO em face de FRANCISCO XAVIER
INCORPORACAC E PARTICIPACOES LTDA e outros (Processo n°
0021857—57.2020.8.19.0209). i Janeiro, 15 de
setembro de 2022.-- T e o
O Oficial ’ EEGH48283 SEU
“Eliseu da Siipg
8¢ Oficial Sy batiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 21 CANCELAMENTO: Com base no artigo 248 da Lei 6015/73, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 13, por ter sido
feita inadvertidamente. Rio de Janeiro, 30 de setembro de
2022  —— e
O Oficial ]
Gloria Maria Rocha de Carvetho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/215-RJ
R - 22

PENHORA: Pelo mandado n® 510008430242 de 17/08/2022 da 4°

Vara Federal de Execucgao Fiscal/RJ, prenotado em

21/098/2022 com o n® 2078051 a £1.175 do livro 1-1.X, fica

registrada a PENHORA EM 8° GRAU do imdvel, para garantia

da divida no valor de R$5.937.744,49 sendc o valor de
Segue na ficha 5
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avaliag¢do de R$4.000.000;00 (neste wvalor incluido dois
iméveis) para efeito de calculo dos emolumentos,
atendendo o disposto no Art. 522 § 1° do Cédigo de Normas
da CGJ, decidida nos autos da agdo de execugdo movida por’
UNIAO - E"AZENDA NACIONAL em face de FRANCISCO XAVIER
INCORPCRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA e outro {Processo n°
0530836—80.2007.4;02.5101). Para este registrc nido foram
recolhidos emolumentos,. porém a averbacgéio de 'seu
cancelamento s poderd ser efetuada com o recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data da
apresentagdo do = Mandado/Oficio da averbacéic de
cancelamento, conforme dispostp g 2° do artigo 38 da
Lei estadual 3350/99, ; ei 6370/12. Rio de
Janeirc, 05 de ou L e e ————

O Oficial

EEGH69223 YOA

——gZ - Z
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 23 INDISPONIBILIDADE: Em decorréncia do registro 22 de
- PENHORA EM 8° GRAU, fica averbagda DISPONIBILIDADE do
imdvel, de acordo com o Art, da Lei 8212/91. Rio

de Janeiro, 05 de gutubro-de T e e

O OCficial

EEGH69224 ITU

-~

L e T A —
Eliseu da Silpg
B° Oficial Substituio
CTPS: 54596/0056-RJ

AV ~ 24 CANCELBAMENTO: Pelo oficio n° 510011180718 de 17/08/2023
da 4° Vara Federal de Execugdc Fiscal/RJ, prenotado em
21/08/23 com o n® 2143889 & £1.142v do 1livro 1-MG, fica
averbado o CANCELAMENTO do registro 22 de PENHORA EM 8°

GRAU do imdével, por determinacdo Jjudicial (Processo n°
0530836—80.2007.4.02.5101). Rio de Janeiro, 30 de agosto

de 2023 . ———=

Segue no verso
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"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEOH23481 ZCG

AV

- 25

CANCELAMENTO: Pelo oficio que serviu para averbacio 24,
fiqa averbado o CANCELAMENTO da - averbacio 23 de
INDISPONIBILIDADE do imdvel, por determinag¢idc judicial
(Processo n° 0530836—80.2007.4-02.5101). Rio de Janeiro,
30 de agosto de 2023 .—--em o mmm

¥ Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~Mat. 66743 EEOH23483 BXH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5DGVC-TAWKF-3VA6E-KQXYK

AV

- 26

INDISPONIBILIDADE Pela consulta de 18/07/25 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada
em 21/07/25 com o n® 2276013 & £1.93v do livro 1-MZ, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, conforme ordem de
04/10/24, em face de FRANCISCO XAVIER INCORPORACAC E
PARTICIPACOES "LTDA., CNPJ 28.191.674/0001*30, decidida
,ngs:autosuda.acao-oriumda.da 10® Vara do Trabalhe deo Rio

de Janeiro - . RJ - Preccesso n° 01708007720035010010 -
Protocolo n° 202410.0420.03623628-TA-370. Para esta
averbagidoc ndo foram recolhidos os =~ emoclumentos para

pratica do ato, porém a averbagdc do seu cancelamento sé
podera ser efetuada com o recolhimento dos emolumentos de
ambeos os atos, calculados na data da consulta (CNIB) da
averbagio de cancelamento, conforme Art. 320-C, P.U., do
Provimento n® 149 do C.N.J., incluido pelo Provimento CNJ
n® 188/2024. Ric de Janeiro, 05 de agosto de 2025.-—-——-—- -

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU42526 HEJ

AV

- 27

INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 29/10/25 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), prenotada

em 31/10/25 com o n® 2298233 &  £f1.2%2v do livro 1-NB,

fica averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, conforme

Segue na ficha 6
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ordem de 30/08/25, em face de FRANCISCO XAVIER
INCORPCRACAOC E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ 28.191.674/0001-3
0, decidida nos autos da agdo oriunda da Coordenadoria de
Agoio a Efetijividade Processual do Tribunal Regiocnal do
Trabalho do Rio de Janeiro - RJ - Proéesso n°
00210008420035010006 - Protocolo n® 202509.3010.04288686—1
A-334. Para esta averbagdo n3o foram recolhidos os
emolumentos para pratica do ato, porém a averbacdo do seu
cancelamento sé poderd ser efetuada com o recolhimento
dos emolumentos de ambos os atos, calculados na data da
consulta (CNIB) da averbacdo de cancelamento, conforme
Art. 320-C, P.U., do Provimento n° 149 do C.N.J.,

incluido pelo Provimento CNJ n® 188/2024. Rio de Janeiro,
10 de novembro de 2025.-——-mm o __

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAI90787 RNP

R = 28

PENHORA: Pelo termo de 03/11/2025 do Tribunal Regional do.
Trabalho da 1® Regido CAEX REEF, prenotado em 05/11/2025%
com o n° 2299255 & £1.29 do livro 1-NC; fica registrada a
PENHORA EM 7° GRAU do imovel, para garantia da diwvida
contraida pelo fiduciante, no valor de R$4.832.400,59,
decidida nos autos da agdoc trabalhista movida por MARCOS
DO NASCIMENTC PICONCELLT em face de FRANCISCO XAVIER
INCORPCRACAO E PARTICIPACOES LTDA e outros {(Processo
numero 0021000-84.2003.5.01.0006). Constou do aludido
expediente gue o valor da avaliagdc do bem, sera
comunicado ao cartdrioc assim que o imével for avaliado
pele profissional competente. Rig de Janeirg, 12 de
novembro de 2025.-=—————————-— e e

"Oficial. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 06/0087 EFAI®4446 PBF
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CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula n°
279330, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de a¢oes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
. Certidao: R$ 127,35

Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81

Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54

Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54

Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48

Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24

Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Total: R$ 193,54
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