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GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

- Leiloeiro Publico Oficial -

Art. 879, II; 882, §1° e 2° do CPC « Resolugdo CNJ n° 236/2016, Art. 10, §Unico

LOJA COMERCIAL — ALFA BARRA / ALFA SHOPS

Modalidade: Venda Direta Extrajudicial

Imével: Loja B — Alfa Barra / Alfa Shops

Endereco: Avenida Ayrton Senna, n° 250, Loja B, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ
Data e horario da venda: 29 de outubro de 2026, as 11h00

Valor de avaliagao: R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais)

Valor minimo absoluto de venda: R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais)
Plataforma: www.gustavoleiloeiro.com.br

Leiloeiro Publico Oficial: GUSTAVO PORTELLA LOURENGCO — Matricula JUCERJA n°® 105
Endereco do Leiloeiro: Av. Erasmo Braga, n°® 277 — Sala 608, Centro — Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (21) 2220-0863 ou (21) 98862-0863

E-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com

Data: 29 de outubro de 2026

Horario: as 11h00

Valor de avaliagdao: R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais)
Lance minimo: R$ 570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais)

Modalidade: Leildo Eletronico Online

Plataforma: www.gustavoleiloeiro.com.br

Leiloeiro Publico Oficial: GUSTAVO PORTELLA LOURENGCO — Matricula JUCERJA n°® 105
Endereco do Leiloeiro: Av. Erasmo Braga, n°® 277 — Sala 608, Centro — Rio de Janeiro/RJ
Telefone: (21) 2220-0863 ou (21) 98862-0863

E-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com

Identificacdao do Imével
Endereco: Avenida Ayrton Senna, n°® 250, Loja B, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ
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Cartorio do RGI: 9° Oficio de Registro Geral de Imoveis
Matricula: 125.692
Inscrigao Municipal (IPTU): 1.697.851-2

Area privativa: 130 m? (Cento e trinta metros quadrados)

Descricao

Imovel comercial constituido pela LOJA “B”, situada na Avenida Ayrton Senna, n°® 250, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro/RJ, integrante do empreendimento comercial conhecido como Alfa Barra/ Alfa Shops.

A unidade possui aproximadamente 130 m? de area de utilizagdo, considerando a area externa informada
pela proprietaria. No cadastro imobiliario municipal referente ao exercicio de 2026 constam 70 m? de area
edificada. A loja funcionava anteriormente como restaurante e dispde de estrutura instalada para essa
finalidade, inclusive sistema de exaustéo.

O imovel sera alienado no estado fisico, juridico, documental, de conservagéo e ocupagéo em que se
encontra, observado o disposto neste Edital, cabendo ao interessado vistoria-lo e realizar as verificagoes
que entender necessarias antes da formalizagao da proposta.

Situacao Regqistral — Matricula n°® 125.692 (9° Oficio RGI)

Conforme certidao do 9° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, o imével encontra-se matriculado

sob 0 n° 125.692, assim descrito, em sintese: Avenida Alvorada n° 250, Loja “B”, com fragéo ideal de

0,091124 do terreno correspondente ao lote 1 do PA 39.337, localizada no 1° pavimento térreo/girau, com

direito a 03 (trés) vagas para estacionamento de automdveis no subsolo do prédio.

m R-18 — COMPRA E VENDA: consta a aquisigao do imével por CAMILLE RIBEIRO TRANCOZO, atual
proprietaria registral.

m AV-19 — CANCELAMENTO: cancelamento da penhora anteriormente registrada sob o R-12.

m AV-20 — CANCELAMENTO: cancelamento da penhora anteriormente registrada sob o R-13.

Valor de Avaliacao

O imovel foi avaliado em R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais).

A proprietaria/lvendedora se responsabilizara pela quitacdo dos débitos de IPTU, condominio e Taxa de
Incéndio incidentes sobre o imdvel até a data da venda direta, inclusive valores vencidos e encargos
correspondentes ao periodo anterior a aquisi¢do, de modo que tais obrigagdes nado serdo transferidas ao
adquirente.

A partir da data da venda, os tributos, cotas condominiais, taxas, contribuicdes e demais encargos que
incidirem sobre o imdvel passaréo a ser de responsabilidade do adquirente, observada a competéncia e o
periodo de referéncia de cada obrigagéo.

5.1 Venda A Vista

O precgo da aquisigéo sera pago da seguinte forma:
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m Sinal de 20% (vinte por cento) do valor da venda, devido imediatamente apds a validagdo e aceitagcdo da
proposta, como condig&o para confirmagao da aquisigao.

m Saldo de 80% (oitenta por cento), a ser integralmente quitado no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
simultaneamente a assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda.

Considerando-se o valor minimo de venda de R$ 570.000,00, o sinal corresponderaa R$ 114.000,00 (cento

e quatorze mil reais) e o saldo correspondera a R$ 456.000,00 (quatrocentos e cinquenta e seis mil reais).

Caso a proposta seja formalizada por valor superior ao minimo, os percentuais de 20% e 80% incidirao
sobre o valor efetivo da venda.

Os pagamentos deveréo ser realizados exclusivamente pelos meios e contas indicados formalmente pela

proprietaria ou pelo Leiloeiro. O pagamento somente sera considerado efetivado apds a confirmagéo da
disponibilidade dos respectivos valores

5.2 Comissao do Leiloeiro

m Arrematacgao: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, devida pelo arrematante, paga a vista
diretamente ao Leiloeiro, ndo incluida no valor do lance.

m Acordo, remissdo ou adjudicacao: 2,5% (dois € meio por cento) sobre o valor da divida (e ndo do
acordo), acrescido das despesas comprovadamente realizadas.

O arrematante que desistir da arrematagdo ou nao efetuar o depdsito do saldo no prazo estipulado perdera,
em favor da execugéo, o sinal dado em garantia e a comissao paga ao Leiloeiro, ficando ainda sujeito ao

pagamento de multa e as despesas processuais respectivas (Art. 897 do CPC). O arrematante inadimplente
ficara impedido de participar de novos leildes judiciais.

O <cadastro e os lances eletrobnicos serdo efetuados exclusivamente através do portal
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar, o interessado devera:

Cadastro prévio: Realizar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro com antecedéncia minima ao leilo,

anexando copias dos documentos exigidos: se pessoa fisica — RG, CPF e comprovante de residéncig;
se pessoa juridica — CNPJ, contrato social (até a ultima alteracdo), RG e CPF do representante legal.

Habilitagao: Solicitar habilitagdo para participar do lote desejado, sujeito a aprovagédo apds analise
documental, conforme Contrato de Participagdo em Pregé&o Eletronico.
Lances: O sistema estara disponivel para recepcdo de lances com no minimo 5 (cinco) dias de

antecedéncia do inicio do leildo (Art. 11 da Resolugdo CNJ 236/2016). Os lances sédo concretizados no
ato de sua captagéo pelo provedor.

Prorrogacao automatica: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara

a disputa pormais 3 (trés) minutos, sucessivamente, até que ndo haja novoslances nesse periodo (Arts.
21 e 22 da Resolucéo CNJ 236/2016).

Irrevogabilidade: Todos os lances efetuados por usuario certificado s&o irrevogaveis e irretrataveis. O
usuario é integralmente responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.
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Representagao: Qualquerlancador representando terceiro deveraapresentar, antes de iniciado o pregéo,

procuragdo com firmareconhecida por autenticidade. Em caso de pessoa juridica, também os Estatutos
da empresa outorgante.

8.1 Venda Ad Corpus

As alienacbes sao realizadas em carater “Ad Corpus”, sendo que as areas mencionadas neste edital e em
outros veiculos de comunicagdo sao meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacéo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematacédo a
verificagdo prévia do estado de conservagao do bem, bem como de eventuais restrigbes para construgéo,
averbadas ou n&o na matricula.

8.2 Sustacao ou Cancelamento

Caso o leilao seja cancelado ou suspenso apds a publicagdo deste edital, especialmente em razdo de
pagamento da divida, remigdo ou acordo entre as partes, sera devido o reembolso das despesas devidamente
comprovadas nos autos, inclusive a comisséo do Leiloeiro, fixada em 2,5% sobre o valor pago para satisfagao
da execucgao, a ser paga pelo(a) executado(a). Na hipotese de acordo ou quitagdo apds a arrematagéo, sera
devida a comissé&o integral de 5% sobre o valor da arrematacao (Art. 7°, §3° da Resolucdo CNJ n°® 236/2016).

8.3 Pena por Fraude

Nos termos do Art. 358 do Codigo Penal, constitui crime impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo judicial,
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou
oferecimento de vantagem. Pena: detengao de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

8.4 Responsabilidade do Arrematante

Sao de responsabilidade exclusiva do arrematante, salvo decisao judicial em contrario, as despesas relativas
a transferéncia do imovel, tais como ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros,
emolumentos e demais despesas pertinentes. Ao arrematante também compete requer, junto aos respectivos

juizos e 6rgéos publicos, o levantamento de eventuais restrigdes, penhoras e hipotecas existentes sobre o
bem.

O presente Edital sera publicado através dos portais www.gustavoleiloeiro.com.br, de acordo com o Art.
887, §2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

Demais informagbes seréo prestadas na ocasido do pregao, suprindo assim qualquer omissdo porventura
existente neste Edital.

Rio de Janeiro, 1° de outubro de 2026.

GUSTAVO PORTELLA LOURENCO
Leiloeiro Publico Oficial - JUCERJA n° 105
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