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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 05/10/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Nova Iguagu

Cartdrio da 052 Vara Civel

Dr. Mario Guimaréaes, 968 - CEP: 26255-230 — Bairro Da Luz - Nova Iguagu - RJ
e-mail: nig05vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO, e INTIMAGAO com prazo de 05 (cinco) dias (ART.
879 — II; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Un|co), extraido dos autos da Acao
Cobranga de Cotas Condominiais proposta pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL SALVADOR DALI em
face de EDNA PAULA DA ROCHA - Processo n°. 0230315-88.2012.8.19.0038, passado na forma
abaixo:

A DRA. TASSIANA DA COSTA CABRAL — Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos que
o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a EDNA
PAULA DA ROCHA, na forma do Art. 889 - Inciso I, e §Unico do CPC, de que no dia 09/11/2026 a
partir das 12:30 horas, com término as 12:50 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da
Plataforma de Leildoes - www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608,
Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais
der acima da avaliagcéo, ou no dia 12/11/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao a partir de
50% do valor da avaliagdo - §unico, Art. 891 do CPC, o imdvel penhorado as fls. 207 (Termo de
Penhora); descrito e avaliado as fls. 403, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO IMOVEL: APARTAMENTO 101 LOCALIZADO NA RUA DOUTOR JOSE
BRIGADAO FERREIRA_N° 174, CENTRO, NOVA IGUACU-RJ, CEP 26255-300. Devidamente
registrado, dimensionado e caracterizado conforme docs. constantes do mandado, matricula no RGI n°
48564, com area total construida de 301,73 m? conforme documento de IPTU acostado no presente.
APARTAMENTO - Em prédio com elevador, com vagas de garagem coberta, sendo duas vagas
pertencentes ao apartamento 101, constituido esse de sala/antesala, copa/cozinha, quatro quartos,
cinco banheiros, area de servico com dependéncia, com area total construida descrita no IPTU
acostado. REGIAO DO IMOVEL: Encontra-se em area nobre da Cidade de Nova Iguacu, servida por
melhoramentos publicos, tais como: asfalto, energla elétrica, rede de telefonia, internet, iluminagao
publica, comércio e servicos abundantes, rede de adgua de esgoto. AVALIACAO — Ante as pesquisas
levadas a efeito na regido para tomada de precos de terrenos semelhantes ao avaliado, levando em
consideracdo o método comparativo e considerando-se ainda a sua localizagdo, dimensoes,
caracteristicas, logradouro, ATRIBUO AO BEM DESCRITO O VALOR DE R$ 900.000,00 (Novecentos
mil reais). Que atualizado na data da expedicdo do presente edital corresponde ao valor de R$
940.000,00 (Novecentos e quarenta mil reais).

- Conforme certiddo expedida pelo 2° Oficio do RGI de Nova Iguagu — 12 Circunscrigdo, o imovel
encontra-se matriculado sob o n° 48.564, assim descrito: fracao ideal de 71,43/1000 avos do terreno de
propriedade de Fernando Gongalves de Almeida, brasileiro, comerciante, e sua mulher Yolanda
Machado de Almeida, brasileira, do lar, casados pelo regime patrimonial da comunhdo de bens,
constando nos atos AV-1 AVERBACAOQ: Fica averbado que a fragdo ideal objeto desta matricula
correspondera ao apartamento n° 101, da Rua Dr. José Brigagdo Ferreira, n°® 174, com éarea de
223,59m?, a ser construido. Nova Iguagu 27/06/2013; R-2 PROMESSA DE C/VENDA DE FRACAO
IDEAL: Fernando Gongalves de Almeida e sua mulher Yolanda Machado de Almeida prometeram ceder
a fragao ideal objeto da matricula a Edna Paula da Rocha Domingos, brasileira, comerciante, pelo prego
de R$ 24.745,60, constando ciéncia dos compradores acerca de certiddo de agdo ou execugdo
expedida pelo Cartério do Distribuidor, referente a execucao fiscal a requerimento do INSS, distribuida a
62 Vara Civel — Divida Ativa de Nova Iguagu. Nova Iguagu, 15/08/2013; AV-3 CONSTRUCAO: Fica
averbado que o apartamento n° 101, da Rua Doutor José Brigagdo Ferreira, n°® 174, possui area
construida de 301,734m?, encontrando-se aprovado, licenciado, edificado e vistoriado conforme
Processo n°® 9705/08410, em nome de Edna Paula da Rocha Domingos. Nova Iguagu, 15/08/2013; R-4
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PENHORA EM 1° GRAU: Oriunda da mencionada agdo para garantia da divida no valor de R$
90.587,15.Nova Iguagu, 04/08/2020.

— Inscrito na Prefeitura de Nova Iguagu sob o n°. 671350-5.

— Conforme a Certidao de Situagao Fiscal e Enfiteutica, o imével apresenta débito de IPTU de 2002 a
2015 e de 2017 a 2025 no total de R$ 157.730,29, mais os acréscimos legais.

- FUNESBOM - Inscrigéo n° 3448670-4, do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro, referente
a Taxa de Incéndio, apresenta débitos nos exercicios de 2021 a 2025, no total de R$ 1.829,12.

— A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogacéo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se
ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo unico do Cadigo Tributario Nacional. Caso o leiloeiro, ao
verificar os débitos, perceba que o valor das dividas aqui mencionadas superam o valor fixado como
preco minimo, devera alertar o Juizo para reconsideragédo do mesmo..

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagédo, sdo meramente enunciativas. O imdvel sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéao e localizagcdo. Compete ao interessado
na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoveis de eventuais restricdes para construcao, averbadas ou ndo na matricula ou para construgoes
futuras.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrdnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n°® 105, através do portal eletrénico -
site — www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagédo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apos
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagéao exigida na forma e no prazo previsto
no Contrato de Participacédo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances
efetuados por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel
para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugcao 236/2016 do CNJ). Os interessados poderédo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos
para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances. (artigos 21 e 22 da
Resolugao 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo, desde logo, a possibilidade alternativa de promover,
o interessado, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a
complementagdo no prazo de 15 dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera
efetuado em até 1 dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposicao do Juizo. O valor da comissao de
leiloeiro devera, no caso de arrematacgao, ser paga diretamente a ele pelo arrematante..

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, sem
prejuizo da reposigcado dos valores empregados para a realizagao dos leildes. Caso apds os inicios dos
trabalhos do leiloeiro ocorra a remicdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumagcgao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5%
(dois e meio por cento) do valor da avaliagao por quem der causa (no caso de acordo, tal valor sera pro
rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo trabalho
exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinagdo da execucao pelo executado até o ultimo
momento possivel, sem qualquer énus, o que vai ao enconro da principiologia instaurada pelo no CPC.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il
do CPC, que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 30% (trinta
por cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (trinta) parcelas iguais,
mensais e sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depdsito em conta judicial vinculada a este
feito e Juizo (052 Vara Civel de Nova Iguagu) junto ao Banco do Brasil, contados da data do leildo
ficando o imével penhorado até que o adquirente quite integralmente o preco ofertado (cf. art. 895, § 1°
do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez por cento)
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sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda
ocorrer o desfazimento da arrematagdo com a perda da caucéo (art. 897). Ressalte-se que a oferta para
aquisicao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto
no artigo 895 §7° do CPC.

- Feito o leilao, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo
o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢cado do Juizo, sujeito as penas da lei.

- Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta
de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se moével for) e de imissédo na posse (sendo
imével) imediatamente, em favor do arrematante. O devedor podera exercer o direito de remigao
expressamente previsto no artigo 826 do CPC até o momento anterior a assinatura do termo de
adjudicacdo ou de arrematacdo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE
APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903, do CPC).

- Ficam o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor,
intimados dos Leildes por intermédio deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus
Incisos e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justi¢a, serdo lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através  do site de leildes  on-line:  www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local
de costume. Dado e passado nesta cidade de Nova Iguagu, aos 05 dias do més de outubro do ano de
2026. Eu, Katia Rodrigues Coelho — Chefe da Serventia — Matr. 01/31673, o fiz datilografar e subscrevo
(as.) Dra. Tassiana da Costa Cabral — Juiza de Direito.
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