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CARTORIO DO 18° OFICIO DE NITEROI
Vinicius de Souza Magliano Dias

Responsavel pelo Expediente do Registro de Imoveis da 4° Circunscri¢do

Alessandra do Outdo Gama
Substituta
Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 555 - $/205/209
Tels.: 2719-3595 - 2709-2255 - (Antiga Rua Bario do Amazonas)

MATRicULA N 13066 FICHAN® 1

REGISTRO GERAL

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,00344, gque correspondera ao
apartamento 901, do bloco 1, com direito a 1 vaga de garagem
livre, 1localizada no pavimento térreo, e sua respectiva
fragdo ideal de 0,00032, do empreendimeto "Residencial
Enseada Park", que apds concluido recebera o n° 1, da Rua
Professor Heitor Carrilho, empreendimento este a ser
edificado no dominio util do terreno acrescido de Marinhas,
desmembrado do préprio estadual denominado PE 30107, terreno
este que compreende a quadra 10 da planta de urbanizagdo da
Enseada de S&do Lourengo, (onde existiu o prédio n° 246, da
Avenida Feliciano Sodré), 1° Subdistrito do 1° Distrito
deste Municipio, com as seguintes dimensdes: terreno plano
de forma de um quadrilatero, tendo a area de 6.201,04m2, e
confronta ao Norte com a Avenida Feliciano Sodré, na
extensdo de 96,24m, ao Sul com a Rua N, na extensdo de
96,19m; a Leste com a Avenida Canal (Washington Luiz) na
extensdo de 53,85m, e finalmente a QOeste com a Rua C, na
extensdo de 75,11lm, inscrito na PMN sob o n° 044.621-1.

PROPRIETARIO (S)E CONIPAR CONSTRUCOES INCORPORACOES E
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Feliciano Sodré§, n® 246 - parte, inscrita no CNPJ sob o n°
06.306.531/0001+-93. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 6733A
deste rvig Registral. Niterdi, s , L5, Eu,

Alessandra do Qutae - >ST syta,

o

cadastro 9 /4860, digitei. E e ;
Vinicius de Souza Magliano Dias, pelo
Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo.

AV.1.M- 13066. (ONUS EXISTENTE) - Existe registrada na
matricula n°® 6733-A, uma hipoteca sobre a fracdo ocbjeto
desta matricula, constando como credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, lotes 3/4, quadra
4, Brasilia/DF,] inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04, nos termos do instrumento particular de abertura de
créedito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecédria e outras avencas, com
recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo -
SBPE, de 03/06/2013. Niterédi,

Alessandra do Outjs =
4/4860, digitei. E e

1 Continua no verso...
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vinicius de Souza Magliano Dias}s esponsavel pelo
Expediente, cadastro n°® 94/4858, subscrevo.

4
¥
i

AV.2.M-13066. (CONSTRUCAO) - Prenotacio BB o n° 43878, em
27/01 /20163 Nos termos do requerim&ﬁto instruido pela
certiddo n°® 340368, expedida pela PMN em 19/02/2016, planta
aprovada em 05/09/2011, boletim de acei®®e n° 50.857 datado
de 22/01/2016, peticdo n° 80/667/11, pela gual prova-se gue
foi construidoia apartamento 901, do%iloco 1, do Prédio
Residencial n° 01, da Rua Professor H.i*px Carrilho (antiga
Rua "C"), quadra 10, do Condominio Residencial Enseada Park,
no Centro. A presente averbacdo foi feiﬁa sem a comprovagao
do habite-se, nos termos do art. 587, Ppardgrafo Unico, da
Consolidacéo Normativa Geral de Justica do Rio de
Janeiro. SELO ELETRONICO n° EBJG 34734 NFW. Consulte em
https://www3.tiri.jus.br/sitepublico. ' Niteréi, 01/03/2016.
Eu, Brunna do Out@o Gama, Auxiliar del€artério, cadastro

94/15159, digitei. E eu, L&§¢é§£3§ Marcely Raposo
Villela, Substituta, matricula 94/10926, @ssino.

|
AV.3.M-13066. (INSTITUICAO DE cmgﬁ)- Procede-se a
presente averbagdo para constar gque exXiste registrado na
matricula n® 6733A, sab o ato R-11JEEEm 01/03/2016, a
Instituigcdo de Condominio do Empreen@imento Residencial
Enseada Park, conforme Escritura Piblica lavrada em
26/02/2016, nestas Notas, Livro 190, Bfls8. 149/152, ato
086. NITEROI, 01/03/2016.|Eu, Brunna dd Qﬁtao Gama, Auxiliar
de Cartério, cadastro 94/15159, digitei. E eu,
Marcely Raposo Villela, Substituta, mPtricEIN 94/10926,
assino.
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AV.4.M-13066. (CONVENCAO DE  CONDOMINIO) - Procede-se a
presente averbagdo para constar que foi $§gistrado no Livro
3 - Registro Auxiliar, |socb o n° 406G@eem 01/03/2016, a

mento Residencial
Llica lavrada em

Convencgdo de Condominio do Empreend
Enseada Park, conforme Escritura Pub
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226/02/2016, nestas Notas, Livro 190, folhas 153/160, ato 087, nos
Etermos do artigo 678, paragrafo unico, da CNGJ/RJ. SELO ELETRONICO n°®
ZEBJG 35015 RZZ. Cq9gnsulte em https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico.
%Niteréi, 01/03/2016. Eu, Brunna do Outdo Gama, Auxiliar de Cartério,
Licadastro 94/15159, | digitei. E . eu, { [TLLLLéq Marcely Raposo
Zvillela, Substituta, matricula 94/10926, &ssino.

»V.5.M-13066. (AVERBACAO EX OFFICIO)- Procede-se a presente averbacao,
oara constar que o imével objeto da presente foi havido conforme
=scritura de Compra e Venda com Cessdo de Direitos lavrada nas Notas
ga 8" Oficio de MNikerdi-Rd; no ivro ~648;  folhas 16, datadea de
60/07/2012, rerratificada por outra lavrada em 31/07/2012, nas mesmas
cotas no livro 648, fls. 46, gque o mesmo esta inscrito na PMN sob o
g° 254.745-3, e gue a vaga de garagem mencionada no preadmbulo desta
®atricula é no semi-enterrado ou pavimento térreo, a ser definida sua
tocalizagdo em Assembléia dos Condéminos. Niterdi, 06/04/2017. Eu,

%runna do Outéao ;zma, auxiliar de cartdrio, cadastro 94/15159,

cs/VCB3N

Shgitad . Etieu, Zildene Peixoto Lima, Substituta, cadastro
§4/19488, assino. X=X XX Rl E A=A X=X =X R~ X At~ =KX= =X~
~§

£

E£V.6.M-13066. (ADITAMENTO)- Prenotagdo sob o n° 47470, em

g
~
=
o
S
[38]
o
ki
~J

Procede-se a presente averbacéao conforme Termo de
gditamento ao Contrato Particular de Matuo para Construgdo de
émpreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéaria e outras Avengas,
=om Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE n°
855552676340, datado de 19/00/2017 para constar que a
Sevedora/hipotecante e fiduciante CONIPAR CONSTRUGOES, INCORPORAGCOES
§ PARTICIPAGOES LTDA, e a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ambas ja
=ualificadas anteriormente, e como fiadores: 1)ANTONIO JULIO NASSAR
S0DRIGUES, brasileiro, empresdario, divorciado, portador da C.I. n°
571019010—D, expedida pelo CREA/RJ, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
§37.301.497-68, residente e domiciliado na Rua Carlos Niemayer n° 81,
S8arra da Tijuca, Rio de Janeiror-RJ; 2)LUIZ EDUARDO GURGEL NASSAR,
gmpresério, portador da &5 i N 03034830372, expedida pelo
WONTRAN/RT, ‘inscritb no C.B.F/M.P. sob o n° 895.420.537-20, e. sua
gulher TELMA XAVIER LEIS NASSAR, professora, portadora da C.I. n°
%62825369, expedidal pelo IFP/RJ,. inscrita no C.P.E/M.F. sob ‘o n®
>26.789.047-68, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na

igéncia da Lei 6515401 ambos brasileiros, residentes -

omiciliados na Rua Professor Miguel Couto n° 378, apartamento 1104,

carai, nesta cidade; 3)JOA0O DO CARMO M MARTINS, portugués,

mpresario, divorciado, portador da C.I. n° W-216850, expedida pelo

SE/DPMAF/DPF, inspriteo no L G PP /MBS gob ¢ ln® D98, 719510763,

esidente e domiciliado na Estrada Gabinal n° 433, loja B, parte,

Continua no verso...
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>Iacarepagua, Rio de Janeiro-RJ; e 4)JAIME LUIZ MARTINS,
EDraSlleer, empresario, portador da C.I. n® 901002080, expedida
Zoelo CREA/RJ, inserito no |[C.P.F/M.F. soObiESS® 878.541.477-87,
< asado pelo regime da comunhdo parcial de bens com SUSAN CARMEN
mJONZAGA MARTINS, brasileira, assistente Social, portadora da
£>.1I. n° 06063369-0, expedida pelo IFP/RJ, imscrita no C.P.F/M.F.
=>30b o0 n® 887.649.157-00, domiciliados na EEE®ada do Gabinal n°
433, Loja B, parte, Jacarepagud, Rio de Janeiro-RJ; resolveram
grealizar o aditamento do Contrato Particular de Matuo para
p-onstrugdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
8!ipotecéria e outras Avengas com Recursos do Sistema Brasileiro
Sle Poupanga e Empréstimo - SBPE n° 155552676340 celebrado em
o)3/06/2013, registrado  sob o R-6 da EEesente matricula,
C-onfessam dever & credora CAIXA, o devedor e os fiadores, a
Simportancia de R$19.835.427,55 (dezenove milhdes, oitocentos e
S:-rinta e cinco mil, quatrocentos e vinte e sete reais e
E:inquenta e cinco centavos) que sera paga em 60 (sessenta)
Sneses, vencendo-se as parcelas mensais no mesmo dia de
gassinatura deste instrumento, calculadas pela Tabela SAC, com
ancldencla da taxa de juros e atualizagdo monetiria pactuados,
\Lndlcados na Clausula Segunda do presente instrumento, ou seja:
gs)juros remuneratérios na forma especificada abaixo; b)Tarifa de
€analise de 0,1% sobre o valor total da divida no valor de
%2319.835,43 (dezenove mil, oitocentos e trinta e cinco reais e
Pyuarenta e trés centavos), que deverd sSer paga no ato da
gassinatura deste instrumento; e e)Juros diarios no valor de
x2$31.489,51 (trinta e um mil, quatrocentoS e oitenta e nove
ireais e cinquenta e um centavos), que d?veréo ser pagos no ato
gia assinatura deste instrumento. PARAGRAFO UNICO: O saldo
Sievedor, mencionado na clausula primeira, sera atualizado
Snonetariamente mensalmente no mesmo dia correspondente ao da
Tassinatura deste aditivo, mediante aplicagdo do mesmo indice de
gremuneragéo basica aplicada ao saldo das contas de poupanga, com
gas demais condig¢des pactuadas no contrato original, e até que
31aja a efetiva quitagdo do valor da diwida sem que haja
gacréscimo na taxa de juros remuneratdrios queé permanecera a taxa
ewnominal de 9,1098% ao ano, | correspondente a taxa efetiva de
$9,4999% ao ano. A titulo de entrada o devedor pagard a CAIXA
LSCONOMICA FEDERAL - CEF, o valor de R$1.913.409,89 (um milh3o,
Tiovecentos e treze mil, gquatrocentos e nove mil, quatrocentos e
Znove reais e oitenta e nove centavos). Foram Incorporados ao
saldo devedor os encargos vencidos em 03/201%, 04/2017, 05/2017,
26/2017, 07/2017, ©9/2017 e 10/2017, pexnf@@@idc um total de
R$12.026.444,44 (doze milhdes, vinte e seis mil, quatrocentos e
jJuarenta reais e guarenta e quatro centav@s): Além de outras
zladusulas, termos e condicdes constantes do Instrumento antes

Continua na préx. ficha 3
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18° Oficio de Justiga de Niteroéi

Registro de Imoveis da 4* Circunscri¢io
Estrada Caetano Monteiro, n° 1650, Lojas 219,220 e 221, Pendotiba, Niterdi
Tel.: (21) 2709-2255

MATRICULA: 13066 FICHA N®°: 3
mencionado. SELO ELETRONICO n°® ECKM 19507 NJK. Consulte em

https: //www3.Ltirj.jus.br/sitepublico. Niterdodr, 16€/01/2018:  Eu,
Brunna do Outéo(piiz, auxiliar de cartdrio, cadastro 94/15159,

digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima, Substituta, cadastro
94/19488, assind+- —X-X-X-X—-X—X—X-X—-X-X-X-X—-X-X-X-X-X-X-X—-X-

AV.7.M-13066 (INDISPONIBILIDADE DE BENS) - Prenotacao sob o 60279, em
1A 04020 2 58 Conforme Certidaa da Central Nacional de
Indisponrbhilidade de ‘Bens, jconstaindisponibi Lidades aprovada em nome
de CONIPAR - CONSTRUC.@ES, INCORPORA(;@ES E PARTICIPA(;@ES LTDA (CNPJ
socb o n° 06.306.531/0001-93), protoceolo n°® 202106.2415.01691195-
LA=560 pProeesse | h" 00016938220185070.029, data ‘de cadastramento
24006 /202100 as i 530029 - SEhiiasor - da S@rdems e SRAprovado por  ABHET
TEIXFEIRA - ARTMATETA} da Vara do Trabalho de Tiangua/CE. HASH:
mx8ms996t8. SELO ELETRONICO EEZB 83529 JHB. Niterdi/RJ, 06/08/2025.
FEu, Emanuele dos Santos de Moraes - auxiliar de cartdédrio - Matr.
94724583, digitei. [E eu, Assinade digitalmente por JESSICA MARIA DE
@RS RIAGERIEND ERSSSSTES BRhA S # Sensteai i s Ll s S Tl e e e

AV.8.M-13066 (INDISPONIBILIDADE DE BENS) - Prenotacdo sob o 60279, em
14/04/2025. Conforme Certidido da Central Nacional de Indisponibilidade
de. . Bens, consta 1indisponibilidade: aprovada | em nome de: CONIPAR —
CONSTRUGOCES, INCORPORAGCOES E PARTICIPAGCOES LTDA (CNPJ sob o n°
06.306.531/0001-93), protocolo T 202407 2317 03463581 —TRAS770,
processo n° 01004463520165010248, data de cadastramento 23/07/2024, as
L= bh:00, - Emiscor “da Grdem e} Aprovado. por (GARTLOS ROBERTOR OLINVETRAG DA
SILVA, da 82 Vara do Trabalho de Niterdi/RJ. HASH: mx8ms996t8. SELO
ELETRONICO EEZB 83530 PAC. Niter6i/RJ, 06/08/2025. Eu, Emanuele dos

Santos de Moraes - auxiliar de cartdédrio - Matr. 94/24583, digitei. E
eu, Assinado digitalmente por JESSICA MARIA DE OLIVEIRA FELIPE,
SRR ey B g 3 e ‘
R.9.M-13066 (PENHORA) - Prenotacdo sob o n° 60867, em 15/09/2025. De

acordo com o Termo de Penhora, assinado digitalmente em 26/04/2021,
pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Niterdi-RJ, por
determinacidoc da MM. Juiz (a) de " BDireibe Dre(a). Andrea Goncalwes
Duarte Joanes, extraido dos autos do processo ks
0032803-98.2018.8.1930002, movide -per CONDOMINIO RESIDENCIAL ENSEADA
PARK, em desfavor de GRAN BARRA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A(inscrita no CNPJ sob o n°® 04.750.747/0001-18), o imdével objeto
desta matricula foi penhoradeo para garantia da divida no valor de RS
390.888,88 (trezentos e noventa mil, oilitocentos e oitenta e oito
reais, e oitenta e oito centavos). Foi designado(a) cemo: e |
depositirio(a) o préprio devedor. SELO ELETRONICO n° EEZX 18545
HXJ. Niterdi/RJ, S D9y 205 Eu, Milena Andrade Barcellos -
alxillarE del icant o = O Maette sa Yo A G e S diien el S e, ssinado
digitalmente por BRUNNA DO OUTAC GAMA, SUBSTITUTA, . - - - — — — — -
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Certifico que a presente certiddo ¢ copia fiel da matricula 13066 referente ao
pedido 26/00477 sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973,
constando desta certiddo, todos os eventuais, Onus, citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias, que recaiam sobre o imovel. CERTIFICO MAIS que essa certiddo foi
emitida pelo 4° Oficio de Registro de Imoveis de Niter6i, antigo 18° Oficio de Justica,
conforme Provimento 55/2021. CERTIFICO MALIS que consta prenotado sob o n° 60831
um CANCELAMENTO DE INDISPONIBLIDADE. Eu,Gustavo Sebastido Lessa Rafare,
Oficial do Registro de Imoveis da 4* Circunscrigdo da Comarca de Niter6i, matricula
06/1849, conferi e assino, em publico dou fé.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EFBZ 43789 GBK
LEI 6370/12 2,48 Consulte a validade do selo em:
Niteroi, 16 de Margo de 2026

EMOLUMENTOS | 124,08

LEI 3217/99 24,81
FUNDPERJ 10,54
FUNPERJ 10,54
FUNARPEN 7,44

FUNPGALERJ 1,24

FUNPGT 1,24
FUNDAC 1,24
ISSQN 2,53
TOTAL 189,41




