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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 05/06/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 412 Vara Civel

Av. Erasmo Braga 115, 3° Pav. 115 SL 307,309 e 311 B — CEP: 20020-903, Centro- Rio de Janeiro/RJ.
tel. 3133-2655 e-mail: cap41vciv@ijrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAQO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 —
II; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da A¢éo de Execucéo
de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO INFANTE DOM SANCHO em face do
ESPOLIO DE LOURDES MARIA CAMPOS VILANOVA - Processo n°. 0163383-88.2019.8.19.0001,
passado na forma abaixo:

O DR.VICTOR AUGUSTIN CUNHA JACCOUD DIZ TORRES - Juiz de Direito da Vara acima, FAZ SABER
o presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especiaimente ao ESPOLIO
DE LOURDES MARIA CAMPOS VILLANOVA, na pessoa do seu inventariante Flavio Campos
Villanova, na forma do Art. 889, Inciso | do CPC, de que no dia 13/07/2026 as 12:30 horas, com término
as 12:50 horas, sera aberto o 1° Publico Leilao, através da Plataforma de Leiloes -
www.qgustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ/RJ — SEI 2025-06315657, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608,
Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gqustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais
der acimada avaliag&o, ou no dia 16/07/2026, no mesmo horario e local, o0 2° Publico Leildo a partir de 50%
do valor da avaliacdo — Art. 885 e 891, 8unico do CPC, que estara aberto na forma online, do imével
penhorado as fls. 450 (Termo da Penhora); descrito e avaliado as fls. 457, homologada as fls. 487, como
segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA IMOVEL: APARTAMENTO 901, DO EDIFiCIO SITUADO A RUA
ITACURUCA, 38, TIJUCA, RIO DE JANEIRO-RJ. Devidamente registrado, dimensionado e caracterizado
no 11° Oficio do Registro Geral de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, sob a matricula n® 10.043, e pela
Inscricao Municipal de n°® 1.403.739-4, com um total de 160 m?, em prédio construido em 1980, tudo conforme
copias que acompanham o R. Mandado. DESCRICAQ: Apartamento, situado em logradouro secundario com
todos os servigos inerentes, tais como energia elétrica, iluminagdo publica, gas, agua e internet. Na zona
norte da Cidade do Rio de Janeiro. Transporte publico variado e de boa qualidade em via préxima. Hospitais,
Escolas, Delegacia e Batalhdo da Policia Militar, proximos. Compareci ao endereco indicado no dia
26/08/2025, as 11:25, com o intuito de proceder a vistoria do imével, mas fui informado pelo Sr. Ivanildo
Cosmo, porteiro do prédio, que o apartamento se encontraria vazio de pessoas e coisas e que o condominio
nao possuiria copia das chaves, motivo pelo qual foi feita avaliagdo indireta. METODOLOGIA
AVALIATORIA: Foi utilizado o valor de mercado para compra e venda no més de agosto/2025 e o equilibrio
entre a oferta e a procura de iméveis homogéneos ao do avaliado, sendo as fontes os sitios de internet das
imobilidrias. Ficando indicado o valor do metro quadrado, para apartamentos, na area em R$ 5.990,00.
Multiplicando-se pelos 160 metros quadrados do imdével chega-se ao valor abaixo. AVALIO o imével acima
descrito, em R$ 958.400,00 (Novecentos e cinquenta e oito mil, e quatrocentos reais).

- Conforme certidao expedida pelo 11° RGI do Rio de Janeiro, registrado na matricula n° 43.612, assim
descrito: IMOVEL: Apartamento 402 do edificio na rua Conde de Bonfim n°. 681, com 1/33 do terreno e
direito a uma vaga de garagem, freguesia do Engenho Velho, constando no ato R.2 ADJUDICACAQ: De
acordo com a Carta de Adjudicagao extraida dos autos de inventario dos bens deixados pela finada ALDA
DE ALMEIDA CRIUZ, processado pelo Juiz da 022 VOS, desta cidade, em 21/07/21997, o imdvel desta
matricula foi adjudicado a LOURDES MARIA CAMPOS VILLANOVA, brasileira, viuva, professora, residente
nesta cidade. RJ, 13/02/1998; AV. 4 ANOTACAO DE ACAO: Juizo da 442 Vara Civel — Ag&o de Execug&o
de Titulo Extrajudicial — Processo n° 0285482-65.2016.8.19.0001, para garantia da divida no valor de R$
31.091,98. RJ, 04/11/2022; R.12— PENHORA: Oriunda da mencionada, para garantia da divida no valor de
R$ 248.287,50. RJ, 19/01/2026.
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- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.960455-4. Area edificada de 144 m2.

- Conforme Certiddo de Situagao Fiscal e Enfitéutica, apresenta débitos de IPTU, no exercicio de 2026,
perfazendo o total de R$ 2.817,64, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 2319481-4, nao apresenta débito.

- Fls. 462/466, valor da execugdo = R$ 339.069,91, mais os acréscimos legais;

— A arrematacao se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagcao de formade aquisi¢ao originaria da propriedade
(STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS’, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagao, sao meramente enunciativas. O imovel sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condic¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao e localizagdo. Compete ao interessado na
arrematacao, a verificagao do estado de conservagéao dos bens, bem como, em se tratando de bens imov eis
de eventuais restricbes para construgéo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacgao, além de mandado de entrega do bem (se mével for)
e de imissdo na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia
na arrematacgao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar
sua habilitagdo para participar do Leildao na modalidade online, sujeito a aprovagao apdés comprovagao dos
dados cadastrais pela anadlise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de
Participagédo em Pregéao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario
certificado ndo séo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recep¢ao de lances com,
no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugédo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos
finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil),
do valor langado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do
Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilao, a vista,
através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
e-mail ou contato telefénico, com a complementagao, 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda sera devido
o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento por
cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia Util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢cao do juizo.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Destacado, também, que a apresentacado destas propostas
nao importara na suspensao do leildo e que elas serdo avaliadas pelo Juizo, conforme critérios legais
aplicaveis a espécie (art. 895, §§6° a 8°, CPC). Ressalte-se que a oferta para aquisicéo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.
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- Caso ap0s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigao ou qualquer ato por conta do devedor ou
credor que obste a consumacgao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso de acordo,
tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢ao das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo
trabalho exercido pelo leiloeiro, visa hdo incentivar a procrastinacdo da execugao pelo executadoaté o ultimo
momento possivel, sem qualquer énus.

- Demais informagdes serao prestadas na ocasiao do pregéo suprindo, assim, qualquer omissédo porventura
existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, alterado pelo provimento 82/2020, ser&o lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local
de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 08 dias do més de junho do ano de 2026. Eu, Laurindo
Francisco da Costa Neto — Chefe da Serventia, matricula n°. 01/19923, o fiz datilografar e subscrevo. (as.)
Dr. Victor Agustin Cunha Jaccoud Diz Torres — Juiza de Direito.
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