Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 13/04/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Jacarepagua

Cartorio da 42 Vara de Familia

Rua Professora Francisca Piragibe n°. 80 - CEP: 22710-195 — Taquara — Rio de Janeiro/RJ.
Tel. (21) 2444-8094 E-mail: jpa04viam@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ON LINE, e INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, conforme Art.
879, II; 881 — 18§ e 882, §2° e 3° do CPC, bem como da RESOLUCAO do CNJ n°. 236, Art.10, § Unico, extraido
dos autos da Acdo de Extingdo de Condominio proposta pelo ESPOLIO DE CARMELO DE CARVALHO DE
ALMEIDA FILHO em face de MARIA DAS GRACAS MENEZES DO NASCIMENTO - Processo n°. 0022279-
26.2015.8.19.0203 = JUSTICA GRATUITA, passado na forma abaixo:

A DRA. ANA PAULA AZEVEDO GOMES - Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos que o
presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao ESPOLIO DE
CARMELO DE CARVALHO DE ALMEIDA FILHO, por sua Inventariante GISELLE CRISTINA DE ANDRADE
ALMEIDA; MARIA DAS GRACAS MENEZES DO NASCIMENTO; MARCOS JOSE DE MENEZES MACEDO
e MIRIAM REGINA MOSNA MACEDO estes na qualidade de 3° interessados, bem como a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, na qualidade de Credora Hipotecéria, na forma do Art. 889, Inciso I, V e
8Unico do CPC, que no dia 08/05/2025, a partir das 12:00 horas, sera realizado o 1° Publico Leil&o, através
da Plataforma de Leildes On Line — www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@qustavoleiloeiro.com, serd apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou
no dia 13/05/2025, o 2° Publico Leildo, no mesmo horério e local, pela melhor oferta, a partir de 50% do valor
da avaliagdo — Art. 891, 8unico do CPC, em observancia ao disposto no artigo 1.322 do CC c/c 843, §81° e 2°
do CPC (se houver coproprietario), o DIREITO E ACAO ao imével descrito e avaliado as fls. 232, assim
descrito:

— AUTO DE AVALIACAOQ, na forma abaixo: Ao(s) 03 dia(s) do més de JULHO do ano de 2017, as 11:00, em
cumprimento do Mandado de AVALIACAO POSITIVO compareci/comparecemos RUA MONSENHOR
MARQUES N° 270 - APARTAMENTO 101, onde, apés preenchidas as formalidades legais,
procedi/procedemos ao(a) diligenciei no endereco indicado, porém néo logrei exito em localizar moradores no
local. de acordo com a documentagdo anexada a presente ordem judicial, procedo a Avaliacdo Indireta do
imovel. AVALIO o bem em R$ 377.000,00 (Trezentos e setenta e sete mil reais). Para constar e produzir os
efeitos legais, lavrei/lavramos o presente, que segue devidamente assinado. O referido é verdade e dou/damos
fé. Observagdo: Rio de Janeiro, 03 de junho de 2017. — Atualizado na expedi¢do do presente Edital - R$
418.837,00 (Duzentos e noventa mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo cartério do 9° Oficio Geral de Iméveis/RJ, o imével encontra-se matriculado
sob o n° 98831, assim descrito: Rua Monsenhor Marques n° 270, apartamento 101, com fragdo de 1/15 do
terreno, com duas vagas para estacionamento. Freguesia de Jacarepagua, constando no ato; R - 3 COMPRA
E VENDA: Pelos titulos mencionados na Av.2, Louza Empreendimentos Imobiliarios Ltda, antes mencionada,
vendeu o imdvel a Marcos José de Menezes Macedo e sua mulher Miriam Regina Mosna Macedo, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta cidade. RJ, 03/01/1983; R — 4
HIPOTECA: Os atuais proprietarios, hipotecaram o imével a Caixa Econdmica Federal — CEF, para garantia da
divida no valor de Cr$ 8.155.070,00, pelo prazo de 192 meses. RJ, 03/01/1983.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 1.590773-6. Area Edificada = 102 m2.
- Conforme certiddo de situacgao fiscal e enfitéutica o imoével ndo apresenta débitos de IPTU.
— FUNESBOM - Taxa de Incéndio — inscricao 2352843-3, ndo apresenta débito.

— Caso haja débito de Condominio, sera apresentado no dia do Pregéo.

— A arrematacdo se daréa livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do
CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessdo do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacgéo de forma de aquisicao originaria da propriedade (STJ,
REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagbes séo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢cdes, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacdo e localizacdo. Compete ao interessado na arrematacdo, a
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verificacdo do estado de conservacdo dos bens, bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais
restricdes para construcdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construcdes futuras.

- CondicBes de Venda: O leildo eletrdnico serd conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrdnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo lancos pela internet, deverdo previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitacao
para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacéo apés comprovacdo dos dados cadastrais
pela analise da documentacéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo
Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis
de arrependimento. O sistema estara disponivel para recep¢édo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa
por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lance (artigos
21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista, na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil), do
valor lancado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do Leiloeiro,
bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, através de
deposito bancario, ou PIX, sendo os 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito
serd efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, & disposi¢ao do juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo
no valor do lanco (art. 7 da Resolugcdo 236/2016 - CNJ), que deverd ser paga diretamente a ele pelo
arrematante, sem prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizacdo dos leildes.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do CPC,
que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% (vinte cinco por cento) do
valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (parcelas) parcelas iguais, mensais e sucessivas,
devidamente atualizadas, mediante depésito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo (042 VF — Regional
de Jacarepagud) junto ao Banco do Brasil, contados da data do leildo ficando o im6vel penhorado até que o
adquirente quite integralmente o preco ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de
qualquer parcela, incidirh multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas
vincendas (art. 895, 84° do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematacdo com a perda da
caucdo (art. 897). Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o valor
apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Com o
pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de Arrematacao,
além de mandado de entrega do bem (se madvel for) e de imissao na posse (sendo imével) imediatamente, em
favor do arrematante. O devedor podera exercer o direito de remicao expressamente previsto no artigo 826 do
CPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicacdo ou de arrematacdo. EM HIPOTESE
NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e
903, do CPC).

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacao devera, antes de iniciado
0 pregdo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa
juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cdédigo Penal
tipifica como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacéo judicial,
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem.

- Caso apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigcdo ou qualquer ato por conta do devedor ou
credor que obste a consumacao da alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissao no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliacdo por quem der causa (no caso de acordo, tal
valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo
trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinacdo da execugao pelo executado até o Ultimo
momento possivel, sem qualquer énus.

— Ficam pelo presente edital intimados dos leildes, o(s) devedore(s), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, seus Incisos e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica,
serao lidas no ato do pregao.



— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosri.com.br, de
acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 02 dias do més de abril do ano de 2025 (dois mil e
vinte). Eu, Claudia Maria Martins Marques — Chefe da Serventia, mat. 01/18470, o fiz datilografar e subscrevo.
(a) Dra. Ana Paulo Azevedo Gomes — Juiza de Direito.
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