Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 16/05/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 382 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 - Salas 309 a 313 A - CEP: 20020-970 — Castelo - Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 3133-3225 e-mail: cap38vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO HIBRIDO, e INTIMACAO com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 — II;
882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da A¢&o de Execugio
de titulo Extrajudicial proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO AVENIDA CENTRAL em face de RUTH
BORGES GONCALVES - Processo n°® 0232897-02.2017.8.19.0001, passado na forma abaixo:

A DRA. MILENA ANGELICA DRUMOND MORAIS DIZ — Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER
aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a RUTH
BORGES — CPF n° 486.924.257-53 e MARCELINO DE SOUZA GONCALVES — CPF n° 335.385.817-20,
na forma do Art. 889, Inciso | e 8Unico c/c Art. 270 e 272 todos do CPC, de que no dia 12/06/2025 as
12:00 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo Hibrido, presencial no &trio do Forum — Av. Erasmo Braga n°.
115, 5° andar - Castelo/R]., e eletrbnico através da plataforma de Leildes On-line —
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., apregoado e
vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 17/06/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico
Leildo a partir de 50% do valor da avaliagéo que estara aberto na forma on-line, penhora as fls. 470, descrito
e avaliado nas fls. 565, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: IMOVEL: SITUADO NA AVENIDA RIO BRANCO N°. 156 - SALA
812 — CENTRO - NA FREGUESIA DE SAO JOSE, devidamente dimensionado e caracterizado no 7° Oficio
de Registro de Imdveis, sob a matricula 14134-2-AB e Inscricdo Municipal 0349.588-4, conforme fotocopias
da Certiddo que acompanharam o mandado e fazem partes integrantes deste laudo. Prédio: Edificacéo de
salas comerciais, com 35 pavimentos, contendo 39 salas por andar. Edificio de estrutura metélica e
revestimento de aluminio (esquadria de aluminio), 15 elevadores sociais amplos com capacidade para vinte
pessoas, mais 03 com capacidade para sete passageiros, bem ventilado e automatico, 01 elevadores de
servico (carga) com capacidade para até 800(oitocentos quilos). O rol dos elevadores com piso em granito
e amplo acesso aos elevadores. Escadas rolantes do subsolo até ao terceiro piso, num total de 12(doze)
escadas, sendo piso em marmore branco, dando acesso as lojas de grandes marcas e servicos, no total de
194(cento e noventa e quatro) lojas, corredores de salas com piso em cerdmica, amplos, escadas de
emergéncias e porta (corta fogo) em cada andar, cAmeras de monitoramento e segurancas. Sala 812
unidades comercial com 37 metros guadrados de area, fechado. Regido: proximo a area comercial -
AVALIO O IMOVEL ACIMA DESCRITO EM R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS), equivalente a 22.039,5389
Ufir's, gue na data da expedicido do presente edital corresponde ao valor de R$ 104.706,00 (Cento e
guatro mil, setecentos e seis reais).

- Conforme certidao do 07° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n° 14134-2-AB, assim
descrito: IMOVEL — Sala nimero 812 do Edificio Avenida Central na Avenida Rio Branco n° 156, e sua fracéo
de 354/1.000.000 do terreno, na freguesia de Sao José, constando no ato R- 20 VENDA: Em favor de RUTH
BORGES GONCALVES, brasileira, comerciante, casada pelo regime da comunhdo de bens com
MARCELINO DE SOUZA GONGCALVES, CPF n° 486.924.257-53, residentes nesta cidade; RJ, 01/09/2001;
R.21- PENHORA DE 50%: Juizo da 122 Vara Civel, foi 50% do imével objeto desta matricula penhorado
para garantia da divida de R$ 6.956,10 - Acdo de Despejo por Denlncia Vazia - Processo n°
2005.001.019574-7, movida por VENERAVEL IRMANDADE DA IMACULADA CONCEICAO. RJ,
01/06/2009; R.22 - PENHORA: Juizo da 42 Vara Federal de Execuc¢éo Fiscal do Rio de Janeiro, para garantia
da divida de R$ 782.635,44 - Execucao Fiscal n° 0033914-66.2012.4.02.5101 (2012.51.01.033914-0),
movida pela FAZENDA NACIONAL. RJ, 14/03/2016; AV.23: Fica renovada a ficha desta matricula, em
virtude de erro impresséo do ato de R.22, acima. RJ, 14/03/2016;_R.24 PENHORA: Juizo da 92 Vara Civil
da Comarca da Capital/RJ, para garantia da divida de R$ 95.109,30 - Execucao n°® 01149236.2002.8.19.0001
(2002.001.114555-1), movida por VERAVEL IRMANDADE DA IMACULADA CONCEIQAO. RJ, 24/04/2019;
R.25 - PENHORA: Oriunda da mencionada acéo. RJ, 14/08/2019; AV.26 PAGAMENTO DE
EMOLUMENTOS: Certifico que foram pagos os emolumentos referentes ao ato R.24-PENHORA.RJ,
22/10/2019;

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.349.588-4. Area edificada - 37 m2.
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- Conforme Certiddo de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imdvel, onde apresenta débito de IPTU no exercicio
de 2002, 2015 e 2018 a 2025, perfazendo o total de R$ 44.445,79, mais 0s acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 174098-4, em débito no exercicio de 2022 a 2024,
perfazendo o total de R$ 324,25;

- O imével sera vendido livre de débitos de IPTU e TAXAS, de acordo com o artigo 130, § Unico do C.T.N.
Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre 0
preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia - § 1°, do Art. 908, do CPC.

- As alienacbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicac¢ado, sdo meramente enunciativas. O imével serd vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacéo.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributério (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
guitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for)
e de imissao na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a preferéncia
na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, 88 2° e 3°, do CPC.

- CondicBes de Venda: O leilao eletrbnico serd conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletronico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langcos pela internet, deverdo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar
sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito & aprovagédo apds comprovagao dos
dados cadastrais pela andlise da documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de
Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario
certificado ndo séo passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgéo de lances com,
no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resoluc¢édo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos
finais, o0 sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ.

- A venda serd efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil),
do valor lancado, através de guia de depésito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail do
Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo do Leildo, a vista,
através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
e-mail ou contato telefénico, com a complementacéo, 70% restantes no prazo de 48 (horas). Ainda sera
devido o pagamento de custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depdsito serd efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢céo
do juizo.

- A comissédo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo se incluindo
no valor do lango (art. 7 da Resolugcdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo
arrematante, sem prejuizo da reposicao dos valores empregados para a realizacao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado deverd apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizacao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Caso ap0s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remicdo ou qualquer ato por conta do devedor ou
credor que obste a consumagéao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissédo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliacdo por quem der causa (no caso de acordo,
tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicao das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado
pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinacao da execucao pelo executado até
o Ultimo momento possivel, sem qualquer 6nus.

- Qualquer lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacao devera, antes de
iniciado o pregéo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de
pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cadigo
Penal tipifica como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacao



judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem.

- Demais informacfes serdo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecério, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e 8 Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justi¢a, serdo lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br,
de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 07 dias do més de maio do ano de 2025. Eu, Sueli
Aparecida de Carvalho - Matr. 01-27851, Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Milena
Angélica Drumond Morais Diz — Juiza de Direito.
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