Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 03/06/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Tribunal de Justica

Comarca de Niterdi

Cartdrio da 032 Vara Civel

Visconde de Sepetiba, 519 - 04° andar - CEP: 24020-206 — Centro - Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 3002-4371 e-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO, e INTIMACAO com prazo de 05(cinco) dias (ART. 879 — II; 882 -
§1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Acéo de Despesa Condominiais
proposta pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL ALMIRANTE SYLVIO DE NORONHA em face de ESPOLIO DE JOSE
LOPES CASSULO DE MELO - Processo n° 0059484-76.2016.8.19.0002, passado na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS - Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos que o presente
Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a ao ESPOLIO DE JOSE LOPES
CASSULO DE MELO, na pessoa do seu representante Jacqueline Cassulo de Melo, Herdeiros e/ou Sucessores -
Art. 889, Inciso I, e §Unico c/c 270 e 272, todos do CPC, de que no dia 03/07/2025 a partir das 12:00 horas, com
término as 12:20h, sera aberto o 1° Publico Leildo Eletronico, através da Plataforma de Leilées -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado
no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletrénico:
suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 08/07/2025, no
mesmo horario e local, o 2° Publico Leildao Eletrénico a partir de 50% do valor da avaliagédo, que estara aberto na forma
online, o imoével situado na Rua Doutor Mario Vianna n® 734 — Bloco IV, Apto 901, Santa Rosa - Niteréi/RJ,
penhorado as fls. 463 (Termo de Penhora); descrito e avaliado as fls. 506, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO: A OFICIALDE JUSTICA AVALIADORA, em cumprimento ao mandado1125/2024/MND,
procedeu a avaliagdo do seguinte bem: 1) IMOVEL CONSTITUIDO PELO APARTAMENTO N° 901, COM PERMISSAO
AO USO DE 01 VAGA DE GARAGEM, DO EDIFICIO SITUADO A RUA MARIO VIANA N° 734, BLOCO "IV", cujas
descri¢cdes e caracteristicas sdo as constantes do registro no Cartério 8° Oficio de Niterdi, matricula 8101, devidamente
inscrito na PMN sob o n° 149.184-4 onde encontra-se edificado um apartamento proprio para residéncia, construido em
alvenaria, que se divide em 01 sala, 02 quartos, cozinha, area de servigo, 01 banheiro de servico e 01 banheiro social,
todo imdvel possui piso em cerdmica, a sala, o corredor e os 02 quartos tem paredes revestidas em massa e pintura, a
cozinha, area de servigo e o banheiro de servigo tem as paredes revestidas em 2 azulejos e outra Y2 em massa e
pintura, o banheiro social tem as paredes totalmente revestidas em azulejos. As janelas e basculantes sdo de esquadrias
de aluminio e vidro. O imével possui 53 m2 de acordo com espelho do IPTU. Localiza-se préoximo ao comércio local e a
Comunidade do Viradouro. Avalio imével acima descrito no valor de R$ 165.000,00 (cento e sessenta mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo cartério do 08° Oficio, 082 Circunscricdo de Niterdi, matriculado sob o n° 8101, assim
descrito: Imével constituido pelo APARTAMENTO N° 901, do BLOCO 1V, situado na RUA DOUTOR MARIO VIANA n°.
734, e respectiva fracdo ideal de 1/416 do terreno, registrado em nome de José Lopes Cassulo de Melo, casado pelo
regime da comunhio de bens com Luzia Cassulo de Melo, residentes nesta cidade, constando no ato R.1 PENHORA:
Oriunda da mencionada ag¢ao; R.2 PENHORA EM 2° GRAU: Oriunda da mencionada agao.

- Inscrito na Prefeitura de Niterdi sob o n°. 149184-4. Area edificada de 53 m2.

- Conforme Certidao, apresenta débito de IPTU nos exercicios de 2012 a 2025, perfazendo o total de R$ 27.196,27, mais
0s acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscrigdo n°. 2801951-1, onde possui débito no exercicio de 2019 a 2024, perfazendo
o total de R$ 810,69.

- A arrematacdo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico do CTN c/c
artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessdo do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou responsabilidade
anterior(es), visto se tratar de arrematagédo de forma de aquisigao originaria da propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22
Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros
veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra, nao
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservagao e localizagdo. Compete ao interessado na arrematagao, a verificagdo do estado de conservagao dos bens,
bem como, em se tratando de bens imdveis de eventuais restrigdes para construgao, averbadas ou ndo na matricula ou
para construgdes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagédo
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematagao, além de mandado de entrega do bem (se mével for) e de imissdo na
posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia na arrematagao, observar-se-a
o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.


http://www.gustavoleiloeiro.com.br/
mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

- Condicoes de Venda: O leilao eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leilao oferecendo langos pela internet, deverao previamente efetuar o
cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do
Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletrdnico (disponivel no
site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento. O sistema
estara disponivel para recepgdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugao 236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes
tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato)
de 30% (trinta por cento) do valor langado, no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do
Sr. Leiloeiro a comiss&o do Leildo, no mesmo prazo do término do Leildo, através de depdsito bancario - PIX. A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico, com a complementagéo no
prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei.
Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s), tal informagéo sera encaminhada
ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugao, voltando o(s)
bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque,
o deposito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposicao do juizo.

- A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sem prejuizo da reposigdo dos
valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso apoés os inicios dos trabalhos do leiloeiro - entendendo-se como
tal a partir do momento em que ja apresenta as datas - ocorra a remigao ou qualquer ato por conta do devedor ou credor
que obste a consumacgéao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% (dois
e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (v.g., no caso de remi¢do, quitagdo ou pagamento por
terceiro, pelo executado; de acordo, pro rata; de remissao, pelo exequente), sem prejuizo da reposicdo das despesas.
Tal pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinacdo da
execugao pelo executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer énus.

- O devedor podera exercer o direito de remigcdo expressamente previsto no art. 826 do CPC até o momento anterior a
adjudicagdo ou da alienagao dos bens, com o pagamento de todos os débitos, inclusive despesas e comissdo de
leiloeiro, conforme abaixo indicado. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA TAL POSSIBILIDADE APOS 0OS
REFERIDOS MOMENTO (artigos 902 e 903, do CPC) OU SE ADMITIRA REMICAO PARCIAL PARA SUSTAR O
LEILAO. NA HIPOTESE DE REMICAO, COM PAGAMENTO APOS O INIiCIO DOS TRABALHOS DO LEILOEIRO, COM
A APRESENTACAO DAS DATAS PARA AS PRACAS, HAVERA O EXECUTADO QUE DEPOSITAR O VALOR DA
DIVIDA, MAIS A COMISSAO ABAIXO APONTADA, E O VALOR DAS DESPESAS, SOB PENA DE SE PROSSEGUIR
COM O LEILAO, EVITANDO-SE NOVA EXECUCAO NOS PROPRIOS AUTOS DESSES VALORES, NA FORMA DO
ARTIGO 515, V, DO CPC;

- Caso haja proposta, na aquisicado do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao Juizo,
antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos do Art.
895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Qualquer langador que esteja representando terceiros interessados na arrematagao devera, antes de iniciado o pregao,
apresentar a devida procuragéo, com firma reconhecida por autenticidade e, em caso de pessoa juridica, os Estatutos da
empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cédigo Penal tipifica como fraude a arrematagéo
judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacgao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.

- Demais informacgdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente
neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente edital intimados dos Leildes,
suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serao
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através da
plataforma de leildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o
Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume.

- Dado e passado na cidade de Niteréi, aos 26 dias do més de maio do ano de 2025. Eu, Wallace Menezes Rangel -
Mat. 01/19206 - Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. (ass.) Dra. Isabelle da Silva Scisinio Dias — Juiza de
Direito.
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