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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 324 / Data da Certiddo: 14/05/2024.

Certifico que a presente copia é reproducgao fiel da matricula n® 324 extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6015/73 dela constando todos os 6nus, condigdes ou quaisquer outros atos atos referentes ao imowel
matriculado. Buscas dadas por Raphael de Canalho Henriques, Escrevente Substituto, DOU FE.Seropédica,
14 de maio de 2024. Eu Sandra Airoso Linhares, Oficiala Registradora subscrevo e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 =98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Consulte via ANOREG-RJ
v alidador de certiddes:

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESR 53483 HDI
Consulte a validade do selo em:
www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

ID CERP: 4265b891-c8cb-46e2-854f-b0a5ee27632¢c

* A autenticidade desta certidao dev era ser confirmada na pagina da Central Eletronica de Registros Publicos -
ANOREG (http://v alidador.e-cartoriorj.com.br).
* A certiddo eletronica estara disponiv el para download pelo periodo de 30 (trinta) dias apés a sua emissao.
* Provimento CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamenta a emiss&o e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de imoév eis do Estado do Rio de Janeiro.
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CARTORID DO 2" OFICIO DE JUSTICA DE SEROFPEDICA — REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SEROPEDICA - RIO DE JANEIRO

_ Matricula Flcha
324 | i Rua Benedito Coelho de Castro 113, Scropédica/Ry
Drata Livro Sandra Airoso Linhares - Oficial

| 131272010 | 2 ]

IMOVEL, Designado por AREA DE TERRAS COM 90.792,98m2, designada por lotes n°s 807-8,
809 e B08-A REMEMBRADOS, oriunda do desmembraments de uma area de terras com
178.882,98m2 da Glaba SANTA ROSA, do Naclea Colonial Santa Cruz. situado no antigo 2°
Distrito de Haguai, atual Municipio de Seropédica/RJ, o qual assim se descreve & caracteriza-se:
com frente para a8 Estrada Vicmal de St* Rosa até o marco &1, com 180.00m, 2894,70m
confrontando a esquerda com o Canal das Neves, até os marcas AZ/C2Z onginais, confrontando aos
fundos em guatro segmentos, partindo do marco A/C2 ate o marco A2 com 68, 35m, confrontando
com o lote 855 do marco A2 até B2, com 84 48m @ do marco B2 até C2. com 52,00m, confromando
com o lote BRS e do marco C2 abd o vértica para a confrontagdo & direita com 1862,32m
confrontando com o lote 806, A direita a partir deste véartice em rés segmentos de 306 70m para o
iote BOBE, mais 120.00m e mais 130,00m pama o lote B08A, com a area total de 90 792 98M2.,
Cadastrade no INCRA sob o n® 050 122574 449-2 e Recsita Faderal NIRF n® 1.332.394-6G.
PROPRIETARID SERGIO DOMINGUES DE FIGUEIREDO, brasieiro, engenheiro mecanico,
porador da identidade da SSP/RS n®3051578296 e inscnto no CPF sob o n® 002.157.080-91,
casado pelo regime da comunhdo de bens, am data de 20001/1855 com MARIA EULALIA
GONGALVES DE FIGUEIREDO, brasileira, ponadora da identdade n®1051578308 expedida em
01/04/2004 pala SSP/RS inscrita no CPF sob o n® 805 935 420-53; residente e domiciiado na Praia
do Flamengo 386 aplo 402, Rio de Janeiro/RJ REGISTRO ANTERIOR: Livip 2 ficha 1 Mairicula
9303 do Cartorio do 17 Oficio de Justica da Comarca de [tagual. O Oficial "-',.-"h*

RIM324 - Protocolo 1 n®512 - Transmitentes: SERGIO DOMINGUES DE FIGUEIREDO,
engenheiro macanico, CPF n"002 157.080-91, identidade da SJS/RSE n"2051578286 a sua asposa
MARIA EULALIA GONCALVES DE FIGUEIREDG, do lar, CPF n™805.935.420-53, identidade da
SJIS/RS n®1051578308, brasieiros, casados sob o regime da comunhao universal de bens, anterior
a vighncia da Lei 851577, domiciliados 2 residentes em Porto Alegre, Estado do Rio Grande oo
Sul, na Praga Julio de Castilhos n® 84 apto 111. Adquirentes: SAD ADMINISTRADORA DE BENS
LTDA, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das Americas n® 3500, bioco 4, sala 118,
Barra da Tijuca, inscrite no CHNPJ N 03 088 495/0001-56 & WORK & SHOP ADMINISTRACAO
FINANCEIRA, COMERCIAL E EMPRESARIAL LTDA. com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na
Avanida das Amrncas n® 4200, sala 201 do Bloco 4, inscrita no CHNPJ sob o n® 08.281.855/0002-20
Titulo: Compra e Venda Forma do THulo, sua procedéncia e caractenzagao. Escritura Publica,
lavrada no Cartono do 17 Oficio da Notas da Caplital/RJ no Livro 5184 as fils 1849, ato n® 62 em data
de 201002009 Valor do Contrato: R$120 000,00 (cento 8 vints mil meais), recabidos atraves de 03
{irfis) Motas Promissdnas emibdas am carater Pro Soluto no valor de RE40 000 00 {(quarenta mil
reais) cada uma, vencendo-se a pimeira em 20/11/2008, a segunda em 201272009 e a lerceira &
ultima am 20/01/2010 0O Imposto de transmissao ITBI foi recolhido na Caixa Econdmica Federal
Agéncia 1344 em 24/11/2009, no valor de RS3 270,00(trds mil & duzentos e satenta reais),
canforme Sula n® DAM 2400980, sob avaliaghdo de R5163 500 DO(cento & sessanta & tds mil e
guinhentos reais). Este Registro refere-se a transmissao tolal do imovel constanta da matricula, na
proporcio de metade (1/2) para cada um Seropadica, 13 de dazembro de 2010 Emol RE564.84 -
FETJ RE¥12 96 - Funperj R$28.24 - Fundper] RE28,24 - Prenol RS7,32 - Lei 3761/02 REB.07 O

Oficial___Jd ==
R aPearsas oY

AV2M324 - Protocoelo 1 n®2883 - Por fequedmento da GONCALVES PARREIRA ADVOGADOS
ASSOCIADOS, sociedade de advogados, inscrita no CNPJ sob o n®10.242 308/0001-05, com enderago na
fw. Almirante Barroso n®22 - 20° andar, Centro. Rio de Janeira/RJ, dalado de 06102014, que juntou
CERTIDAC DE CREDITO, dalada de 30/08/2014 expedida pela 36° Vara Civel da Comarca de CapitalR.J,
inerante ao Ajuizamento da Aclo de Execuciio de Titulo Extrajudicial - CPGC - Prestagio de Servigos,
promovida pela requerents contra SAD ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, propriatana dg B0% do imcovel
objete desta malricula, procedo a8 presente averbagio para constar a exisiéncla do Processo Judicial
AE020Z2 10 -67 2013 8 19 0001 . cujo vakor informado pelo credor & de RE334 235 80 (rezentos & trinta e quatro
mil, duzentos & trinta @ cinco reats & novenita centavoes), confonme preconza o Artigo §15-A do Gadigo de
Processo Civil Seropédica. 28 de owutubro de 2014, Emol R3102,31 - FETJ R$20.46 - Funperj R$5.11 -
Fundper] R$5,11 - Lel 3781/02 R$11 27, O Oficial ———%. __ Selo Eletrénico: EAAB 99808 MVY

- \..I VDE VERSO
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Mstricula _ _ Ficha
334 | [ | | Fua Benedito Coclho de Castra 113, Seropédica/Rur
[Jata Livro Sandra Airoso Linhares - Oficial
1311212010 | 2|
R3M324- Protocolo 1 n"3888 - PENHORA - Conforme Certiddo expedida peio Cartorio da 36°

ara Civel da Comarca da Capital/R.), datada de 13/10/2015 - Proc. n®0202101-67.2013.8.19.0001.
procedo 8 PENHORA incidente sobre 50% do imdvel objeto da presente matricula de acordo com o
TERMO DE PENHORA, assinado pela MM Juiza de Direito Dr* Mirella Letizia Guimardes Vizzini,
am. 13/10/2015, nos autos da Acio de Execucio de Titulo Extrajudicial, em que & sxeguerte
GONCALVES PARREIRA ADVOGADOS ASSOCIADDS e como executados PRIMUX
ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA; SAD ADMINISTRADORA DE BENS LTDA o ANIBAL
JOSE NOGUEIRA NEVES, cuja copia fica arquivada do que dou fé. Seropédica, 13 de janeiro de
2018. Emol R$1.502.98 - FETJ R$300,79 - Funperj R$75.19 - Fundper] RS 419 - Funarpen RS
60,15 - PMCMY R$29.45 - Prenct R$ 26,23 - Lei 3761/02 R$13,28. O Oficial— i it

Salo Eletrénico: EBFF 26 864 YTH W J

g i

AV4AM324-Protocolo n°4650 datado de 0S/03/2018 - INDISPOMNIBILIDADE - Conforme Certidao
expadida pela Central MNacional de Indisponibilidade de Bens - codige HASH
n?069a aede. Sbef ch¥e 0808 2bab 41ce. FeB5.c022 echd, datada de O05/03/2018, procedo &
presante averbacio para constar a INDISPONIBILIDADE DE BEMS em nome de SaAaD
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA - CNPJ N*D3 086 496/0001-56, ja qualificada acima, processo
n"00104002520055010041, Emissor da ordem: Eduardo Pereira Barbosa Faria = RJ 41® Vara do
Trabalho do Rio da Janeiro. Seropédica 05 de margo de 2018, © Oficial.

Selo Eletrdonico: ECIA 56984 JWO

AVEMIZ24-Protocole n"6345 datado de 05/12/2023 - INDISPONIBILIDADE - Conforme Cartiddo aexpedida
pila Central MNacional de Indisponibilidade de Bens - cadigo HASH n® focl dot 8 d4f9. casd 1664 53ce Bh24
1c2f acl? 6325, datada de 05/12/2023, procedo a presents averbacao para constar a INDISPOMNIBILIDADE
DE BENS em nome de WORK & SHOP ADMINISTRACADO FINANMCEIRA, IMOBILIARLIA, COMERCIAL E
EMPRESARIAL LTDA - CNP.J M° 08 281 BSS/Q002-20, processo n*08085558020224058400 - piataceka n®
202303 1612 .02807088-1A-080, oriunda da 2 Vara ij‘ial de MNatalRi - Trbunal Regional Federal da 5
Regifo. Seropédica 05 de dezembro de 2023, O Oficial Selo Eletrinico; EEPW TE2E0 JGY

AVEM324-Protocolo n"6346 datado de 05/12/2023 - INDISPONIBILIDADE - Conforme Certiddo expedida
peia Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - cadigo HASH n® 9814 _aala Sa05 {56e 8ida.T8a5 2ecd
4143 280 dVD3, datada de 05122023, procedo a presente averbacio para constar a INDISPONIBILIDA DE
DE BENS em nome de SAD ADMINISTRADORA DE BENMS LTDA - CMPJ N® 03.088 486/0001-56, j&
qualificada acima, processo n® 00104002520055010041- protocoloe @ 2023 11, 1315.03030480-1A-070,
oflunda da 41* Vara do Trabalho do 10 de Janeiro - Tribunal Regional do Trabatho da 1* Regifc. Seropédica
05 de dezembro de 2023, O Oficial_L Selo Eletrdonico: EEPW TB2E65 OEB




