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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 11/08/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 272 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 D, 339, 341 e 343 — CEP. 20210-030, Centro — Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 21 3133-2238 e-mail: cap27vciv@ijrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 (dias) dias (ART. 879 —
Il; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Ag&o proposta
por ENIR VIEIRA DA SILVA GAGLIANO BANDEIRA em face de ANA MARIA GAGLIANO - Processo
n°. 0320047-21.2017.8.19.0001 — JUSTICA GRATUITA, passado na forma abaixo:

O DR. RICARDO COIMBRA DA SILVA STARLING BARCELLOS - Juiz de Direito, FAZ SABER o presente
Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a ANA MARIA
GAGLIANO, na forma do Art. 889, Inciso | do CPC, de que no dia 17/09/2026 as 12:00 horas, com
término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leildes -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENGCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@gqustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no
dia 22/09/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao a partir de 50% do valor da avaliacdo —
Art. 885 e 891, §unico do CPC, que estara aberto na forma online, o imével penhorado as fls. 601;
descrito e avaliado as fls. 1439, homologada avaliacao as fls. 1495, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Em razdo de ndo ter acessado o imdvel, tendo em vista que,
segundo informagao do porteiro Vamberto da Silva, o inquilino ndo se encontrava em casa no momento da
diligéncia, promovo a AVALIACAO INDIRETA do imével. IMOVEL AVALIADO: APARTAMENTO, situado
na RUA MARECHAL MASCARENHAS DE MORAIS N° 190, APARTAMENTO 703, BAIRRO
COPACABANA. Dimensionado e caracterizado pelo 5° Oficio do Registro de Imoéveis, inscrito na matricula
n°® 49.437, Livro n° 2°/7, Fls. 174, inscricdo municipal n° 1.534.550-7, com vaga de garagem. Segundo o
espelho do IPTU, o imodvel localiza-se de frente e mede 79m2, conforme coépias de certiddées que
acompanham o r. mandado e fazem parte integrantes deste laudo. CARACTERISTICAS DO IMOVEL -
IMOVEL: PREDIO RESIDENCIAL - Idade: 1982. Prédio com sete andares e um andar cobertura; sendo
quatro apartamentos por andar e uma cobertura; prédio com garagem; playground com saldo de festas;
trés elevadores; servigo de porteiros 24horas, e sistema de monitoramento por cameras de seguranga em
todo prédio. DA REGIAQO: Tem-se acesso aos principais meios de transporte publicos. Localizado préoximo
ao comércio em geral. E servido de todos os melhoramentos publicos do Municipio, como distribuic&o de
energia elétrica rede telefénica, iluminag&o publica, asfaltamento e rede de agua e esgoto. CONCLUSAOQ:
Considerando-se a sua localizagao, dimensdes, area construida, caracteristicas, padrédo do logradouro e
idade. ATRIBUO ao imével acima descrito e sua correspondente fragao ideal do dominio util do respectivo
terreno o valor de R$ 1.091.500,00 (um milhdo, noventa e um mil e quinhentos reais).

- Conforme certiddo do 05° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n° 49.437, assim
descrito: IMOVEL: Apartamento n°® 703 do edificio situado na rua Marechal Mascarenhas de Moraes n°
190, com direito a uma vaga de garagem, localizada indistintamente, no pavimento térreo, no 1° ou 2°
pavimento de garagem elevadas com 1/40 do terreno, constando no ato AV.4 LOCALIZACAO DE
VAGAS: a vaga de garagem do apartamento desta matricula, esta localizada no 1° pavimento garagem
elevada; R.15 COMPRA E VENDA: Em favor de Ana Maria Gagliano, brasileira, solteira, maior,
economista, declara que nao vive em unido estavel, residente nesta cidade. RJ, 12/12/2006.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n° 1.534550-7. Area edificada de 79 m2.
- Conforme Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica do Imével, apresenta débito de IPTU no exercicio
de 2025, no total de R$ 477,41, mais os acréscimos legais;
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- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscricdo n°. 653129-7, ndo possui débito;

- Caso haja débito de condominio, sera apresentado no dia do Pregao;

— A arrematagéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN (IPTU), c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida,
Onus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagao de forma de aquisigao originaria da
propriedade (STJ, Resp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienacdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catadlogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imdével serd vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. Compete ao interessado
na arrematagao, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restricbes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construcdes
futuras.

- Condicdes de Venda: O leilédo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apos
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugéo
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Codigo de Processo
Civil), do valor langado, através de guia de depésito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail
do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissado do Leilao, a
vista, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementacao, 70% restantes no prazo de 05 (cinco) dias.
Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo
efetuado o pagamento por cheque, o deposito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo
efetuado, a disposicdo do juizo. Ciente ainda de que ndo pagamento do pre¢go no prazo acima
estabelecido, sera o arrematante condenado ao pagamento de multa no valor de 20% (vinte por cento) da
arrematacao, acrescido de 5% (cinco por cento) de comissdo ao Leiloeiro, como medida de carater
punitivo pedagogico. Em virtude dos principios da celeridade e economia processual e a fim de evitar
maiores prejuizos as partes, na eventualidade do ndo pagamento da arrematagdo pelo arrematante,
poderdo ser convocados, sucessivamente e na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes
pelos ultimos lances por eles oferecidos.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, nao se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugédo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢cao dos valores empregados para a realizacdo dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicao do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisi¢cao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.
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- Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o
valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposi¢do do Juizo, no primeiro caso. O valor
da comissao do leiloeiro devera ser pago diretamente a ele pelo arrematante.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de
Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissdo na posse (sendo imével)
imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia na arrematagéo, observar-se-a o artigo
892, §§ 2° e 3°, do CPC. O devedor podera exercer o direito de remi¢cao expressamente previsto no artigo
826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicagéo ou de arrematagdo. EM
HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS
(artigos 902 e 903, do CPC).

- Demais informagbes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omisséo
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, alterado pelo provimento 82/2020, seréo lidas no ato do pregéao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local
de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 10 dias do agosto do ano de 2026. Eu, Nadia Pereira
Nascimento — Chefe da Serventia, matricula 01/31040 o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Ricardo
Coimbra da Silva Starling Barcellos — Juiz de Direito.
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