GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 11/08/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartorio da 192 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 LI 2° -, 209, 211, 213 C Centro — Rio de Janeiro/RJ.
Tel. 21 3133-2273 e-mail: cap19vciv@ijrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO HIiBRIDO E INTIMACAO, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 —
Il; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Ag&o proposta
por CIFRAO FUNDACAO DE PREVIDENCIA DA CASA DA MOEDA DO BRASIL e CESAR BOECHAT
em face de WILMAR GARCIA BARBOSA - Processo n°. 0154971-57.2008.8.19.0001 (2008.001.152508-
8), passado na forma abaixo:

A DRA. RENATA GOMES CASANOVA DE OLIVEIRA E CASTRO - Juiza de Direito, FAZ SABER o
presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente a WILMAR
GARCIA BARBOSA e 0 ESPOLIO DE HELENA DA CUNHA BARBOSA na qualidade de coproprietaria
na pessoa dos seus herdeiros e/ou sucessores, na forma do Art. 889, Inciso | e Il do CPC, de que no
dia 14/09/2026 as 12:00 horas, com término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leilao Hibrido,
presencial no Atrio do Forum — Av. Erasmo Braga 115, 5° andar, hall dos elevadores, Centro/RJ., e através
eletrénico pela plataforma de Leiloes - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 —
Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a
guem mais der acima da avaliagao, ou no dia 17/09/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildo a
partir de 60% do valor da avaliacdo — Art. 885 e 891, 8unico do CPC, que estara aberto na forma
hibrida, o DIREITO E ACAO ao imdvel penhorado as fls. 1134 (Termo da Penhora); descrito e avaliado as
fls. 1751, homologada avaliagéo as fls. 1763, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO DIRETA: BEM: APARTAMENTO (COBERTURA) DE 206 M?, SITUADO NA
RUA SILVA CASTRO, 44 - APARTAMENTO 1001, COPACABANA, inscrito na matricula 107466, com
direito a uma vaga de garagem na certidao, de acordo com a documentagao acostada ao mandado. Imével
de frente, composto por sala, trés quartos, sendo uma suite, um banheiro social, cozinha, area de servigo e
dependéncia de empregada. Primeiro andar: sala, de frente para a rua, sendo o piso de porcelanato e
paredes pintadas de branco, sendo uma parede na textura de cor cinza, janelas de esquadria de aluminio,
dois quartos de frente para a rua Silva Castro e suite localizada de frente para os fundos do prédio. Hall de
circulacdo com piso em porcelanato e paredes na cor branca; banheiro da suite com piso revestido de
lajota marrom e paredes de azulejo na cor bege; banheiro social com piso em porcelanato e paredes de
azulejo bege; cozinha com piso em lajota marrom e paredes com azulejos de cor branca; area de servigo
com piso de lajota marrom e paredes com azulejos na cor branca; dependéncia de empregada com quarto
e banheiro. Segundo andar: escada de acesso de alvenaria revestida em madeira; corrimao de madeira;
sala com piso em porcelanato, paredes pintadas com tinta branca, banheiro com piso revestido com
ladrilhos e paredes revestidas com azulejos amarelos; uma area de aproximadamente 22 m?, que pertence
ao condominio, mas de uso exclusivo do apartamento, com piso em porcelanato e uma churrasqueira; uma
varanda com piso revestido em ardédsia, com canteiro de plantas revestido de pastilhas e deck de madeira,
uma piscina redonda de fibra. VALOR ATRIBUIDO: R$ 2.500.000,00 (Dois milhdes e quinhentos mil

reais).

- Conforme certiddao do 05° Oficio do RGI, o imdével encontra-se matriculado sob o n° 107.466, assim
descrito: IMOVEL: Apartamento n° 1001 — DUPLEX do edificio situado & Rua Silva Castro n° 44, com
fragao ideal de 134,92/1000 e direito a uma vaga na garagem. Proprietaria: Hilda Schneider, desquitada,
brasileira, constando no ato AV.1 PROMESSA DE VENDA: Prometido vender a ADOLPHO WERTHEIM,
casado, e a ADOLPHO LEWIN, casado pelo regime da separagao de bens com GRAZIA LEWIN. RJ,
24/09/2003; AV.2 PROMESSA DE CESSAOQ: Os promitentes compradores, prometeram ceder os seus
direitos a compra da fragdo, bem como prometeram vender benfeitorias 48 WILMAR GARCIA BARBOSA,
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casado, registrado em 11.05.1972. RJ, 24/09/2003; R.03 PENHORA: Juizo da 122 VFP — Execugao Fiscal
- Processo n° 2001.120.005363-2, para garantia da divida no valor de R$ 2.103,29. RJ, 24/09/2003; AV.04
INDISPONIBILIDADE: Juizo de Direito da 192 VC-RJ, fica o imdvel desta matricula indisponivel até a
decisao ulterior do referido juizo. RJ, 28/09/2008; R.05 PENHORA: Juizo da 122 VFP — Execugéo Fiscal -
Processo n° 0200345-09.2002.8.19.0001(2002.120.037733-6), para garantia da divida no valor de R$
1.938,23. RJ, 02/02/2011; R.06 PENHORA DO DIREITO E ACAOQ: Juizo da 122 VC-RJ, para garantia da
divida do valor de R$ 93.346,29, face agdo movida por ROBERTO FERNANDO DA CUNHA MADRUGA,
Processo n° 0161703-25.2006.8.19.0001(2006.001.166949-5). RJ, 17/02/2011; R.07 PENHORA: Juizo da
412 VC-RJ, para garantia da divida no valor de R$ 7.323,60, face agdo movida por CONDOMINIO DO
EDIFICIO AFNI - Processo n° 0195315-02.2016.8.19.0001. RJ, 29/09/2017; R.08 PENHORA DE 50%:
Oriunda da mencionada ac¢éo. RJ, 06/08/2020; R.09 PENHORA DE 50%: Oriunda da mencionada agao.
RJ, 06/08/2020; R.10 PENHORA: Juizo da 122 VFP-RJ, para garantia da divida no valor de R$ 19.397,62,
processo n° 037.0513-53.2016.8.19.0001; R.11 PENHORA: Juizo da 122 VFP-RJ, para garantia da divida
no valor de R$ 18.971,80, processo n° 0346939-93.2019.8.19.0001. RJ, 09/08/2021

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°® 0.065088-7. Area edificada de 206 m2

- Conforme Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do Imével, apresenta débito de IPTU nos
exercicios de 2005, 2011 a 2017, 2019 a 2026, perfazendo o total de R$ 259.139,49, mais os acréscimos

legais;

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscrigdo n°. 46732-4, onde apresenta débito nos exercicios de 2021 a
2025, perfazendo o total de R$ 1.490,09;

- Caso haja débito de condominio, sera apresentado no dia do Pregéo;

— A arrematagao se dara livre e desembaracgada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN (IPTU), c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida,
Onus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagéo de forma de aquisigao originaria da
propriedade (STJ, Resp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienacdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével serd vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. Compete ao interessado
na arrematagao, a verificagdo do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens
imdveis de eventuais restricbes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgcdes
futuras.

- Caso o leiloeiro identifique que o valor das dividas dos credores preferenciais e deste processo supera o
valor fixado como pregco minimo, devera alertar o Juizo para andlise da viabilidade do leildo e eventual
alteracdo do preco minimo.

- Condicoes de Venda: O leildao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCGCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverado
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apos
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
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nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo
Civil), do valor langado, através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail
do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo do Leildo, a
vista, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementacao, 70% restantes no prazo de 05 (cinco) dias.
Ainda sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo
efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo
efetuado, a disposicdo do juizo. Ciente ainda de que ndo pagamento do preco no prazo acima
estabelecido, sera o arrematante condenado ao pagamento de multa no valor de 20% (vinte por cento) da
arrematacédo, acrescido de 5% (cinco por cento) de comissao a Leiloeira, como medida de carater punitivo
pedagdgico. Em virtude dos principios da celeridade e economia processual e a fim de evitar maiores
prejuizos as partes, na eventualidade do ndo pagamento da arrematagao pelo arrematante, poderéao ser
convocados, sucessivamente e na ordem de classificagdo, os interessados remanescentes pelos ultimos
lances por eles oferecidos.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagado, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugéo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposigcdo dos valores empregados para a realizagdo dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC, competindo ao juizo decidir por sua pertinéncia. Ressalte-
se que a oferta para aquisicao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacgao ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o
valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposigao do Juizo, no primeiro caso. O valor
da comissao do leiloeiro devera ser pago diretamente a ele pelo arrematante.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), extraia-se a Carta de
Arrematacdo, além de mandado de entrega do bem (se moével for) e de imissdo na posse (sendo imével)
imediatamente, em favor do arrematante. Em relagéo a preferéncia na arrematagéao, observar-se-a o artigo
892, §§ 2° e 3°, do CPC. O devedor podera exercer o direito de remigcao expressamente previsto no artigo
826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicacdo ou de arrematacdo. EM
HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS MOMENTOS
(artigos 902 e 903, do CPC).

- Demais informagbes serdo prestadas na ocasidao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, alterado pelo provimento 82/2020, ser&o lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado ao menos uma vez e no maximo trés vezes, em jornal de ampla circulagdo, e através da
plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de
acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de costume.
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- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 10 dias do agosto do ano de 2026. Eu, Solange dos
Santos Garcia — Chefe da Serventia, matricula 01/24156 o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Renata

Gomes Casanova de Oliveira e Castro — Juiza de Direito.



