Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 24/09/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Comarca de Nilépolis/RJ

Cartorio da 022 Vara Civel

Avenida Getulio Vargas, 571, Olinda, Nildpolis - RJ - CEP: 26525-013 — Rio de Janeiro/RJ.
tel. 3236-2145 e-mail: nil02vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAOQ, com prazo de 05 (cinco) dias (ART. 879 —
Il; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Acéo de
Execucao Hipotecaria do Sistema Financeiro Da Habitagdo, oriunda do Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territorios - 06° Vara Civel de Brasilia proposta pela ASSOCIACAO DE POUPANCA E
EMPRESTIMO POUPEX em face de JOSE VICENTE DA SILVA e OUTROS - Processo n°. 0805686-
84.2024.8.19.0036, passado na forma abaixo:

O DR. LEANDRO LOYOLA DE ABREU - Juiz de Direito da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital aos
interessados que virem ou dele tiverem conhecimento e interessar possam, especialmente a JOSE
VICENTE DA SILVA, GEOVANIO JOSE SANTOS DA SILVAS e MARIA IRACEMA SANTOS DA SILVA,
na forma do Art. 889, Inciso I, V e §Unico do CPC, de que no dia 03/11/2025 a partir das 12:00 horas,
com término as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leilao Eletronico, através da Plataforma de
Leiloes On-line - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608,
Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletronico — suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido
a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 05/11/2025, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao
Eletronico, a partir de 50% do valor da avaliagdo, que estara aberto na forma online, do imdvel assim
descrito:

- AVALIACAO: APARTAMENTO N° 103 DO BLOCO 1 DO PREDIO NUMERO 1589, INTEGRANTE DO
CONJUNTO HABITACIONAL VIVENDAS LUIZ FELIPE, LOCALIZADO NA ESTRADA MANOEL REIS,
NILOPOLIS/RJ, matricula 3783 do livro 02-RG, no Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricdo da
Comarca de Nilopolis/RJ. AVALIADO EM R$ 110.000,00 (CENTO E DEZ MIL REAIS) (precatéria n°
000070091.2022.8.19.0036). Equivalente a 24.243,4928 Ufir's, que na data da expedicao do presente
edital corresponde ao valor de R$ 115.176,00 (Cento e quinze mil, cento e setenta e seis reais).

- Conforme certiddo do 02° Oficio de Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo da Comarca de Nilopolis,
matriculado sob o n° 3783, assim descrito: IMOVEL: Prédio n° 1.589 ( mil quinhentos e oitenta e nove) —
Bloco | (um) apt. 103 ( cento e trés) da Estrada Dr. Manoel Reis, integrante do Conjunto Habitacional
denominado Vivendas Luiz Felipe, inscricdo municipal n° 52.818, com a area privada de 43,81, area
comum de 19,37, area global de 63,18 e a fragao ideal de 0,00680, constando no ato; R-1 — COMPRA E
VENDA: Em favor de GEOVANIO JOSE SANTOS DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, funcionario publico
estadual, portador da carteira de identidade da SSP/RJ n° 07.054.907-6, inscrito no C.P.F sob o n°
872.313.107-10, residente e domiciliado a Rua Delfim Moreira, 67 Vila Rosali, Sdo0 Jodo de Meriti e JOSE
VICENTE DA SILVA, carpinteiro, portador da carteira de identidade do M.M n° 228,780, inscrito no C.P.F
sob 0 n° 067.980.397-15 e sua mulher, MARIA IRACEMA SANTOS DA SILVA, do lar portadora da carteira
de identidade da SSP/RJ n°® 1.954.245, inscrita no C.P.F sob o n°® 067.980.397-15, brasileiros, casados
pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados a Rua Delfim Moreira, 67, Vila Rosali,
Sao Joao de Meriti, na mesma proporgao da renda comprovada, ou seja 41,70% para Geovanio José da
Silva e 58,30 para o casal de José Vicente da Silva e Maria Iracema da Silva. Nilépolis, 08/06/1995; R-2 —
CREDORA: POUPEX — ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO, com sede em Brasilia, DF, na
Esplanada dos Ministérios Bloco 0, Anexo, Térreo, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e
registrada no C.G.C M. F sob o n° 00.655.522/0001-21. Devedores: GEOVANIO JOSE SANTOS DA
SILVA, JPSE VICENTE AS SILVA e sua mulher, MARIA IRACEMA DOS SANTOS DA SILVA. R-3 —
PENHORA: Oriunda da mencionada agao. Nil6polis, 08/07/2004.

— Inscrito na Prefeitura de Nildpolis sob o n°® 143388. Area edificada — 53 m2;

- Conforme certidao expedida pelo Prefeitura do Municipio de Nilopolis, débitos de IPTU nos exercicios de
1996 a 2025, totalizando R$ 56.270,62, mais os acréscimos legais;

- Taxa de Incéndio — inscricdo n°. 3231826-3, débito nos exercicios de 2019 a 2024, total de R$ 281,24;

- Caso haja débito de Condominio, sera apresentado no dia do Pregéo.


mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

— A arrematacdo se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagcdo de forma de aquisicdo originaria da
propriedade  (STJ, REsp 1038800/RJ 22  Turma, Rel. Min Herman Benjamin).
- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imovel sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacdo. Compete ao interessado
na arrematacgao, a verificagcdo do estado de conservacado dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoéveis de eventuais restricbes para construcdo, averbadas ou nao na matricula ou para construgoes
futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacdo, além de mandado de entrega do bem (se movel
for) e de imissdo na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacdo a
preferéncia na arrematacdo, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leilao eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n® 105, através do portal eletronico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildao oferecendo lancos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacdo apos
comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado nao sido passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual deverd comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario - PIX.
A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico, com
a complementacgao, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de custas
de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s)
tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informagédo sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugdo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o
depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposigao do juizo.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagédo dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informagdes serdo prestadas na ocasidao do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidoes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serao lidas no ato do pregéo.



— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local
de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, 11 dias do més de setembro do ano de 2025. Eu, Regia
Simoes Menezes Porto Da Cunha - Chefe da Serventia, Mat. Mat. 01-26412, o fiz datilografar e subscrevo.
Dr. Leandro Loyola De Abreu — Juiz de Direito.


http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com/

