Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 01/10/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justiga

Regional da Regido Oceénica

Cartério da 12 Vara Civel

Estrada Caetano Monteiro préximo ao n°® 1.281, CEP: 24.320-570 — Pendotiba — Niteroi/RJ.
Tel. 21 2616-9387 E-mail: rocO1vciv@tirj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos
autos da Acgao de Procedimento Comum - Condominio proposta por ANDREIA ESTEVES JANSSON em face de
MAURO SANZ DIAS — JUSTICA GRATUITA - Processo n°. 0064499-26.2016.8.19.0002, passado na forma abaixo:

O DR GABRIEL STAGI HOSSMANN - Juiz de Direito da Vara acima, FAZ SABER aos que o presente Edital, virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a litisconsorte ativo ANDREIA ESTEVES
JANSSON e o litisconsorte passivo MAURO SANZ DIAS, na forma do Art. 889, Inciso | e §Unico do CPC, que
no dia 07/11/2025, a partir das 13:00 horas, com término as 13:20 horas, através da Plataforma de Leilées On-Line
- _www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ/RJ, tel. 21 2220-0863, correio eletrbnico — suporte@qustavoleiloeiro.com, estabelecido a Av.
Erasmo Braga, n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no
dia 12/11/2025, no mesmo horario e local, pela melhor oferta, a partir de 50% do valor da avaliagao, na forma do
§unico — Art. 891 do CPC, e Art. 1.322 do Cadigo Civil, o imével descrito e avaliado as fls. 413, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO OBJETO DA AVALIACAO: LOTE DO TERRENO DE N. 024 DA QUADRA 230, COM
FRENTE PARA A RUA 086 DO LOTEAMENTO DENOMINADO “MARAVISTA”, ATUAL RUA ANTONIO
RODIRGUES DA COSTA JORNALISTA N° 349, 2° Distrito do Municipio de Niter6i, com suas metragens e
confrontagdes descritas na matricula de niumero 21.275-A ficha 001 do Cartério do 1600ficio, com a area total de
360m2. 1) Imével com muro basico contendo rachadura; 2) Portédo social e da garagem em ferro; 3) terreno apresenta
declive parcial; 4) area externa com piso em cimento e algumas arvores; 5) garagem em declive para ao menos dois
veiculos; 6) area ao lado da garagem (fundos) parcialmente coberta, apresentando infiliragdo e rachaduras; 7)
despensa e lavanderia em piso branco; 8) canil 9) varanda coberta com telhado; No nivel da rua: 10) sala com piso;
11) dois quartos com piso; 12) banheiro social completo em piso; 13) cozinha com armarios embutidos e piso; 14)
escadaria ligando a cozinha ao piso abaixo; 15) quarto; 16) banheiro. Considerag¢des: O imével esta localizado em
logradouro que nao apresenta pavimentagao (asfalto), distante aproximadamente um quildmetro da principal artéria
da Regiao Oceénica, a Estrada Francisco da Cruz Nunes, que apresenta toda gama de servigos basicos. O imével
encontra-se com infiltragdes e algumas rachaduras aparentes, e sujeira, em especial, dentro da casa. Efetuei
consulta em sitios na rede mundial de computadores. VALOR: ATRIBUO VEICULO O VALOR DE R$ 490.000,00
(Quatrocentos e noventa mil reaos).

- Conforme certidao do Registro de Imoveis da 16° Oficio de Niterdi, matriculado sob o n°® 21.257-A, assim descrito:
Lote de terreno n°. 24 (vinte e quatro), da quadra 230 (duzentos e trinta), com frente para a Rua 086 (oitenta e seis),
do loteamento denominado "MARAVISTA™, no 2° Distrito do Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito
na P.M.N sob o n°. 092.674-1, constando como PROPRIETARIOS: 1) MAURO SANZ DIAS, solteiro, maior, portador
da carteira de identidade n°® 04.775.930-3, expedida pelo IFP, inscrito no CPF sob o 747.212.327-72 e 2) ANDREIA
ESTEVES JANSSON, separada judicialmente, portadora da carteira de identidade n°® 06.707.150-6, expedida pelo
IFP, inscrita no CPF sob o n°® 784.092.927-34, ambos brasileiros, vendedores, residentes na Rua Coronel Guimaraes,
n°. 346, Engenhoca, Niteroi/RJ.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 9.2674-1. Area edificada de 171 m2

— Conforme certiddao expedida pela Prefeitura Municipal de Niterdi, através da inscrigdo n°. 926741, o imodvel
apresenta débitos de IPTU no exercicio de 2018 a 2025, perfazendo o total de R$ 34.482,42, mais os acréscimos
legais.

- Apresenta débito com a Taxa de Incéndio — Inscrigdo n°. 1269411-3, exercicio de 2019 a 2024, perfazendo o total

de R$ 441.69.

— Caso haja débito de condominio, sera apresentado no ato do Pregao

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e
outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado em que se encontra,
ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacado e localizagdo. Compete ao interessado na arrematagao, a verificacdo do estado de
conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens iméveis de eventuais restricbes para construgao,
averbadas ou ndo na matricula ou para constru¢des futuras.
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- Venda Livre e Desembaragada dos débitos de IPTU e TAXAS na forma do §unico do art. 130 do CTN. - Os créditos
que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienacéo,
sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceitua o § 1° - Artigo 908 CPC.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de quitagcédo
fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacéo, além de mandado de entrega do bem (se mével for) e de imissdo na
posse (sendo imdvel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagao a preferéncia na arrematagao, observar-
se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leilao eletrdnico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO PORTELLA
LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leilao oferecendo langos pela internet, deverao previamente
efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito & aprovacao apés comprovacao dos dados cadastrais pela analise
da documentacéao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel
no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sido passiveis de arrependimento. O
sistema estara disponivel para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo
(art. 11, da Resolugéo 236/2016 do CNJ).

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, o pagamento sera a vista, ou caugao de 30% através de guia de depdsito
judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissado do Leildo, a vista, no prazo de
24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario — PIX, sendo os 70% no prazo de 05 dias. Ainda sera
devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informagao sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caucgao, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, nao
sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depésito sera efetuado
no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢ao do juizo.

- A comisséo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, nao se incluindo no
valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante, sem
prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo dos leildes. Em caso de acordo, remissdo ou
adjudicacao, os honorarios devidos serdo de 3% do valor da avaliagao, a titulo de reembolso das despesas efetuadas
pelo leiloeiro. Autorizo, desde ja, aos funciondrios do leiloeiro nomeado a providenciar o cadastro de interessados e o
transporte dos bens mdveis ao depdsito préprio, mediante a assinatura de termo de guarda lavrado nos autos, assim
como a visitacdo deste pelos interessados, acompanhados dos funcionarios do leiloeiro e de forga policial, em caso
de resisténcia, mediante solicitagao.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de peticdo ao
Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos termos
do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisi¢cao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC - Saliente-se, desde ja, que o produto da
alienagao judicial sera repartido entre as partes, sendo certo que, nos termos do art. 1.322, §Unico do Cédigo Civil, o
conddémino preferira a terceiros, em condicdes iguais de oferta, e, entre os condéminos aquele que tiver no imével as
benfeitorias mais valiosas e, ndo as havendo, o de maior quinhao.

- Demais informacgdes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omiss&do porventura existente
neste Edital.

- Caso o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou
com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados, ficam pelo
presente edital intimados dos Leilées por intermédio deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 —
Inciso I, e § Unico do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 254, inciso XX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, seréo
lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado através
do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o
Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade do e Niteréi, aos 24 dias do més de setembro do ano de 2025. Eu, Marcos Antbnio
Moreira Azevedo, Mat. 01/19377, Chefe da Serventia, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dr. Gabriel Stagi Hossmann
— Juiz de Direito.
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