Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 10/11/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Duque de Caxias

Cartorio da 072 Vara Civel

General Dionisio, 764 Férum - Duque de Caxias - RJ.
e-mail: dex07veiv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE e INTIMACAO com prazo de 05 dias (ART. 879 — II; 882
- §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da acdo de
Procedimento Comum proposta por LEILA MAXIMA DA CRUZ em face de ELIEZER DE OLIVEIRA -
Processo n° 0070050-56.2018.8.19.0021 — JUSTICA GRATUITA, passado na forma abaixo:

O DR - VINICIUS MARCONDES DE ARAUJO — Juiz de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos
que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a ELIEZER
DE OLIVEIRA, na forma do Art. 889 - Inciso |, e 8unico do CPC, de que no dia 05/12/2025 as 13:00
horas, com término as 13:20 horas, através da Plataforma de Leildes Online -
www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, estabelecido
na Av. Erasmo Braga 277 — Sala 608, Centro/RJ, tel. 21 2220-0863, e-mail:
suporte@qustavoleiloeiro.com, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no
dia 10/12/2025, no mesmo horario e local, sendo o lance minimo a partir de 50% da avaliagdo, o imovel
situado a RUA CAIBAR SCHUTEL, N° 409 CASA 03 - BLOCO B, DUQUE DE CAXIAS/RJ, descrito e
avaliado as fls. 397/398/399, homologada as fls. 410, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO DO IMOVEL: LOCALIZACAO: RUA CAIBAR SCHUTEL, N° 409, CASA 03,
VILA ITAMARATI; Cédigo do imével: 1 2 059 058 013, casa 3, bloco B, prépria para moradia, composta
de sala, dois quartos, hall, cozinha, banheiro e area de servigo, com direito a guarda de um veiculo de
passeio na serviddo, edificada em terreno exclusivo que mede 9,20 metros de frente para a servidao
existente, igual largura na linha dos fundos, por 6,475 metros de extensao da frente aos fundos por amos
os lados, com area construida de 54,74m2.(56.00m2). O imével possui meia cerAmica nas paredes e é
um condominio fechado com interfone. Estado do imével: Regular. Localizacdo do imével (aprox. 500m3):
Farmacia: Sim; Rede de esgoto: Sim; Mercados: sim; Pavimentacdo: Sim; Padaria: Sim; Energia Elétrica:
Sim; Transporte. Publicos: Sim; Seguranca: Sim; Hospitais: Sim; Escolas: Sim; Resultado da
AVALIACAO: DE ACORDO COM OS DADOS ACIMA, TOTALIZOU UM MONTANTE DE R$ 150.000,00
(CENTO E CINQUENTA MIL REAIS) ressaltando que o valor expresso acima foi obtido em concordancia
com o valor do metro quadrado no bairro Vila Sdo Luis (R$ 2.470,00), na presente data, obedecendo aos
atributos particulares dos imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo, e a pouca oferta de
imoveis assemelhados no mercado imobiliario.

- Conforme certidao da 22 e da 42 Circunscricao 1° e 3° Distrito do RGI, o imével encontra-se matriculado
sob o n® 38777, assim descrito: Prédio n° 409 - Casa 03, do Bloco "'B"’, situada na rua Caibar Schutel, n°
409, vila Itamarati, no primeiro distrito deste Municipio, prépria para moradia, composta de sala, dois
quartos, hall, cozinha, banheiro, e area de servigo, com direito a guarda de veiculo de passeio na
servidao, edificada em terreno de uso exclusivo que mede, 9,20metros de frente para servidao existente,
igual largura na linha dos fundos, por 6,475 metros de extens&o da frente aos fundos 54,74m2; area livre
de 4,88m2; area de servidao de 31,44m2; area total de 91,06m2; participagdo no condominio de 26,93m2
e a fragao ideal de 27/1.000 avos da totalidade do terreno, constando como PROPRIETARIOS: ELIESER
DE _OLIVEIRA, corretor de iméveis, e LEILA MAXIMA DA CRUZ, governanta, ambos, brasileiros,
separados, consensualmente, portadores das carteiras de identidade, CRECI n° 12.963, e IFP n°
029643502-5, e CPF — MF n°s 206.848.047-34 e 425.293.797-34, respectivamente, residentes e
domiciliados na rua Vieira Fazenda, n°® 36 — Casa 02, nesta cidade. Av.01/MAT.8.207 — HIPOTECA: A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadras %, em Brasilia — DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Duque de Caxias, 09/10/2008;

Inscrito na Prefeitura sob o n°. 1.205.905.801-3, possui area edificada de 56 m2.

- Conforme certidao de situagao fiscal enfitéutica, apresenta débito de IPTU no periodo de 2025, valor total
de R$ 599,46, mais os acréscimos legais.

- Taxa de Incéndio, inscricdo n°. 1586839-1, onde nao apresenta débito.

— A arrematacdo se dara livre e desembaragada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130,
§Unico do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, nao havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida,
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6nus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagao de forma de aquisi¢ao originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagao.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova
de quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacgao, além de mandado de entrega do bem (se mével
for) e de imissdo na posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relacéo a
preferéncia na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leilao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n® 105, através do portal eletronico - site
— www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovacédo apos
comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances
efetuados por usuario certificado nao sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para
recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para
que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugéo
236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Codigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario -
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementagéo, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depésito(s), tal informagao sera encaminhada ao Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caucédo, voltando o(s) bem(ns) a
novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por
cheque, o depdésito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildao efetuado, a disposi¢ao do juizo.

- A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo, nao se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagédo dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line:  www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de
costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 07 dias do més de novembro do ano de 2025. Eu,
Leandro Macedo Fernandez. Mat. 01-30408 - Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. (ass.) Dr.
Vinicius Marcondes de Araujo — Juiz de Direito.
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