Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 24/11/2025, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Duque de Caxias

Cartorio da 32 Vara Civel

Rua General Dionisio, 764 Sala 203 - ACEP: 25075-095 - Centro - Duque de Caxias
Tel.: 3661-9100 e-mail: dcx03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE e INTIMACAO com prazo de 05(cinco) dias, extraido
dos autos da agdo Execucado de Titulo Extrajudicial proposta pelo COLORIMETRIA TINTAS LTDA em
face do FRADE COMERCIO DE METAIS LTDA E OUTROS - Processo n° 0009339-37.2008.8.19.0021
(2008.021.009321-8)- passado na forma abaixo:

A DRA Carolina Saud Coutinho — Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ SABER aos que o presente
Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a FRADE COMERCIO DE
METAIS LTDA, JORGE JOSE DE AZEVEDO, MARILAIDE BUTTERI AZEVEDO E FERA DIESEL
COMERCIO DE PECAS E SERVICOS LTDA, na forma do Art. 889 - Inciso I, e §unico do CPC, de que
no dia 05/12/2025 as 12:00 horas, com término as 12:20 horas, através da Plataforma de Leiloes Online
— __www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO,
estabelecido na Av. Erasmo Braga 277 - Sala 608, Centro/RJ, tel. 21 2220-0863, e-mail:
suporte@qustavoleiloeiro.com, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no
dia 10/12/2025, no mesmo horario e local, sendo o lance minimo a partir de 50% da avaliagao, o imodvel
situado a Rodovia Washington Luiz Km120, VILA SAO LUIS — DUQUE DE CAXIAS/RJ, penhorado as
fls. 335(INDEX296) (Termo de Penhora); descrito e avaliado as fls. 503, como segue:

CERTIDAQ: Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. mandado, dirigi-me ao local indicado, qual seja,
RODOVIA WASHINGTON LUIZ, KM 120, VILA SAO LUIZ, D.C, RJ, e sendo ai, observadas as devidas
formalidades legais, fui atendido pelos funcionarios de uma obra que ali estava sendo realizada visando a
construcdo de uma casa de show, informando que a empresa FRADE COMERCIO DE METAIS LTDA néo
desenvolve mais as suas atividades comerciais no local, REALIZANDO A AVALIACAO do imoével
conforme abaixo passo a abaixo passo a descrever:- Trata-se de um imével localizado no enderego acima
mencionado, com as medidas mencionadas na ordem judicial, que de acordo com pesquisas realizadas
por este OJA com corretores e sites especializados, AVALIO o mencionado imével em R$ 1.600.000,00
(um milhao e seiscentos mil reais).

- Conforme certidao da 22 e da 42 Circunscricao 1° e 3° Distritos do RGI, o imével encontra-se matriculado
sob o n°® 19335, assim descrito: Lote de terreno n° 13, da quadra 44, da Rodovia Washington Luiz, situado
na Vila Sdo Sebastido, no 1° Distrito deste Municipio, constando como Proprietario: FRADE -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 27.213.842/0001-88, com sede
na Rua Major Frazdo, n° 153, Grupo 405.

- Conforme certidao da 22 e da 42 Circunscricao 1° e 3° Distritos do RGI, o imdével encontra-se matriculado
sob o n° 37186, assim descrito: Lote de terreno n° 14, da quadra 44, da Rodovia Washington Luiz, situado
no lugar denominado Vila Sdo Sebastidao, no 1° Distrito deste Municipio, constando como Proprietario:
FRADE — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.213.842/0001-88,
com sede na Rua Major Frazao, n° 153, Grupo 405.

Inscrito na Prefeitura sob o n°. 1.2.088.033.001 possui area edificada de 395m? + 345m? = 740m?

- Conforme certidao de situacao fiscal enfitéutica, apresenta débito de IPTU no periodo de 2004, 2006 a
2025, totalizando um valor total de R$ 218.077,01, mais os acréscimos legais.

— A arrematagao se dara livre e desembaragcada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130,
§Unico do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessdo do arrematante em nenhuma divida,
6nus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagao de forma de aquisi¢cao originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienacbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condig¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagao.


http://www.gustavoleiloeiro.com.br/
mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova
de quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se mével
for) e de imissao na posse (sendo imoével) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagdo a
preferéncia na arrematacdo, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n® 105, através do portal eletronico - site
— www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverédo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leilao na modalidade online, sujeito a aprovagdo apos
comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances
efetuados por usuario certificado nao sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para
recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam
ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para
que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugao
236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cdédigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildao, através de depdsito bancario -
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementagéo, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartorio de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o0(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informacao sera encaminhada ao Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugdo, voltando o(s) bem(ns) a
novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por
cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leilao efetuado, a disposi¢ao do juizo.

- A comissdo devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, nédo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizagao dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticao ao Juizo, antes da realizacdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895, §7° do CPC.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e § do CPC.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line:  www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local de
costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 17 dias do més de novembro do ano de 2025. Eu,
Andréa Alves da Costa, Mat. 01/33008 - Chefe da Serventia o fiz datilografar e subscrevo. (ass.) Dra.
Carolina Saud Coutinho — Juiza de Direito.



