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Edital publicado dia 22/01/2026 no enderego eletrénico: www.gustavoleiloeiro.com.br

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional de Jacarepagua

Cartorio da 042 Vara Civel

Rua Professora Francisca Piragibe, 80, Férum — CEP: 22760-195, Taquara — Rio de Janeiro/RJ.
tel. 21 2444-8101 e-mail: jpa04vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO, e INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, (ART.
879 —I1; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Acio de
Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO CONJUNTO HABITACIONAL SAO
GERALDO em face do ESPOLIO DE ZILDA RODRIGUES ISIDRO, na pessoa de representante legal
GILDA FERREIRA BARBOSA - Processo n°. 0012713-53.2015.8.19.0203, passado na forma abaixo:

A DRA. VIVIANE TOVAR DE MATTOS ABRAHAO - Juiza de Direito titular, FAZ SABER aos que o presente
Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente o ESPOLIO DE ZILDA
RODRIGUES ISIDRO, na pessoa de sua representante legal/lnventariante GILDA FERREIRA
BARBOSA, na forma do Art. 889, Inciso | e §unico do CPC, de que no dia 05/02/2026 as 12:00 horas,
sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leilées - www.gustavoleiloeiro.com.br, pelo
Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a
Av. Erasmo Braga n° 277 — Sala 608, Centro/RJ.,, tel. 21 2220-0863, E-mail:
suporte@qustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia
10/02/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao a partir de 50% do valor da Avaliacao — Art.
885 e 891, §Unico do CPC, que estara aberto na forma on-line, o imével penhorado as fls.319 (Termo de
Penhora); descrito e avaliado as fls.350, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO INDIRETA, na forma abaixo; UNIDADE 101 DO BLOCO 21 DO NUMERO 580
NA AV. GEREMARIO DANTAS. possui 51m? e tem a matricula n° 65.517 junto ao 9° RGI, tudo conforme
documentacgao acostada aos autos. O imével acima descriminado localiza-se no Conjunto Habitacional Sdo
Geraldo, composto de diversos blocos, todos sem elevador, estacionamento em sistema de parqueamento
e sua infraestrutura possui academia, quadra poliesportiva, playground, saldao de festa fechado e salao para
festas aberto (com churrasqueira), além de ampla area verde. As entradas do condominio sao feitas, tanto
de carro, como de pedestres, pelas ruas Samuel das Neves e Coronel Francisco Lobo, tendo ambas as
portarias com funcionarios 24hs. Ha ainda diversos acessos somente para pedestres, proximos aos blocos,
ao longo da Av. Geremario Dantas. Localizado em area central, entre os bairros do Pechincha e Tanque,
préximo a escolas, mercados, restaurantes, ponto de énibus e comércio em geral, fica a poucos metros do
largo dos dois bairros e do Center Shopping de Jacarepagua. O imével é composto por: sala, cozinha e area
de servigo em anexo, dois quartos e um banheiro. As esquadrias sdo de aluminio e as portas dos quartos e
banheiros sanfonadas. No banheiro, o box tem somente meia porta, em plastico rigido, o teto com buracos
no gesso por infiltragdes aparentes e a ventilagdo do ambiente é através de pequenas janelas direcionadas
a area de servigo do préprio apartamento, na cozinha, a parede e o chao eram de cerdmica, apesar de ter
uma parte da parede sem azulejos e o teto estava sem nenhum acabamento. O apartamento, de um modo
geral, encontrava-se em mau estado de conservagdo, possuindo a pintura ruim, rodapé com azulejos
quebrados e lascados em diversos pontos, bem como muitos locais com infiltragdo aparente, especialmente
a area de servico, com grande foco no teto. A Unica porta de acesso ao imével, em madeira, nao possuia
macaneta nem fechadura, com sinais de dano no portal e buraco no local da fechadura. Por fim, AVALIO
O BEM em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)

- Conforme certidao expedida pelo cartério do 9° RGl, registrado na matricula n° 65.517, assim descrito:
Avenida Geremario Dantas n°. 580, apartamento 101 do Bloco 21, com a f[agéo de 0,0015536416 do terreno,
na Freguesia de Jacarepagua, constando no ato R-13: ADJUDICACAO: Adjudicado o imoével a Zilda
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Rodrigues lIsidoro, extraido dos autos de inventario de Cyro Isidoro, seu falecido conjuge, pelo "valor de
$9.800,00. R-14: PENHORA: Oriunda da mencionada agdo, para garantia da divida no valor de
R$128.949,17.

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 1.319.661-3. Area edificada de 51 m2.
— Conforme a Certiddo de Situacéo Fiscal e Enfiteutica, ndo apresenta débitos de (IPTU).

- Conforme Certidao Negativa de Débito — Inscricdo 543235-6 do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de
Janeiro, referente a Taxa de Incéndio, apresenta débitos de 2020 a 2024, totalizando R$ 712,58.

- A arrematacéo se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débito na forma do Art. 130, §Unico
do CTN, c/c §1° do art. 908 do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida, énus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar a arrematacao de forma de aquisi¢ao originaria da propriedade
(STJ, Resp 1038800/RJ, 22 Turma, Rel. Min. Herman Benjamin).

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagéo, sao meramente enunciativas. O imével sera vendido no estado
em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. Compete ao interessado na
arrematacao, a verificagao do estado de conservagao dos bens, bem como, em se tratando de bens imoveis
de eventuais restrigdes para construgcio, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematacao, além de mandado de entrega do bem (se maével for)
e de imissdo na posse (sendo imdvel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagao a preferéncia
na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leilao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletronico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leilao oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.lel.br) e também solicitar
sua habilitacdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao apds comprovacgao dos
dados cadastrais pela analise da documentacado exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de
Participacao em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados por usuario
certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcéo de lances com,
no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos
finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do CPC), do valor langado, através de guia de depdsito judicial
(emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de
24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leilao, a vista,
no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr.
Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefébnico, com a complementagao, 70%
restantes no prazo de 05 (cinco) dias. Ainda sera devido o pagamento de custas de cartorio de 1% até o
maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado o(s)
depdsito(s), tal informagéo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacédo das medidas legais
cabiveis, assim como a perda da caugao, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar
o arrematante remisso. A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacgao, nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga
diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da reposicédo dos valores empregados para a realizagao
dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticao ao Juizo, antes da realizagcdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.
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- Caso apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro - entendendo-se como tal a partir do momento em que ja

apresenta as datas - ocorra a remigao ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumacao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comiss&o no equivalente a 2,5% (dois
e meio por cento) do valor da avaliagao, salvo se isso representar valor maior do que o da prépria divida,
hipoétese na qual a comisséo sera de 1,25% sobre o valor da avaliacdo. Tal pagamento, além de ser
justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinagdo da execugéo pelo
executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer énus. Isso vem a atender justamente o ideal do
novo CPC, que tem como uma das bandeiras evitar ou tornar sem atrativos atos de procrastinagao, impondo
sempre severa reprimenda. Assumindo o devedor conduta que visa procrastinar o pagamento, com remigcao
tardia, ha de arcar com as consequéncias. Neste sentido é o recente projeto de RESOLUCAO DO CNJ
acerca de leildes (artigo 882, § 1°, do CPC), que impbe em seu artigo 7°, § 3° que, "na hipétese de acordo
ou remigdo apos a inclusdo do bem em hasta, o leiloeiro e o corretor publico farao jus a comissao...". Também
assim decide o nosso TJRJ: Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario Tribunal de Justica Regional da Barra
da Tijuca Cartério da 42 Vara Civel Av. Luiz Carlos Prestes, s/n° 2° andar - CEP: 22775-055 - Barra da Tijuca
- Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3385-8807/8920, e-mail: btj04vciv@tjrj.jus.or 110 RENATASM 0042513-
66.2009.8.19.0000 (2009.002.41234) - AGRAVO DE INSTRUMENTO - 12 Ementa DES. CARLOS
EDUARDO MOREIRA SILVA - Julgamento: 21/10/2009 - NONA CAMARA CIVEL Agravo de Instrumento.
Comissao do leiloeiro. Remicao da divida pelo devedor antes de concluido o leildo. Remuneragéao do leiloeiro
proporcional devida. Nao restou configurada a decisao de primeiro grau que afasta o pagamento da referida
comissdo. Recurso a que se nega seguimento. 0038376-75.2008.8.19.0000 (2008.002.35929) - AGRAVO
DE INSTRUMENTO - 12 Ementa DES. NANCI MAHFUZ - Julgamento: 04/08/2009 - DECIMA SEGUNDA
CAMARA CIVEL - Agravo de instrumento. Comissao do leiloeiro. Decisdo que, nos autos de agao de
cobranga em fase de execugéo judicial, deferiu 0 pagamento da comissao do leiloeiro em 2,5% sobre o valor
da avaliagdo, para o caso de acordo ou depdsito judicial da divida, ressalvando que, caso advenha alienagao
em hasta publica, a remuneracéao do perito sera fixada com base no valor da arrematacao. Hipétese em que
foi realizada a 1?2 praca e apresentado o pedido de remi¢cao quando se iniciava a 22 praga. Subsiste o direito
do leiloeiro a comissdo, ainda que nao concluida a hasta publica, vez que o seu trabalho foi executado.
Precedentes jurisprudenciais do Superior Tribunal de Justi¢a. A fixagao do percentual em 2,5% ¢é adequada,
ja apresentando redugédo, ndo importando o valor de avaliagdo do imével, em R$ 1.800.000,00. Devedor que
deu causa a atuacéo do leiloeiro, devendo arcar com o énus. Decisdo mantida. Recurso n&o provido.

- Demais informacgdes serao prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, intimados dos
Leildes por intermédio deste edital, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Incisos e § Unico do
CPC.

— As certidoes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serao lidas no ato do pregéo.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera publicado
através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de
acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de costume.

- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 09 dias do més de dezembro do ano de 2025. Eu,
Katia Pessoa Cavalcanti — Chefe da Serventia — Mat. 01-19912, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra.
Viviane Tovar de Mattos Abrahao - Juiza de Direito.
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