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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 15/09/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Itaborai

Cartdrio da 12 Vara Civel

Av. Vereador Herminio Moreira, 380 2° andar - sala 217CEP: 24800-201 - Centro - Itaborai — RJ.
e-mail: itbO1vara@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 (cinco) dias, dias
(ART. 879 — II; 882 - §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da
Acao de Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO ROSSI RESERVA IMPERIAL em
face de ALCIDES BARBOSA SEABRA - Processo n°. 0014874-52.2019.8.19.0023, passado na forma
abaixo:

A DRA LIGIA GAGLIANO PINTO ALBERTO MORTERA - Juiza de Direito Titular da Vara acima, FAZ
SABER aos que o presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente
a ALCIDES BARBOSA SEABRA, e VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO, na qualidade de
Credor Fiduciario, na forma do Art. 889, Inciso | e V, c/c 270 e 272 do CPC, de que no dia 01/10/2026 a
partir das 12:00 horas, com encerramento as 12:20 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da
Plataforma de Leiloes Eletronicos - www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, devidamente credenciado no TJ-RJ SEI 2025.06315657, estabelecido a Av.
Erasmo Braga n°. 277 - Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863, correio eletrbnico -
suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia
06/10/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao a partir de 50% do valor da avaliagado — Art.
891, §Unico do CPC, que estara aberto na forma on-line, o DIREITO E ACAO ao imével penhorado &s fls.
135 (Termo de Penhora); descrito e avaliado as fls. 280, como segue:

- AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL: Ao(s) 09 dia(s) do més de fevereiro do ano de 2023, as 11:30, em
cumprimento do Mandado de avaliagdo de imovel compareci/comparecemos RUA RETIRO DOS
ARTISTAS, N° 909, BLOCO 02, APARTAMENTO 209 - PECHINCHA, onde, apds preenchidas as
formalidades legais, PROCEDI/PROCEDEMOS AO(A) a avaliagao do imovel sito a rua Retiro dos Artistas,
n® 909, bloco 02, apt® 301 -Pechincha, no condominio do edificio Espaco Vip, o qual passo a descrever
indiretamente, pois a unidade estava fechada, vazia de pessoas e coisas, conforme informacao obtida
junto a administragdo do condominio, na pessoa da sr® Valteclea Cardoso dos Santos, funcionaria. Trata-
se de apartamento residencial, composto de 02 quartos (sem descri¢ado interna da unidade) com direito a
01 vaga de garagem de uso indistinto, posi¢cao fundos e area edificada de 71 m2, com inscrigao fiscal n°
3054539-6 (MP) CL 03676-4, conforme RGI n® 403689 e inscricdo municipal n° 3.366.716-3, idade do
imével: 2018, uso residencial, prédio com academia, churrasqueira, espago piquenique, playground, salao
de festas, saldo gourmet, saldo multiuso, quadra de futebol e portaria 24h, com diversos pontos de
comércio no entorno e condugdo. Portando, AVALIO INDIRETAMENTE o imével em R$ 395.000,00
(trezentos e noventa e cicno mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo Cartério do 09° Oficio do Registro Geral de Imdveis - matriculado sob o
n°. 403.689, assim descrito: Apartamento 209 do Bloco 2 do prédio em construgdo situado na Rua Retiro
dos Artistas n° 909, na freguesia de Jacarepagua, com direito a 01 vaga de garagem de uso indistinto do
TIPO B dentre as vagas de n°s 01 a 32 e 36 a 46 situadas no pavimento de acesso sendo as vagas de n°s
26, 27; 28; 31; 37; 40; 41 e 42 cobertas e as vagas de n°s 1 a 25; 29; 30; 32 a 26; 38; 39; 43 a 46
descobertas; e as vagas de n° s 01 a 38; 41 a 53; 67 a 96 e 98 cobertas situadas no subsolo e
correspondente fragao ideal de 0,005703 do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 47399, em
nome de ARAURE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13.393.883/0001-99, constando no
ato AV-1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n°® R.09 na matricula 349708, podendo a
incorporadora desistir da incorporacao nesse prazo, caso ndo comercialize 2/3 das unidades; que os apt®s
701/710 do Bloco 1 e 701/712 do Bloco 2 tem dependecias na cobertura e que o empremdimento tera 144
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vagas de garage, sendo 98 vagas cobertas situadas no subsolo no pavimento de aceso numeradas de 01 a
98; 46 vagas situadas no pavimento de acesso numeradas de 01 a 46, sendo 8 vagas cobertas de n°s 26;
27, 28; 31; 37, 40; 41 e 42 e 38 vagas descobertas de n°s 01 a 25; 29; 30; 32 a 36; 38; 39; e 43 a 46. RJ,
25/04/2014; AV.02 AFETACAOQ: Averbada em 14/06/13, com o n° 10, na matricula 349708, a construcao do
patriménio de AFETACAOQO, para o empreendimento. RJ, 25/04/2014; AV.03 HIPOTECA EM 1° GRAU: em
favor do BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ 00.000.000/5046-61 com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$
36.339.654,00, neste valor incluindo outros imoéveis, com vencimento da divida em 18/03/19; AV.08
CONSTRUCAO: Averbado com o n° 17 na matricula 349708, instruido pela certiddo n° 07/0344/2018 de
13/11/18 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a CONSTRUCAO do imével , tendo sido o "“habite-se””
concedido em 12/11/18. RJ, 28/12/2018; AV.05 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/06/2017,
prenotado em 08/06/2017 com o n°® 1742868 a fl. 232 do livro 1-10, fica averbado o ADITAMENTO a
averbacédo 3, para constar que as partes resolvem rerratificar os subitens "d", "f" e "I" do item 3 — Condi¢des
da Abertura do Crédito, passando a constar que a data prevista para o término do prazo de construgao &
30/06/2017, que a data prevista para o vencimento da primeira prestacédo é 18/02/2018 e que a ultima data
para liberagdo do crédito é 18/06/2017; que retificam o predmbulo do contrato; que incluem o Paragrafo
Quarto da Clausula Primeira — Da Abertura de Crédito; que retificam a alinea "g" do item | da Clausula
Terceira — Das Condigdes para Liberagdo das Parcelas do Crédito; que incluem o item XVI da Clausula
Décima Primeira — Do Vencimento Antecipado da Divida; que incluem o Paragrafo Décimo Primeiro da
Clausula Vigésima Primeira — Da Comercializagdo das Unidades do Empreendimento; que retificam o
preambulo e o item | do paragrafo primeiro da Clausula Vigésima Segunda — Depdsito dos Compromissos
de Venda e Compra; que retificam o item Il — Penhor de Direitos Creditorios da Clausula Vigésima Terceira —
Das Garantias; que retificam o predmbulo e os itens |, Il e IV do paragrafo segundo da Clausula Vigésima
Quinta — Do Iindice de Cobertura da Garantia; que rerratificam o item Il da Clausula Vigésima Sétima — Dos
Seguros; que rerratificam a Clausula Quadragésima Primeira — Autorizagdo de Débito; que incluem a
Clausula Quadragésima Oitava — Dos Direitos e do Uso da Marca; que incluem a Clausula Quadragésima
Nona — Do Desligamento das Unidades Autbénomas, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condicdes constantes do titulo. RJ, 08/06/2017. AV.06 RETIFICACAOQ: Pelo requerimento de 10/04/2017,
fica averbada a RETIFICACAO ao registro do Memorial de Incorporagéo, em suas alineas "D", "E", "G", "H",
"J" e "P" do art. 32 da Lei n° 4.591/64, para constar que, em razdo das modificagbes havidas no projeto,
houve aumento da area total construida do empreendimento e alteragdo na composigcao das vagas de
garagem, passando o empreendimento a contar com 144 vagas de garagem, redistribuidas entre os tipos A
e B, permanecendo inalterado o imdével objeto desta matricula. RJ, 04/07/2017. AV.09 ADITAMENTO: Pelo
instrumento particular de 19/12/18, prenotado em 26/12/18 com o n°® 1843864 a fl. 147v do livro 1-JR, fica
averbado o ADITAMENTO a averbacgao 3, para constar que a data prevista para o término da construcéo é
31/01/2019; que o prazo de caréncia apds o término da construgcdo é de 12 meses; que o0 vencimento
previsto da primeira prestacao é 18/02/2020; que a data prevista para o vencimento final do financiamento é
18/01/2021; e que o prazo total da operagao é de 84 meses, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. RJ, 06/02/2019; AV.10 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de
08/06/20, prenotado em 02/07/20 com o n° 1921320 a fl. 239 do livro 1-LC, fica averbado o ADITAMENTO a
averbacgao 3, para constar que as partes incluem a alinea "f.1" do subitem "f" do item 3 — Condi¢cdes da
Abertura do Crédito do Quadro Resumo, passando a constar que o vencimento previsto da proxima
prestacdo de capital e juros sera em 18/08/2020; que incluem o Paragrafo Sétimo da Clausula Décima
Terceira — Dos Encargos Financeiros, para estabelecer que, no periodo compreendido entre 18/03/2020 e
18/07/2020, os encargos basicos e adicionais serdo calculados e capitalizados mensalmente, ficando
suspensa sua exigibilidade nesse periodo, sendo exigidos nas demais parcelas; que incluem o Paragrafo
Unico da Clausula Décima Quarta — Da Caréncia, para constar que, durante a caréncia extraordinaria
concedida no periodo de mar¢o/2020 a julho/2020, os encargos serao calculados e capitalizados, sendo
debitados nas demais parcelas a partir de agosto/2020, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. RJ, 18/08/2020; AV.11 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de
22/12/20, prenotado em 28/12/20 com o n° 1952690 a fl. 168 do livro 1- LG, fica averbado o ADITAMENTO
a averbagdo 3, para constar que as partes resolvem formalizar a confissdo de divida de R$ 24.379,525,54,
posicao em 22/12/2020, que alteram o numero de controle interno do Banco do Brasil referente a operagao
de crédito contratada, qu alteram o prazo de vencimento final para 30/11/20211, regendo-se o contrato pelas
demaias clausulas e condicdes constantes do titulo. RJ, 09/03/2021; R — 12 PENHORA: Oriunda da
mencionada acdo. RJ, 28/03/2023;

- Inscrito na Prefeitura de Itaborai sob o n® 1.81447-001.
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— Conforme a Certidao de Situagao Fiscal e Enfiteutica, o imével ndo apresenta débito de IPTU.
— A arrematagéo se dara livre e desembaracgada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130, §Unico
do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, n&o havendo sucesséo do arrematante em nenhuma divida, 6nus e/ou
responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematacdo de forma de aquisicdo originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienagbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicagao, sdo meramente enunciativas. O imdével sera vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao e localizacdo. Compete ao interessado
na arrematacdo, a verificacao do estado de conservacido dos bens, bem como, em se tratando de bens
iméveis de eventuais restricbes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes
futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematagao, além de mandado de entrega do bem (se movel
for) e de imissdo na posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagdo a
preferéncia na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildo eletronico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrbnico - site —
www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apos
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagcdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepcao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ.

- Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cdédigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia de
deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario —
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementacgdo, 70% restantes no prazo de 05 (cinco) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s)
tenha(m) realizado o(s) deposito(s), tal informagcdo sera encaminhada ao Juizo competente para a
aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugao, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o
depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a disposi¢cado do juizo. A comissao
devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, néo se incluindo no valor
do lango (art. 7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele pelo arrematante,
sem prejuizo da reposi¢cdo dos valores empregados para a realizagc&o dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicao do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagdo do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Caso ap6s os inicios dos trabalhos do leiloeiro - entendendo-se como tal a partir do momento em que ja
apresenta as datas - ocorra a remicao ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumagao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5%
(dois e meio por cento) do valor da avaliagédo, salvo se isso representar valor maior do que o da propria
divida, hipétese na qual a comissao sera de 1,25% sobre o valor da avaliagéo. Tal pagamento, além de ser
justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinagdo da execugéo pelo
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executado até o ultimo momento possivel, sem qualquer 6nus. Isso vem a atender justamente o ideal do
novo CPC, que tem como uma das bandeiras evitar ou tornar sem atrativos atos de procrastinacéao,
impondo sempre severa reprimenda. Assumindo o devedor conduta que visa procrastinar o pagamento,
com remicao tardia, ha de arcar com as consequéncias. Neste sentido € o recente projeto de
RESOLUCAO DO CNJ acerca de leildes (artigo 882, § 1°, do CPC), que impde em seu artigo 7°, § 3° que,
"na hipétese de acordo ou remigéo apos a inclusdo do bem em hasta, o leiloeiro e o corretor publico farao
jus a comissao...". Também assim decide o nosso TJRJ: Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario
Tribunal de Justica Regional da Barra da Tijuca Cartério da 42 Vara Civel Av. Luiz Carlos Prestes, s/n°® 2°
andar - CEP: 22775-055 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3385-8807/8920, e-mail:
btj04vciv@tjrj.jus.or 110 RENATASM 0042513-66.2009.8.19.0000 (2009.002.41234) - AGRAVO DE
INSTRUMENTO - 12 Ementa DES. CARLOS EDUARDO MOREIRA SILVA - Julgamento: 21/10/2009 -
NONA CAMARA CIVEL Agravo de Instrumento. Comisséo do leiloeiro. Remicédo da divida pelo devedor
antes de concluido o leildo. Remuneragao do leiloeiro proporcional devida. Nao restou configurada a
decisdo de primeiro grau que afasta o pagamento da referida comissdo. Recurso a que se nega
seguimento. 0038376-75.2008.8.19.0000 (2008.002.35929) - AGRAVO DE INSTRUMENTO - 12 Ementa
DES. NANCI MAHFUZ - Julgamento: 04/08/2009 - DECIMA SEGUNDA CAMARA CIVEL - Agravo de
instrumento. Comissao do leiloeiro. Decisdo que, nos autos de agdo de cobranga em fase de execugao
judicial, deferiu o pagamento da comissao do leiloeiro em 2,5% sobre o valor da avaliagéo, para o caso de
acordo ou deposito judicial da divida, ressalvando que, caso advenha alienagcdo em hasta publica, a
remuneragao do perito sera fixada com base no valor da arrematagao. Hipétese em que foi realizada a 12
praca e apresentado o pedido de remicdo quando se iniciava a 22 praca. Subsiste o direito do leiloeiro a
comissao, ainda que ndo concluida a hasta publica, vez que o seu trabalho foi executado. Precedentes
jurisprudenciais do Superior Tribunal de Justica. A fixacdo do percentual em 2,5% € adequada, ja
apresentando redugdo, ndo importando o valor de avaliagdo do imével, em R$ 1.800.000,00. Devedor que
deu causa a atuacdo do leiloeiro, devendo arcar com o 6nus. Decisdo mantida. Recurso nao provido.

- Demais informagbes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Ficam pelo presente edital intimados dos Leildes, o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averba'da e o
promitente comprador e vendedor, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Incisos e §Unico do
CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justi¢a, serdo lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosri.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e afixado no local de
costume.

- Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos 15 dias do més de setembro do ano de 2026. Eu,
Leila Tsuge — Responsavel pelo Expediente — Mat. 01/31672, o fiz datilografar e subscrevo. (as.) Dra. Livia
Gagliano Pinto Alberto Mortera — Juiza de Direito.
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