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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 18/09/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Regional da Barra da Tijuca

Cartdrio da 042 Vara Civel

Av. Luiz Carlos Prestes, s/n° 2° andar - CEP: 22775-055 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ.
Tel.: 3385-8700 E-mail: btj04vciv@ijrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ELETRONICO, com prazo de 05 (cinco) dias (ART. 879 — Il; 882

- §1° e 2° CPC e RESOLUCAO do CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Agao de
Procedimento Comum - Despesas Condominiais proposta pelo CONDOMINIO LOTEAMENTO
VILLAGE DAS PEDRAS em face do ESPOLIO DE LUIZ ROBERTO VASCONCELOS ROCHA -
Processo n°. 0010089-42.2017.8.19.0209, passado na forma abaixo:

A DRA BIANCA FERREIRA DO AMARAL MACHADO NIGRI - Juiza de Direito da Vara acima, FAZ
SABER o presente Edital aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente
ao ESPOLIO DE LUIZ ROBERTO VASCONCELOS ROCHA, na pessoa de sua Inventariante
LUCIA DE CASTRO MARTINS RIBEIRO, HERDEIROS E/OU SUCESSORES, na forma do Art. 889
- Inciso |, e §unico do CPC, de que no dia 26/10/2026 a partir das 13:00 horas, com término as 13:20
horas, sera aberto o 1° Publico Leildo Eletronico através da Plataforma de Leildes -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO,
devidamente credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ.,
tel. 21 2220-0863, e-mail: suporte@gustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der
acimada avaliagao, ou no dia 29/10/2026, no mesmo horario € local, o 2° Publico Leildo Eletrénico
a partir de 50% do valor da avaliagao, que estara aberto na forma online, do imével penhorado as fls.
462 (Termo da Penhora); descrito e avaliado as fls. 467, homologada as fls. 487, como segue:

— AUTO DE AVALIACAO DIRETA: PROCEDI/PROCEDEMOS AO(A) PROCEDI & AVALIACAO
DIRETA DO IMOVEL SITO NA ESTRADA DE JACAREPAGUA 2176 - CASA 214 (atual RUA
REDENCAOQ DA SERRA), idade do imével 1978, casa estilo colonial com muro natural verde apoiado
em aramado, portdes de madeira de acesso, telhado em cerédmica, fundos com piscina com piso em
pedra, e churrasqueira com revestimento ceramica e piso pedra, casa de dois pavimentos, sendo o
superior saldo pintado de cor azul, com bancada com pia tipo barzinho, piso de ceramicacom detalhes
em, janeldes de esquadria em madeira, 03 quartos: uma suite com saleta, banheiro em piso e paredes
ceramica escura com desenho marmorizado, sem blindex; segundo quarto tipo escritorio, terceiro com
banheiro anexo, cor lilds, sem blindex; Piso inferior, acesso com escada de madeira com detalhes
florais no frontispicio, com corrim&o em madeira, varanda envidracada, fechada, com piso de pedra,
saldo piso em losango, ceramica bege, 01 cozinha pintada de verde, piso ceramica 10 por 10 cinza,
area de servico com um quartinho, banheiro e lavanderia inserido com condominio que tem um clube
com piscina e quadra, préximo as comunidades da Muzema e Rio das Pedras, estrada sujeito a
alargamentos, avaliado em R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),_que atualizado na data da
expedicido do presente edital corresponde ao valor de R$ 1.094.000,00 (Um milhdo e noventa e
quatro mil reais).

- Conforme certidao expedida pelo 09° Oficio do RGI, o imével encontra-se matriculado sob o n® 5807,
assim descrito: Rua Projetada C, esquina com a rua A, lote 9 quadra Il, P.A 30.729, destinado a
construcdo da casa n°. 214 pela rua A e a fragao de 1/59 dos lotes em condominio de n° 5 da quadra
I, 28 da quadra |, 37 da quadra |, 2 da quadra lll, 3 da quadra lll e 2 do P. A. 31.316 — Freguesia de
Jacarepagud, constando no ato; AV —3 CONSTRUCAOQ: Fica averbada a construgéo do imével, tendo
sido o Habite-se concedido 09.02.1976. RJ, 14/06/1976; AV.14 RECONHECIMENTO DE
LOGRADOURO: Consta deste Oficio que a Rua Redencao da Serra, reconhecida pelo Decreto n°.
510 de 10/08/76. RJ, 24/06/1997; R. 15 COMPRA E VENDA: Em favor de Luiz Roberto Vasconcelos
Rocha, brasileiro, separado consensualmente, economista, residente nesta cidade. RJ, 24/06/1997;
AV. 18 NOVA IDENTIDADE: Portador da carteira de identidade n° 1971710-7 IFP, emitida em
26/08/1981. RJ, 10/10/1997; AV. 19 BEM DE FAMILIA: Conforme escritura de 25.07.1997, do 18°



http://www.gustavoleiloeiro.com.br/
mailto:suporte@gustavoleiloeiro.com

GUSTAVO LOURENCO

LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

__\

Oficio, fls. 52 do livro 6101, feita por Luiz Roberto Vasconcelos Rocha. RJ, 05/12/1997; R.20
PENHORA EM 1° GRAU: Juizo da 122 VFP — Execugao Fiscal n°. 2002.120.006368-8, para garantia
da divida de R$ 284,57. RJ, 16/10/2003; R.21 PENHORA EM 2° GRAU: Juizo da 122 VFP — Execugéo
Fiscal n°. 2003.120.072682-5, para garantia da divida de R$ 161,91. RJ,07/12/2005; R.23 PENHORA
EM 3° GRAU: Juizo da 672 Vara do Trabalho/RJ — Processo n°. 0011151-16.2014.5.01.0067, para
garantia da divida de R$ 9.317,47. RJ, 26/10/2015; R.24 PENHORA EM 4° GRAU: Juizo da 122 VFP
— Execugéo Fiscal n°. 0207588-47.2015.8.19.0001, para garantia da divida de R$ 21.888,66. RJ,
14/06/2021;

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 1.237696-8. Area edificada de 361m2.

- Conforme Certidao de Situagdo Fiscal e Enfitéutica do Imdvel, onde apresenta débito de IPTU no
exercicio de 2003 a 2008, 2011 a 2026, perfazendo o total de R$ 188.393,86, mais os acréscimos
legais.

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscrigao n°. 508501-4, possui débito no exercicio de 2021 a 2025,
perfazendo o total de R$ 1.816,06.

- Débito da acdo, planilha as fls. 665/666, no valor de R$ 617.337,65, que sera atualizado no dia do
Pregéo.

- O imével sera vendido livre de débitos de IPTU e TAXAS, de acordo com o artigo 130, § Unico do
C.T.N. Os créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-
rogados sobre o preco da alienacao, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceitua o
§ 1°, do Art. 908, do CPC.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a
prova de quitagao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematagao, além de mandado de entrega do bem
(se movel for) e de imissdo na posse (sendo imével) imediatamente, em favor do arrematante. Em
relaga@o a preferéncia na arrematacgao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildo eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n® 105, através do portal eletrénico -
site — www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet,
deverao previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.lel.br) e
também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagao
apds comprovagao dos dados cadastrais pela andlise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os
lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento. O sistema estara
disponivel para recepgao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leilao
(art. 11, da Resolugéo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderéo enviar seus lances previamente.
Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo
21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ).

- Naformado artigo 892, caputdo CPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial
(e imediato) de 30% (art. 884, inciso 1V, do Codigo de Processo Civil), do valor langado, através de guia
de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissado do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, atraveés de depdsito bancario -
PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico,
com a complementagao, 70% restantes no prazo de 15 (quinze) dias. Ainda sera devido o pagamento de
custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Decorridos os prazos sem que o(S)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depoésito(s), tal informagdo sera encaminhada ao Juizo
competente para a aplicagao das medidas legais cabiveis, assim como a perda da caugéo, voltando o(s)
bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. Sendo efetuado o
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pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a
disposi¢ao do juizo. A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que devera ser
paga diretamente a ele pelo arrematante, sem prejuizo da reposicédo dos valores empregados para a
realizacido dos leildes.

- Caso ap6s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigcao ou qualquer ato por conta do devedor
ou credor que obste a consumacéao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissédo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagéo por quem der causa (no caso de acordo,
tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicéo das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado
pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinacao da execucao pelo executado até
o Ultimo momento possivel, sem qualquer énus.

- Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do
CPC, que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 30% (trinta por
cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depdsito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo
(042 Vara Civel — Regional da Barra da Tijuca) junto ao Banco do Brasil, contados da data do leildo ficando
o imével penhorado até que o adquirente quite integralmente o prego ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC).
No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda ocorrer o
desfazimento da arrematagao com a perda da caugao (art. 897). Ressalte-se que a oferta para aquisi¢céo
a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo
895 §7° do CPC.

- Demais informagdes serdo prestadas na ocasidao do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao
porventura existente neste Edital.

- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor,
pelo presente edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889, incisos e §
do CPC.

— As certiddes de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral
da Justiga, serdo lidas no ato do pregao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de Ileildes on-line: www.qustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no
local de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 14 dias do més de setembro do ano de 2026. Eu,
Fernanda Célia Abreu Oliveira, Chefe da Serventia - mat. 01/20111, o fiz datilografar e subscrevo. (as.)
Dra. Bianca Ferreira do Amaral Machado Nigri — Juiza de Direito.
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