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EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO, extraido do Contrato de
Prestacdo de Servigos de Leildo Extrajudicial firmado entre MAC SISTEMA BRASILEIRO DE
PROTENSAOLTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 27.661.537/0001-59,
com sede na Rua Sargento Silva Nunes, n° 201, Ramos, Rio de Janeiro/RJ, neste ato representada por
seu representante legal, Sr. Evandro Porto Duarte, CPF n° 237.729.217-87, na qualidade de COMITENTE,
e GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito no CPF sob o n® 016.453.867-
40, matriculado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro — JUCERJA sob o n° 105, com enderego
profissional na Av. Erasmo Braga, n° 277, Sala 608, Centro, Rio de Janeiro/RJ, passado na forma abaixo:

GUSTAVO PORTELLA LOURENCO - Leiloeiro Publico Oficial, FAZ SABER aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que no dia 18/06/2026 a partir das 11:00 horas,
através da plataforma de leildes on-line —www.gustavoleiloeiro.com.br, sera aberto o 1° Publico Leilao
Extrajudicial Eletrénico, pelo valor minimo de R$ 3.500.000,00 (trés milhées e quinhentos mil reais),
ou no dia 23/06/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leilao Extrajudicial Eletrénico, pelo valor
minimo correspondente a 20% (vinte por cento) abaixo do valor do primeiro leildo, ou seja, R$
2.800.000,00 (dois milhoes e oitocentos mil reais), com término previsto as 11:20 horas, observado o
sistema de prorrogagao automatica em caso de lances nos minutos finais, conforme regras da plataforma,
do imovel abaixo descrito:

- DESCRI(;AO DO IMOVEL: Galpao Industrial situado na Travessa Leonor Mascarenhas, n° 26,
Entrada 201, Superior, Classificagcdao 81430, Bairro Ramos, Rio de Janeiro/RJ, com inscrigédo
municipal/IPTU n° 0.557.124-5, area construida de 1.906 m?, e area util de 1.746 m?. O imo6vel € composto
por galpdo industrial com excelente estrutura, contando com area destinada para carga e descarga,
facilitando toda a logistica operacional. Possui dois banheiros exclusivos para diretoria, um banheiro
social, além de dois banheiros para funcionarios administrativos e dois banheiros para operarios na area
do armazém. Dispde ainda de refeitério totalmente azulejado, cozinha equipada e copa exclusiva para a
diretoria. O espago € amplo, bem distribuido e versatil, proporcionando diversas possibilidades de uso,
seja para operagbes industriais, armazenagem ou adaptacdo para diferentes tipos de atividade
empresarial.

—CARACTERISTICAS E COMODIDADES: WCs sociais: 8; vagas: 10; salas: 8; acessibilidade; ambientes
integrados; andar inteiro; andar térreo; ar-condicionado; area de servigo; armario de cozinha; copa;
escada; escritdrio; gas encanado; hall de entrada; janelas grandes; mais de um andar; mobiliado;
recepgao; refeitério; sala grande; sistema de incéndio; vista panoramica.

— LOCALIZAGAO: Ramos é tradicional bairro da Zona da Leopoldina, na Zona Norte do Rio de Janeiro,
conhecido por ser reduto do samba, com referéncia cultural no Cacique de Ramos, e por abrigar o Piscindo
de Ramos. O bairro possui facilacesso pela Avenida Brasil, Linha Vermelha e estacao de trem, oferecendo
comeércio local diversificado, clima residencial e vocagéo logistica compativel com atividades industriais,
empresariais, de armazenagem e operagao comercial.

— IPTU: Inscrigao Municipal n° 0.557.124-5. Consta informagao de IPTU em 10 parcelas de R$ 3.345,90.
Eventuais débitos, taxas, despesas, multas, encargos, exigéncias administrativas ou atualizagdes fiscais
deverdo ser conferidos diretamente pelos interessados junto aos oOrgdos competentes antes da
apresentacao de lances.

— O imével sera vendido em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catalogos, anuncios, fotografias, videos e outros veiculos de comunicagao sdo meramente enunciativas.
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O imével sera vendido no estado em que se encontra, fisica, documental, fiscal e juridicamente, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagdo, ocupagao, localizagao, restricbes administrativas, urbanisticas,
ambientais, fiscais ou quaisquer outras que possam recair sobre o bem. Compete ao interessado na
arrematacdo a prévia verificagdo do estado de conservacédo, documentagdo, regularidade, licengas,
alvaras, 6nus, gravames, débitos, viabilidade de uso e demais informagdes relevantes.

— Condigoes de Venda: O leildao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENGCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletronico — site
— www.gustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, os
interessados deverao previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro e solicitar habilitagao
para participar do leildo na modalidade online, sujeito a aprovacao apdés comprovacdo dos dados
cadastrais e analise da documentagao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagéo
em Pregado Eletrénico disponivel na plataforma. Todos os lances efetuados por usuario habilitado e
certificado ndo sao passiveis de arrependimento.

— O sistema estara disponivel para recepg¢ao de lances previamente a abertura do pregao. Caso
sejam ofertados lances nos minutos finais, o sistema podera prorrogar 3 minutos a disputa para que todos
os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances, conforme regras de funcionamento da
plataforma eletrdnica. Os horarios indicados neste edital observarao o horario oficial de Brasilia/DF .

— A venda sera efetuada a vista. O arrematante vencedor devera efetuar o pagamento do valor total do
lance diretamente ao COMITENTE, mediante depdsito, TED, PIX ou transferéncia bancaria para conta a
ser indicada apés a arrematagao, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, salvo se houver autorizagéo
expressa e formal do COMITENTE para condicdo diversa. A eventual aceitacdo de proposta,
parcelamento, sinal, prazo diferenciado ou qualquer outra modalidade de pagamento dependera de prévia
e expressa anuéncia do COMITENTE, ndo constituindo obrigagao do Leiloeiro ou direito adquirido do
participante.

— A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, néo se
incluindo no valor do lango, e devera ser paga diretamente ao Leiloeiro pelo arrematante, de forma
separada e independente do preco do imdvel, nos termos do art. 14 da Lei n® 13.138/2015, do Decreto-
Lei n° 21.981/1932 e do Contrato de Prestagdo de Servigos de Leildo Extrajudicial firmado com o
COMITENTE. O n&o pagamento do pregco ou da comissdo nos prazos estabelecidos podera acarretar o
desfazimento da arrematagao, a perda do direito de aquisigao, a convocagéao do lance subsequente e a
adocao das medidas legais cabiveis.

— Feito o leilao, lavrar-se-a o respectivo Auto/Nota de Arrematacgao, ficando a transferéncia definitiva do
imével condicionada a comprovagao do pagamento integral do prego, da comissdo do Leiloeiro e das
despesas incidentes, bem como a assinatura dos instrumentos necessarios pelo COMITENTE e pelo
arrematante. Serdo de responsabilidade do arrematante, salvo disposicdo expressa em contrario, as
despesas com escritura, registro, certiddes, ITBI, emolumentos, taxas, tributos, regularizacdes,
averbacdes e demais providéncias necessarias a transferéncia do imaével.

— A posse, entrega de chaves, disponibilizagao do imével ou qualquer medida de transferéncia
material somente ocorrera apds a integral quitagdo do preco, da comissdo do Leiloeiro e das demais
despesas aplicaveis, bem como apdés o cumprimento das formalidades documentais exigidas pelo
COMITENTE, pelos cartérios e pelos 6rgaos competentes.

— Demais informagodes serdo prestadas pela equipe do Leiloeiro através do telefone 21 2220-0863, e-
mail: suporte@gustavoleiloeiro.com e pelo portal eletrénico www.gustavoleiloeiro.com.br, suprindo, assim,
qualquer omissdo porventura existente neste Edital, sempre observadas as regras da plataforma, a
legislagéo aplicavel e a decisao final do COMITENTE quanto a aceitagdo da venda.

— E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente Edital, que
sera publicado através do site de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, podendo também ser
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divulgado em redes sociais, portais imobiliarios, canais digitais proprios e demais meios de publicidade
utilizados pelo Leiloeiro, para ampla ciéncia dos interessados.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 05 dias do més de maio do ano de 2026. GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO - Leiloeiro Publico Oficial - JUCERJA n° 105.



