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Edital publicado no site www.gustavoleiloeiro.com.br, em 28/05/2026, na forma do Art. 887, §2° do CPC

Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartdrio da 40?2 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 3° andar Sala 304/306 B - CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro/RJ.
Tel.: 21 3133-2992 E-mail:cap40vciv@tjrj.jus.br

EDITAL de 1° e 2° PUBLICO LEILAO ONLINE E INTIMACAOQ, com prazo de 05(dias) dias (ART. 879 —
Il; 882 - §1°, 2° CPC e RESOLUCAO CNJ n° 236, Art. 10 - §Unico), extraido dos autos da Agéo de
Execucgéo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO MAIPU em face do ESPOLIO
DE WAGNER XAVIER DA COSTA - Processo n°. 0179003-43.2019.8.19.0001, passado na forma abaixo:

A DRA. ADMARA FALANTE SCHNEIDER - Juiza de Direito da Vara acima, FAZ SABER o presente Edital
aos interessados que virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente ao ESPOLIO DE WAGNER
XAVIER DA COSTA, na pessoa de sua Inventariante Suely Soares Batalha Ferreira, na forma do Art.
889, Inciso | e § unico c/c 270 e 272 do CPC, de que no dia 09/07/2026 as 12:30 horas, com término as
1250 horas, sera aberto o 1° Publico Leildo, através da Plataforma de Leiloes -
www.qustavoleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Publico GUSTAVO PORTELLA LOURENCO, devidamente
credenciado no TJ-RJ, estabelecido a Av. Erasmo Braga n°. 277 — Sala 608, Centro/RJ., tel. 21 2220-0863,
e-mail: suporte@gqustavoleiloeiro.com, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagédo, ou no
dia 14/07/2026, no mesmo horario e local, o 2° Publico Leildao a partir de 60% do valor da avaliacdao —
Art. 885 e 891, §unico do CPC, que estara aberto na forma online, o imével penhorado as fls. 234 (Termo
da Penhora); descrito e avaliado as flIs.318, homologada a avaliagéo as fls. 329, como segue:

- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA, na forma abaixo: Imével situado na RUA DE SANTANA, 73,
APARTAMENTO 609, CENTRO/RJ, com 32 m2 - numero da matricula:85.322 - nimero de inscrigao:
0.256.089-4. Caracteristicas gerais do imovel: Foi efetuada a vistoria do imoével no dia 10/11/2025, as
09:40 horas, ndo sendo permitida a entrada no imével uma vez que fui informada pelo porteiro, Sr. Antdnio
Fabio que o imével esta VAZIO. Para a elaboragdo da presente avaliacdo foi utilizado o Método
Comparativo de Dados do Mercado, com cinco amostragens conforme norma da ABNT. ASSIM, AVALIO
O IMOVEL ACIMA DESCRITO EM R$ 215.000,00 (Duzentos e quinze mil reais)

- Conforme certiddo do 09° Oficio do RGI, o imdvel encontra-se matriculado sob o n° 85.322, assim
descrito: IMOVEL: Rua de Santana n°. 73, Apartamento 609 e correspondente fragdo ideal de 0,00365 do
respectivo terreno, constando no ato AV-1 "HABITE-SE ": Averbada em 24/09/62 tendo sido concedido o
“"HABITE-SE"" em 12/12/1956; R.4 COMPRA E VENDA: Em favor de Jodo Xavier da Costa, casado pelo
regime da comunhao total de bens com llka Teixeira da Costa, residentes nesta cidade; R.6 DOACAO:
Fica registra a doagdo com transferéncia da nua propriedade feita por Jodo Xavier da Costa e s/m llka
Teixeira da Costa em favor de Wagner Xavier da Costa, brasileiro, solteiro, residente nesta cidade; R.7
USUFRUTO: Em favor de Jodo Xavier da Costa e sua mulher llka Teixeira da Costa, constituido por
reserva; AV.10 CANCELAMENTO: Fica averbado o cancelamento do registro 7 de Usufruto do imével, em
virtude de falecimento de Jodo Xavier da Costa e llka Teixeira da Costa; R.11 PENHORA: Oriunda da
mencionada agao, para garantia da divida no valor de R$ 41.879,53

- Inscrito na Prefeitura do Rio de Janeiro sob o n°. 0.256.089-4. Area edificada de 32 m2.

- Conforme Certidao de Situacao Fiscal e Enfitéutica, apresenta débito de IPTU nos exercicios de 218 e
2019, no total de R$ 775,11, mais os acréscimos legais;

- Taxa de Incéndio — FUNESBOM, inscrigdo n°. 1.34243-5, onde possui débito nos exercicios de 2021 a
2025, no total de R$ 289,98.
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— A arrematacao se dara livre e desembaracada de todos e quaisquer débitos na forma do Art. 130,
§Unico do CTN c/c artigo 908, §1° do CPC, ndo havendo sucessao do arrematante em nenhuma divida,
Onus e/ou responsabilidade anterior(es), visto se tratar de arrematagéo de forma de aquisigao originaria da
propriedade (STJ, REsp 1038800/RJ 22 Turma, Rel. Min Herman Benjamin).

- As alienacbes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos Editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. O imével serd vendido no
estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao e localizagdo. Compete ao interessado
na arrematacdo, a verificagcao do estado de conservagido dos bens, bem como, em se tratando de bens
imoveis de eventuais restricbes para construgdo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes
futuras.

- Com o pagamento integral, a prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC), bem como a prova de
quitacao fiscal, sera expedida a Carta de Arrematagao, além de mandado de entrega do bem (se movel
for) e de imissdo na posse (sendo imovel) imediatamente, em favor do arrematante. Em relagdo a
preferéncia na arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do CPC.

- Condicoes de Venda: O leildao eletrénico sera conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial GUSTAVO
PORTELLA LOURENCO, inscrito na JUCERJA sob a matricula n° 105, através do portal eletrénico - site —
www.qustavoleiloeiro.com.br. Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao
previamente efetuar o cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.gustavoleiloeiro.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apos
comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); Todos os lances efetuados
por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento. O sistema estara disponivel para recepgao
de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugao
236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances
nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigo 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ.

- A venda sera efetuada a vista. Na forma do artigo 892, caput do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (art. 884, inciso IV, do Cddigo de Processo
Civil), do valor langado, através de guia de depésito judicial (emitida pelo leiloeiro), e enviada pelo e-mail
do Leiloeiro, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo do Leildo, a
vista, através de depdsito bancario - PIX. A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico, com a complementagéo, 70% restantes no prazo de 05 (dias). Ainda
sera devido o pagamento de custas de cartério de 1% até o maximo permitido em lei. Sendo efetuado o
pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia util seguinte ao leildo efetuado, a
disposicéo do juizo.

- A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagado, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugédo 236/2016 - CNJ), que devera ser paga diretamente a ele
pelo arrematante, sem prejuizo da reposi¢cédo dos valores empregados para a realizagdo dos leildes.

- Caso haja proposta, na aquisicdo do bem em parcelas, o interessado devera apresenta-la através de
peticdo ao Juizo, antes da realizagao do Publico Leildo, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25%
do lance, nos termos do Art. 895, | e Il do CPC. Destacado, também, que a apresentagdo destas propostas
nao importara na suspensao do leildo e que elas serdo avaliadas pelo Juizo, conforme critérios legais
aplicaveis a espécie (art. 895, §§6° a 8°, CPC). Ressalte-se que a oferta para aquisicao a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do CPC.

- Demais informagbes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omisséao
porventura existente neste Edital.
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- Fica(m) o(s) devedor(es), o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, pelo presente
edital intimados dos Leildes, suprindo assim a exigéncia contida no Art. 889 — Inciso | e § Unico do CPC.

— As certidées de que trata o Art. 255, inciso XIX da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, alterado pelo provimento 82/2020, seréo lidas no ato do pregéao.

— E para que cheque ao conhecimento de todos os interessados foi expedido o presente, que sera
publicado através da plataforma de leildes on-line: www.gustavoleiloeiro.com.br, e
www.sindicatodosleiloeirosrj.com, de acordo com o Art. 887 § 2° e 3° do CPC, e estara afixado no local
de costume.

- Dado e passado na cidade do Rio de Janeiro, aos 25 dias do més de maio do ano de 2026. Eu, Paulo
Roberto Cortez Rosa — Chefe da Serventia, matricula n°. 01/14822, o fiz datilografar e subscrevo. (as.)
Dra. Admara Falante Schneider — Juiza de Direito.
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